Projekt

z dnia 17 listopada 2022 r.
Zatwierdzony przez .........ccccceeeeuee

UCHWALA................
RADY MIASTA | GMINY KORNIK

z dnia 30 listopada 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym
Konarskie w rejonie ulic Huby i Prawdziwkowej, gmina Kérnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 559, 583, 1005, 1079i1561) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846 i2185), Rada
Miasta i Gminy Kornik uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym
Konarskie w rejonie ulic Huby i Prawdziwkowej, gmina Koérnik po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik,
zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Korniku Nr LV/450/98 z dnia 16 czerwca 1998 r. ze zm.

2. Integralng czes¢ uchwaty stanowia:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 1000;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Koérnik o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne.
3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu oraz zat. nr 4.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie wigekszym niz 12°;

2) budynku garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek z wydzielong powierzchnig stuzgcag
garazowaniu pojazdow;

3) budynku gospodarczo-garazowym nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub
garazowy, tgczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

4) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych
zgodnie z Polskg Norma;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajacg najmniejszg
dopuszczalng odlegto$é, w jakiej mogg znalez¢ sie budynki od linii rozgraniczajgcej tereny,
z wytgczeniem schodow, pochylni, balkonéw, gzymséw, wykuszy, okapdw i gankow;

6) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich budynkéw

zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi scian budynku na powierzchnie terenu;

7) terenie — nalezy przez to rozumieC czeS¢ obszaru wydzielong liniami rozgraniczajgcymi
wraz z odpowiednim symbolem.
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§ 3. Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania:

1) 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN/U:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren zabudowy ustugowej,
c) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
3) U - teren zabudowy ustugowej;
4) RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
5) 1ZP/US, 2ZP/US - tereny zieleni urzgdzonej, tereny ustug sportu i rekreaciji;
6) ZL - teren lasu;
7)1Z, 2Z - tereny zieleni;
8) 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS - tereny wod powierzchniowych;
9) 1KDD, 2KDD, 3KDD - tereny drég publicznych — klasy dojazdowej;

10) 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW,
12KDW - tereny drog wewnetrznych.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu:
1) ustala sie:

a) zachowanie istniejgcych woéd powierzchniowych — rowow melioracyjnych na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS,

b) sytuowanie budynkéw i wiat zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, przy
uwzglednieniu pozostatych ustalenh planu;

2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje obiektéw matej architektury,
b) lokalizacje urzgdzeh melioracji wodnych,
c¢) skanalizowanie rowu melioracyjnego,
d) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) lokalizacje budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych,

f)na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizacje budynkéw garazowych,
gospodarczych i gospodarczo-garazowych oraz wiat bezposrednio przy granicy dziafki
budowlanej,

g) lokalizacje budowli i urzgdzen sportowo-rekreacyjnych, placu zabaw, na terenie oznaczonym
symbolem 1ZP/US, 2ZP/US,

h) szyldy o powierzchni nie wiekszej niz 4 m? lokalizowane na elewacjach budynkéw lub na
ogrodzeniu,

i) zachowanie, przebudowe irozbudowe istniejgcych budynkéw zgodnie z parametrami
okreslonymi w planie, przy czym dopuszcza sie zachowanie istniejgcej geometrii dachu;

3) zakazuje sie:
a) lokalizacji urzadzen i tablic reklamowych,
b) lokalizacji budynkéw na terenach oznaczonych symbolem 1ZP/US, 2ZP/US, 1Z, 2Z, ZL,
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c) stosowania ptyt ogrodzeniowych z gotowych, prefabrykowanych elementéw zZelbetowych
z wyjgtkiem podmurdwki.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu ustala sie:

1) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg normy okreslone w przepisach odrebnych:

a) na terenach oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
10MN, 11MN obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu, jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) na terenie oznaczonym symbolem MN/U obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu, jak dla
terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

c) na terenie oznaczonym symbolem RM obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu, jak dla
terenéw zabudowy zagrodowe;j,

d) na terenach oznaczonych symbolem 1ZP/US, 2ZP/US obowigzujg dopuszczalne poziomy
hatasu, jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) lokalizacje zieleni urzgdzonej w formie drzew, krzewow i zieleni niskiej, takiej jak trawniki
i kwietniki na terenach oznaczonym symbolem 1ZP/US, 2ZP/US, 1Z, 2Z,;

3) zagospodarowanie zielenig wolnych od utwardzenia terenéw;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko z wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspétczesnej wyznacza sie granice stanowiska archeologicznego nr
AZP 56-29/87 ujetego w ewidencji zabytkdéw, w granicach ktérego okresla sie nakaz prowadzenia
badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu, oraz nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkéw na
prowadzenie badan archeologicznych.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje sie ustalen.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu:

1. Dla terenébw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) lokalizacje 1 budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;

3) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych;
)

4) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych
oraz wiat bezposrednio przy granicy dziafki;

5) lokalizacje maksymalnie 1 budynku: garazowego, gospodarczego lub gospodarczo-garazowego
na dziatce budowlanej;

6) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - do Il kondygnacji nadziemnych w tym
poddasze uzytkowe;

7) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych o wysokosci powyzej 9,0 m w kalenicy dachu;

8) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dachy strome o nachyleniu gtéwnych pofaci
dachowych od 30° do 45°;

9) dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych oraz wiat:
a) wysokosc¢ — | kondygnacja, max. 5,5 m w kalenicy dachu,
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b) maksymalng powierzchnie zabudowy - 50 m?,
c) dachy pfaskie lub strome o nachyleniu potaci dachowych od 25° do 45°;
10) minimalng powierzchnie biologicznie czynng — 40% powierzchni dziatki budowlanej;
11) minimalng intensywnos¢ zabudowy — 0;
12) maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 0,9;
13) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej — 30%;
14) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800 m?;

15) obowigzek zapenienia miejsc do parkowania realizowanych wramach wtasnej dziatki
budowlanej - min. 2 miejsca parkingowe przypadajgce na kazdy lokal mieszkalny.

2.Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 9MN ustala sie:

1) lokalizacje maksymalnie 8 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej lub
wolnostojgce;j;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych;

3) dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych
oraz wiat bezposrednio przy granicy dziafki;

4) lokalizacje maksymalnie 1 budynku: garazowego, gospodarczego lub gospodarczo-garazowego
na dziatce budowlanej;

5) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - do Il kondygnacji nadziemnych w tym
poddasze uzytkowe;

6) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych o wysokosci powyzej 9,0 m w kalenicy dachu;

7) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dachy strome o nachyleniu gtéwnych pofaci
dachowych od 18° do 45°;

8) dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych oraz wiat:
a) wysokos¢ — | kondygnacja, max. 5,5 m w kalenicy dachu,
b) maksymalng powierzchnie zabudowy - 50 m?,
c) dachy ptaskie lub strome o nachyleniu potaci dachowych od 18° do 45°;
9) minimalng powierzchnie biologicznie czynng — 40% powierzchni dziatki budowlanej;
10) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0;
11) maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 0,9;
12) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej — 45%;

13) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania realizowanych w ramach wiasnej dziatki
budowlanej — min. 2 miejsca parkingowe przypadajgce na kazdy lokal mieszkalny.

3.Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 11MN ustala sie:

1) lokalizacje maksymalnie 8 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej lub
szeregowej;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych;

3) dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych
oraz wiat bezposrednio przy granicy dziafki;

4) lokalizacje maksymalnie 1 budynku wolnostojgcego: garazowego, gospodarczego Ilub
gospodarczo-garazowego na dziatce budowlanej;
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5) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - do Il kondygnacji nadziemnych w tym
poddasze uzytkowe;

6) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych o wysokosci powyzej 9,0 m w kalenicy dachu;

7) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dachy strome o nachyleniu gtéwnych pofaci
dachowych od 20° do 45°;

8) dla budynkoéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych oraz wiat:
a) wysokosc¢ — | kondygnacja, max. 5,5 m w kalenicy dachu,
b) maksymalng powierzchnie zabudowy 50 m?,
c) dachy pftaskie lub strome o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°;
9) minimalng powierzchnie biologicznie czynng — 40% powierzchni dziatki budowlanej;
10) minimalng intensywnos¢ zabudowy — 0;
11) maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 0,6;
12) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej — 30%;

13) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania realizowanych w ramach wtasnej dziatki
budowlanej — min. 2 miejsca parkingowe przypadajgce na kazdy lokal mieszkalny.

4. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem MN/U ustala sie:

1) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych iustugowych - do Il kondygnacji
nadziemnych w tym poddasze uzytkowe;

2) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych o wysokosci powyzej 9,0
m w kalenicy dachu;

3) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych rozwigzanie dachoéw jako strome
dwu,- lub wielospadowe, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 25° do 35°,
z zastrzezeniem pkt 4);

4) dla zabudowy ustugowej dopuszcza sie realizacje dachow pfaskich;
5) dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych oraz wiat:
a) wysokos¢ — | kondygnacja, max. 5,5 m w kalenicy dachu,
b) maksymalng powierzchnie zabudowy - 50 m?,
c¢) dachy ptaskie lub strome o nachyleniu potaci dachowych od 25° do 45°;
6) minimalng powierzchnie biologicznie czynng — 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) minimalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j - O;
9) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,6;
10) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;
11) obowigzek zapewnienia na terenie dziatki budowlanej:

a) dwoch stanowisk postojowych na jeden lokal mieszkalny, wliczajgc w to stanowiska postojowe
w budynkach garazowo-gospodarczych i garazach,

b) jednego stanowiska postojowego na lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym,

c) jednego stanowiska postojowego na kazde 35 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu
w budynkach ustugowych,

d) jednego stanowiska postojowego na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug innych niz
handlu w budynkach ustugowych;
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12) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;
13) maksymalng powierzchnie sprzedazy w lokalach ustugowych do 100 m2.

5. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sie:
1) wysoko$¢ budynkéw ustugowych - do Il kondygnaciji nadziemnych;
2
3

4) dla budynkéw gospodarczo - garazowych oraz wiat:

)
) zakaz lokalizacji budynkow o wysokosci powyzej 9,0 m w kalenicy dachu;

) rozwigzanie dachow jako ptaskie lub strome o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 35°;
)

a) wysokosc¢ — | kondygnacja, max. 5,5 m w kalenicy dachu,

b) maksymalng powierzchnie - 50 m?,

c) dachy ptaskie lub strome, o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 45°;

5) minimalng powierzchnie biologicznie czynng — 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6
7

8) maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 0,8;

)
) maksymalng powierzchnie zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej;
) minimalng intensywnos¢ zabudowy - 0;

)

9) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 800 m?;

10) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania realizowanych wramach wtasnej dziatki
budowlanej - minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows.

6. Dla terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczonego symbolem RM ustala sie:

1) realizacje dachow ptaskich lub stromych;

2) w przypadku realizacji dachéw stromych kat nachylenia gtéwnych potfaci dachowych od 25° do 45°

’

3) wysokos¢ zabudowy mieszkalnej do || kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;
4) zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych wyzszych niz 9,0 m w kalenicy dachu;

5) maksymalng wysokos¢ pozostatych budynkéw do Il kondygnacji nadziemnych; dla budynkéw
inwentarskich i skladowych wysokos¢ w kalenicy do 12,0 m, dla garazy na maszyny i urzadzenia
rolnicze wysokos¢ do 10,0 m w kalenicy, dla pozostatych budynkéw wysokos¢ do 8,0 m;

(2]

minimalng powierzchnie biologicznie czynng — 30% powierzchni dziatki budowlanej;

~

maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej — 60%;

© 0o

)

)

) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0;

) maksymalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — 1,2;
0

10) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych wramach dziatki budowlanej — min.

2 stanowiska przypadajgce na jeden lokal mieszkalny.

7. Ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynna:
1) na terenach 1ZP/US, 2ZP/US — 40%.
2) na terenach 1Z, 2Z — 80%.

8. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek okreslona w §8 nie dotyczy dziatek
wydzielonych pod urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek wydzielonych w celu
powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami.
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§ 9. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa . Ustala sie uwzglednienie uwarunkowan wynikajgcych z potozenia
obszaru planu na terenie objetym koncesjg na poszukiwanie ztéz ropy naftowej i gazu ziemnego
JKornik-Sroda” nr 32/96/p z dnia 19.07.1996 r. wazna do dnia 19.07.2024 r.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dla terenéw od 1MN do 11MN, MN/U, U dopuszcza sie scalenie i podziat nieruchomosci na
dziatki o minimalnej powierzchni - 800 m?, o kgtach potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego od 70° do 110° oraz o szerokosciach frontdw nie mniejszych niz 20,0 m,
z wytgczeniem dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej;

2) nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkédw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia SN 15kV do czasu jej
skablowania, obowigzuje obszar oddziatywania o szerokosci 7,0 m od osi linii w obu kierunkach;

2) w obszarze o ktérym mowa w pkt 1) ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich budynkéw, budowli
takich jak maszty oraz zieleni wysokiej;

3) ustala sie zakaz dokonywania nasadzen zieleni w odlegtosci 1,5 m od osi istniejgcych
elektroenergetycznych linii kablowych;

4) wzdtuz gazociggu wysokiego cisnienia DN 100, rok budowy 1988, ustala sie strefe kontrolowang
o szerokosci 15,0 m od osi gazociggu w obu kierunkach;

5) ustala sie zakaz sadzenia drzew w pasie po 3,0 m od osi gazociggu wysokiego ci$nienia;

6) ustala sie zakaz lokalizacji paneli fotowoltaicznych w pasie po 5,0 m od osi gazociggu wysokiego
cisnienia;

7) ustala sie obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu ograniczeh wynikajgcych
z przebiegu sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1. Obstuge komunikacyjng obszaru poprzez ukfad drég publicznych i wewnetrznych z witgczeniem
do ul. Huby i ul. Prawdziwkowe.

2. Dla terenéw drég publicznych klasy dojazdowej 1KDD, 2KDD, 3KDD:
1) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych:

a) 1KDD - 10,0 m zakonczona placem manewrowym,

b) 2KDD - 10,0 m,

c) 3KDD - szeroko$¢ zmienna zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczalna lokalizacja - zieleh, elementy infrastruktury technicznej zwigzane
z funkcjonowaniem drogi, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. Dla terenéw drog wewnetrznych 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW,
9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW:

1) drogi jednojezdniowe lub ciggi pieszojezdne, z mozliwoscig realizacji chodnikéw jedno Ilub
dwustronnych;
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2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) 1KDW, 2KDW - 8,0 m zakonczona placem manewrowym,
b) 3KDW- 12,0 m,
c) 4KDW - 6,0 m,
d) SKDW — szerokos¢ zmienna zgodnie z rysunkiem planu,
e) 6KDW - 12,0 m,
f) 7TKDW — utrzymuje sie dotychczasowg szerokos¢ zgodnie z rysunkiem planu,
g) 8KDW - 10,0 m,
h) 9KDW - 10,0 m,
i) 10KDW - utrzymuje sie dotychczasowg szerokos¢ zgodnie z rysunkiem planu,
j) 11KDW — 6,0 m,
k) 12KDW — szeroko$¢ zmienna zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczalna lokalizacja — nasadzenia zieleni, sieci iurzgdzenia infrastruktury technicznej,
obiekty matej architektury.

4. Powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu
do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie wydzielanie dziatek pod sieci iurzgdzenia
infrastruktury technicznej.

6. Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;.
7. Do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza sie realizacje indywidualnych uje¢ wody.

8. Nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru dla terenu, zgodnie
z przepisami odrebnymi.
9. Odprowadzanie Sciekow:

1) odprowadzanie sSciekédw bytowych iprzemystowych do oczyszczalni $ciekéw, poprzez siec
kanalizacji sanitarnej;

2)do czasu wybudowania kanalizacji dopuszczenie odprowadzania $ciekdw bytowych
i przemystowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych;

3) wody opadowe i roztopowe, w tym z paséw drogowych nalezy odprowadzi¢ do sieci kanalizaciji
deszczowej lub zagospodarowacC na terenie nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie zasilanie z istniejgcych i projektowanych
gazociggow niskiego i Sredniego cisnienia.

11. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujgce ustalenia w zakresie zaopatrzenia
w ciepfo:

1) nakazuje sie stosowanie urzgdzen grzewczych charakteryzujgcych sie wysokim stopniem
sprawno$ci i niskim stopniem emisji zanieczyszczen;

2) stosowanie przy pozyskaniu ciepta dla celow grzewczych paliw charakteryzujacych sie
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi — gazowych, ciektych i stalych oraz wykorzystanie energii
elektrycznej i odnawialnych Zrodet energii z wytgczeniem mikroinstalacji elektrowni wiatrowych;

3) ustala sie zachowanie wymagan zawartych w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci w uchwale

samorzadu wojewddztwa w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewoddztwa wielkopolskiego
ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji w ktérych nastepuje spalanie paliw.

12. W zakresie energii elektrycznej:
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1) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i nowoprojektowanej sieci elektroenergetyczne;;

2) zachowuje sie istniejacg infrastrukture elektroenergetyczng, z dopuszczeniem mozliwosci
przebudowy i rozbudowy urzgdzen elektroenergetycznych;

3) zakazuje sie lokalizacji obiektow uniemozliwiajacych dojazd do obiektow infrastruktury
elektroenergetycznej;

4) realizacja nowych linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia jako skablowane,
podziemne.

13. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie zagospodarowanie odpaddw, zgodnie
Z przepisami odrebnymi

§ 13. W zakresie sposobow iterminédw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw nie okresla sie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenu.

§ 14. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12, art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw o nowych funkcjach, wyznaczonych w planach,
ustala sie 10 % stawke stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Kérnik.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta i Gminy Koérnik

Adam Lewandowski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W OBREBIE
GEODEZYJNYM KONARSKIE W REJONIE ULIC HUBY i PRAWDZIWKOWEJ, GMINA KORNIK

skala 1:1000

zafacznik nr 1

do Uchwaty nr ..

Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta i Gminy Kornik
z dnia 30 listopada 2022 r.

10 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100m

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Koérnik

skala 1:10 000

———- granica obszaru objgtego planem

o ] TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ LUB
ZAGRODOWEJ

OZNACZENIA

-——)

JOONENOEEREI T

°
3

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
MN - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE]

MN/U - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ I TEREN ZABUDOWY USLUGOWE]

RM - TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH ROLNYCH, HODOWLANYCH I OGRODNICZYCH
U - TEREN ZABUDOWY USLUGOWE)

WS - TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

ZP/US - TERENY ZIELENI URZADZONEJ, TERENY USLUG SPORTU I REKREACII

Z - TERENY ZIELENI

2L - TEREN LASU

KDD - TERENY DROG PUBLICZNYCH - KLASY DOJAZDOWE]

KDW - TERENY DROG WEWNETRZNYCH

GRANICA STREFY WYSTEPOWANIA ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH PODLEGAJACYCH OCHRONIE PRAWNE]
LINIA ELEKTROENERGETYCZNA SREDNIEGO NAPIECIA 15kV

‘OBSZAR ODDZIALYWANIA LINIT ELEKTROENERGETYCZNE] 15kV

GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA DN 100

STREFA KONTROLOWANA GAZOCIAGU WYSOKIEGO CISNIENIA DN 100

ORIENTACYINE PODZIALY NA DZIALKI BUDOWLANE
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ...................
Rady Miasta i Gminy Kérnik
z dnia 30 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kérnik o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym
Konarskie w rejonie ulic Huby i Prawdziwkowej, gmina Koérnik

Przedmiotowy projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od 9 maja 2022 r.
do 31 maja 2022 r. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) uwagi byly przyjmowane do dnia 15 czerwca
2022 r. Do projektu planu zostato ztozonych 9 uwag, z czego 4 nie zostaty uwzglednione, a 5 uwag
zostato uwzglednionych w czesci. W wyniku uwzglednienia czesci uwag do planu zostaty
wprowadzone zmiany i odbyto sie ponowne wylozenie projektu planu do publicznego wgladu.
Whytozenie miato miejsce w okresie od 8 sierpnia 2022 r. do 30 sierpnia 2022 r. Uwagi mozna byto
sktada¢ do dnia 14 wrzesnia 2022 r. Do projektu zostaly ztozone 2 uwagi, ktére nie zostaty
uwzglednione.

Wobec nieuwzglednienia przez Burmistrza Miasta i Gminy Koérnik wszystkich ztozonych uwag, na
podstawie art. 20 ust. 1 ustawy =z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r., poz. 503 ze zm.), Rada Miasta i Gminy Kérnik rozstrzyga
0 sposobie rozpatrzenia uwag dotyczacych obszaru objetego uchwata, zgodnie z ponizszym
wykazem.
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Pierwsze wytozenie do publicznego wgladu

L.p. Data Nazwisko Tres¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia | Rozstrzygniecie | Rozstrzygnigcie Uwagi
wplywu i imie, nazwa nierucho- projektu Burmistrza Rady Miasta
uwagi jednostki mosci, ktorej | planu dla Miasta i Gminy i Gminy Kornik
organizacyjnej dotyczy nierucho- Koérnik zatacznik do
i adres uwaga mosci, w sprawie uchwaly Nr
zgtaszajgcego ktorej rozpatrzenia | ...l
uwagi dotyczy uwagi | ... z dnia
uwaga | | e 2022
r.
uwaga | uwaga | uwaga | uwaga
uwzgle- nie- uwzgl nie-
dniona uwzgl e- uwzgle-
e- dniona | dniona
dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. Uwaga Osoby fizyczne Uwagi dotyczgce dziatki 234/10 i 233. 234/1-234/8, 9MN, U, X Dla zabudowy
ztozona na Razem z mieszkancami ul. Huby boimy sie 234/10i 233 8MN, blizniaczej byta wydana
stronie réznego rodzaju ucigzliwego dla nas lokalu 8KDW, dwz (dla terenu 9MN),
konsultacjej ustugowego. Ludzie, ktérzy mieszkajg tu 9KDW, wiec w planie
st.plw dtuzej nie majg watpliwosci, ze intencje 11KDW, miejscowym nie mozna
dniach od wiasciciela tych dziatek nie sg czyste. Moze 2MN/U wykluczyé mozliwosci jej
09.05.2022 to by¢ np. wulkanizacja, spawanie, realizacji.
do mechanik itp. Powoduje to hatas i
15.06.2022 niewatpliwie tez zapylenie powietrza. Na ul.

Huby jest bardzo duzo matych dzieci i nie
wyobrazamy sobie by miaty to wdychaé
albo zmagac¢ sie z wzmozonym ruchem na
drodze. Dziatki 234/1-234/8, tutaj boimy sie
bo na pewno moje zdanie nie jest
odosobnione i dlatego tak pisze ,ze
szeregowce dwukondygnacyjne, ktére
moga tu powstac zastonig nam $wiatto a tez
nie wiadomo jak bedzie z produkcjg
fotowoltaiki. Jestem prosumentem, blizniaki
i domy wolnostojgce to co innego. Poza
tym, nie wiem kto miatby im podtgczyé
wode cisnienie juz jest stabe i sgsiadce ,
ktéra sie wprowadzita obok naszego osiedla
wody aquanet nie podigczyt. Na pewno
jezeli, mieliby by¢ przytgczeni do sieci to
cisnienie wody musiatoby tu by¢ znacznie
wigksze. Pono¢ miata iS¢ nowa linia ale na
razie o tym cisza. Ja pisze prostymi
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stowami bo nie potrzeba tu nic
skomplikowanego. Na razie nie ma tu po
prostu warunkéw do rozbudowy. Méwie tez
tutaj o infrastrukturze.

2. Uwaga Osoba fizyczna Wyrazam sprzeciw przeciwko 234/10i 233, 9MN, U, Uwaga nieuwzgledniona
ztozona na zlokalizowaniu ustug przy ul. Huby na 234/6-234/1 8MN, w zakresie dziatki
stronie dziatkach nr 234/10 i 233 - spowoduje to 8KDW, 234/10 — pozostawiono
konsultacjej wzrost hatasu, zanieczyszczenie 9KDW, funkcje ustugows.
st.pl w Srodowiska 11KDW, Uwaga uwzgledniona w
dniach od (zaktad ustugowy typu mechanika 2MN/U zakresie dziatki 233 —
09.05.2022 pojazdowa, wulkanizacja i inne) oraz wzrost zmieniono funkcje MN/U
do ruchu drogowego w zwigzku z dodatkowymi na MN.

15.06.2022 osobami korzystajgcymi z ustug. Dla terenu 9MN
Na dziatkach nr 234/6-234/1 wnosze o ustalono wysokos¢
doprecyzowanie zapisu, aby dopuszczalna zabudowy do Il
byta tylko zabudowa jednorodzinna kondygnacji w tym
jednokondygnacyjna z poddaszem poddasze uzytkowe —
uzytkowym - wszystkie budynki w tym zatem uwaga w tym
rejonie posiadajg wtasnie takg zabudowe. zakresie jest

bezzasadna.

3. Uwaga Osoba fizyczna Wyrazam sprzeciw wobec planow 234/10i 233, 9MN, U, Uwaga nieuwzgledniona
ztozona na zlokalizowania ustug na dziatkach nr 234/10 234/8-234/1 8MN, w zakresie dziatki
stronie i 233. Potencjalne ustugi mogg nies¢ za 8KDW, 234/10 — pozostawiono
konsultacjej sobg znaczgce zanieczyszczenie 9KDW, funkcje ustugowa.
st.pl w powietrza (wszelkie zapachy oraz pyty np. 11KDW, Uwaga uwzgledniona w
dniach od w przypadku zaktadéw ustugowych typu 2MN/U zakresie dziatki 233 —
09.05.2022 mechanika samochodowa, wulkanizacja lub zmieniono funkcje MN/U
do podobne). Konarskie to wies na MN.

15.06.2022 rolnicza, potozona wsréd pdl ornych, w Dla terenu 9MN

niedalekiej odlegtosci od nadwarcianskich
terendw rekreacyjnych. Zdecydowana
wiekszos¢ nowych mieszkancow tej wsi jak
réwniez innych okolicznych to mieszkancy
naptywowi, szukajgcy spokojnego miejsca
do zycia. Takim spokojnym miejscem jest
Konarskie i wprowadzanie w tym rejonie
ustug zdecydowanie zaktdci ten spokoj.
Jako ze moje ptacone podatki zasilajg
budzet gminy oczekujg, ze gmina nie
bedzie

utrudniata zycia mieszkancom i nie bedzie
niszczyta ich komfortu zycia. W zakresie
dziatek nr 234/6-234/1 wnosze o
dopuszczenie jedynie zabudowy
jednorodzinnej jednokondygnacyjnej z

ustalono wysokosé
zabudowy do Il
kondygnacji w tym
poddasze uzytkowe —
zatem uwaga w tym
zakresie jest
bezzasadna.
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poddaszem uzytkowym. Dopuszczenie
zabudowy dwukondygnacyjnej bedzie
zdecydowanie odbiegac od reszty
budynkéw zlokalizowanych wzdtuz ulicy
Huby.

4. Uwaga Osoba fizyczna Prosze o zmiane zapisoéw dotyczgcych 234/10, 233, 9MN, U, Uwaga nieuwzgledniona
ztozona na ustug na dziatkach 234/10 i 233 oraz 234/1, 234/2, 8MN, w zakresie dziatki
stronie zmniejszy¢ ilo$¢ mozliwych do budowy 234/3, 234/4, 8KDW, 234/10 — pozostawiono
konsultacjej domoéw w szeregu dziatek 234/1-234/8 a 234/5, 23416, 9KDW, funkcje ustugowa.
st.plw takze wprowadzenie zabudowy 234/7, 234/8 11KDW, Uwaga uwzgledniona w
dniach od jednorodzinnej zamiast 2MN/U zakresie dziatki 233 —
09.05.2022 blizniczej/szeregowej; w catej okolicy zmieniono funkcje MN/U
do dominujg domy jednorodzinne, na MN.

15.06.2022 jedynie?"blizniaki" i tak

wybudowano w formie doméw Dla zabudowy

jednorodzinnych, chcemy unikng¢ szeregu blizniaczej byta wydana

domoéw dwukondygnacyjnych z dwz (dla terenu O9MN),

dodatkowym poddaszem nieuzytkowym. wiec w planie
miejscowym nie mozna
wykluczy¢ mozliwosci jej
realizacji.
Dla terenu 9MN
ustalono wysokosé
zabudowy do Il
kondygnacji w tym
poddasze uzytkowe —
zatem uwaga w tym
zakresie jest
bezzasadna.

5. Uwaga Osoba fizyczna Zmiana statusu drogi publicznej na 231, 232 1KDD Planowana droga
ztozona na wewnetrzna. publiczna ma stanowi¢
stronie droge dojazdowg m.in.
konsultacjej do nieruchomosci
st.plw bedacej wtasnoscig
dniach od Miasta i Gminy Koérnik.
09.05.2022
do
15.06.2022

6. Uwaga Osoba fizyczna Prosze o zmiane projektu planu poprzez 234/10, 233, | 1MN/U, Dla zabudowy
ztozona na wyprowadzenie z dziatki 234/10 i 233 234/1, 234/2, | 1KDD, blizniaczej byta wydana
stronie zabudowy ustugowej. Proponuje zamiane 234/3, 234/4, | 12,2Z, ZL, dwz (dla terenu 9MN),
konsultacjej na 2ZP/US a na dziatce 229 234/5, 234/6 | 3KDW, wiec w planie
st.pl w zabudowe ustugowg. Wprowadzenie 6KDW, miejscowym nie mozna
dniach od zabudowy ustugowej zgodnie z propozycjg 7KDW, wykluczy¢ mozliwosci jej
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09.05.2022 Urzedu spowoduje zagrozenie 9KDW, realizacji.
do zwiekszonym ruchem samochodowym na 8MN, RM, Uwaga nieuwzgledniona
15.06.2022 ul. Huby. Na dziatkach 234/1-234/6 prosze w zakresie dziatki
o wprowadzenie zabudowy jednorodzinne;j 234/10 — pozostawiono
(max 4 budynkéw) z wytgczeniem funkcje ustugows.
zabudowy blizniaczej oraz umozliwienie Uwaga uwzgledniona w
budowy budynkéw o nachyleniu od 30- zakresie dziatki 233 —
45stopni - analogicznie jak na pozostatych zmieniono funkcje MN/U
terenach. Pozostawienie zapiséw w na MN.
ksztatcie zaproponowanym przez Urzad
spowoduje zageszczenie zabudowy oraz
wywyzszenie budynkow w sposob
niepasujacy do istniejgcej w okolicy.
7. Mail z dnia | Osoba fizyczna Dojazd do dziatki 224 od ulicy Sadowe;j. 224 1MN Uwaga bezzasadna.
15.06.2022 Planowany dojazd
znajduje sie poza
obszarem opracowania
nieniejszego planu.
8. 15.06.2022 OSOby ﬁZyCZne 1 )N|e Wyraiamy Zgody na po}aczenie ul. 240/9, 5KDW, Planowana droga
Prawdziwkowej oraz drogi ztozonej z dz. 24011, 6KDW, publiczna bedzie
240/21,232 TKDW stanowic jedng z

240/9, 240/11, 240/21 z projektowanymi w
planie drogami wewnetrznymi SKDW i
6KDW obstugujgcymi tereny developera.
2)Zapewnié wewnetrzny ukfad
komunikacyjny dla terenu 5MN tak , aby
drogami ktére sg naszg wiasnoscig nie
warunkowac¢ dojazdu do wydzielonych z
ww. terenu.

3)Drogi wewnetrzne 5KDW i 6KDW
zakohczy¢ zawrotkami, bgdz zaprojektowaé
droge réwnolegtg do dz. 240/21 i cz. dz.
240/9 taczgcg ww. drogi wewnetrzne
4)Dziatke drogowg 240/21 pozostawi¢ tak
jak w projekcie planu — zakonczong
zawrotkg

5)zwazywszy na fakt ze w niedalekiej
przysztosci zamierzamy wykorzystac dziatki
239 240/27 pod budowe matego domu
jednorodzinnego , zwracamy sie z prosbg
aby droge 7KDW zakonczy¢ z koncem
dziatki 240/21

6)Prosimy aby zaproponowany teren
1MN/U zdefiniowa¢ jako ustugi nieszkodliwe
i nieucigzliwe dla mieszkancow

gtéwnych drog
zapewniajgcych obstuge
komunikacyjng
przedmiotowego terenu.
Ustalony w projekcie
planu przebieg drég
wewnetrznych
uwzglednia w optymalny
spos6éb mozliwosé
ostugi komunikacyjnej
niniejszego terenu.
Ponadto drogi
wewnetrzne nie
posiadajg statusu drogi
publicznej,
ogolnodostepnej. A
zatem prawny dostep do
nieruchomosci poprzez
droge wewnetrzng jest
uzalezniony od
posiadania tytutu
prawnego do niej bgdz
innego prawa (np.
stuzebnos¢ przejscia lub
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przejazdu)

9. Pisma o tej | Osoby fizyczne 1)Powiekszenie obszaru zabudowy 231, 232, RM, X X Uwaga uwzgledniona w
samej zagrodowej RM 233, 234/1, 1KDD, zakresie powigkszenia
tresci . . . . 234/2, 234/3, 2KDD, terenu RM.
przestane 3\/5’2'3”‘? drogi publicznej na droge 234/4, 234/5, |  9MN Dla zabudowy
! etrzng — dotyczy drogi biegngce;j - :
jako przez dz. 231,232, 233 234/6, blizniaczej byta wydana
zatgcznik . SR . 234/7, 234/8, dwz (dla terenu 9MN),
do maila 3)Zmiane drogi publicznej na droge 234/9 wigc w planie
przez wewnetrzng — dotyczy dziatki nr 234/9 miejscowym nie mozna
kazda z 4)Zmiang zabudowy blizniaczej na wykluczy¢ mozliwosci jej
0sob zabudowe jednorodzinng na dziatkach nr realizagcji.

15.06.2022 234/1, 234/2, 234/3, 234/4, 234/5, 234/6. Planowana droga
publiczna ma stanowi¢
droge dojazdowg m.in.
do nieruchomosci
bedgcej wlasnoscig
Miasta i Gminy Kérnik.

Drugie wytozenie do publicznego wglgdu
L.p. Data Nazwisko Tres¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia | Rozstrzygniecie | Rozstrzygniecie Uwagi
wplywu i imig, nazwa nierucho- projektu Burmistrza Rady Miasta
uwagi jednostki mosci, ktorej | planu dla | Miastai Gminy i Gminy Kornik
organizacyjnej dotyczy nierucho- Kornik zalacznik do
i adres uwaga mosci, w sprawie uchwaly nr
zgtaszajacego ktorej rozpatrzenia | ...l
uwagi dotyczy uwagi | ... z dnia
uwaga | | e 2022
r.
uwaga | uwaga | uwaga | uwaga
uwzgle- nie- uwzgl nie-
dniona uwzgl e- uwzgle-
e- dnion dniona
dnion a
a
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

1. Uwaga Osoba fizyczna | Zmiana poprzez zwiekszenie terenu 230, 231, 1MN, X Planowana droga
zlozona na zabudowy rolnej na dziatkach 230,231, 232, 233, 2MN, publiczna ma stanowié¢
stronie 232, zmiana statusu z drogi publicznej na 234/9, 3MN, droge dojazdowg m.in. do
konsultacjej wewnetrzng. Szczegdtowe uwagi 234/10, 237, 8MN, nieruchomosci bedacej
st.pl w zostang przestane na pismie do UMiG w 238 2ZP/US wlasnoscig Miasta i
dniach od Korniku. 2WS, Gminy Kornik.
08.08.2022 MN/U,
do 1KDD,

14.09.2022 1KDW,
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2KDW,

3KDW,

6KDW,

8KDW,

9KDW,

1KDD,

2KDD

2. ePUAP Osoby fizyczne | W imieniu wtasnym oraz pozostatych 230, 231, 1MN, X Planowana droga
14.09.2022 wiascicieli terenu, wnosimy do UMIG w 232, 233, 2MN, publiczna ma stanowi¢

Kérniku uwagi do projektu miejscowego 234/9, 3MN, droge dojazdowg m.in. do
planu zagospodarowania przestrzennego 234/10, 237, 8MN, nieruchomosci bedacej
Konarskie ul Huby i Prawdziwkowa. 238 2ZP/US wiasnoscig Miasta i
1) Jako najwazniejszych uwag jest 2WS, Gminy Kornik.
powiekszenie obszaru zabudowy MN/U,
zagrodowej RM na catej powierzchni dziatki 1KDD,
232, 231,230 powodem zmiany jest wazny 1KDW,
interes rodzinny. 2KDW,
2) Jako druga uwaga to zmiana oznaczenia 3KDW,
drogi publicznej na wewnetrzng poczgwszy 6KDW,
od dziatki o numerze 234/9. 8KDW,
3) Propozycja zmiany na dziatce 233 na 9KDW,
zabudowe rezydencjonalna o powierzchni 1KDD,
dziatki minimum 2000 mkw z jednym 2KDD
budynkiem mieszkalnym na dziatce. Tak
samo dotyczy dziatek 235.236.237.238.
Bardzo wazne jest aby zostata utrzymana
strefa ochronna gazociagu tj. 15 metréw od
rury.

Przewodniczacy Rady Miasta i Gminy Kérnik

Adam Lewandowski
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ...................
Rady Miasta i Gminy Kérnik
z dnia 30 listopada 2022 r.
Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kérnik o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego w obregbie geodezyjnym Konarskie w rejonie ulic
Huby i Prawdziwkowej, gmina Kornik inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére

naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

§ 1. Na podstawie  art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca  2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), Rada Miasta i Gminy Kornik
okresla nastepujacy sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do
zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
stanowig zadania wtasne gminy.

§ 3. 1. Sposobb realizacji, zapisanych w planie inwestycji nalezgcych do zadan wtasnych gminy:
1) realizacja w oparciu o obowigzujgce przepisy w tym Prawo zamowien publicznych;

)
2) w oparciu o inne przepisy branzowe, np. prawo energetyczne;
3) terminy realizacji poszczegoélnych zadan — etapowane;

)

4) pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu, nie nalezgce do
zadan wiasnych gminy, bedg finansowane ze srodkéw wiasnych inwestorow, na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi.

2. Realizacja inwestycji musi by¢ zgodna z obowigzujgcymi przepisami i normami.

3. Realizacje sieci uzbrojenia technicznego w zakresie sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
energetycznej igazowej bedg prowadzi¢ witasciwej przedsiebiorstwa, zgodnie z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

4. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie 2z wojewddzkim planem
gospodarki odpadami, na podstawie przepisow odrebnych oraz ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

5. Sposob realizacji inwestycji moze ulec modyfikacji wraz z dokonujgcym sie postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezgcej do zadan
witasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U.z2022r., poz. 1634 ze zm.).

2. Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadah wtasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) z budzetu gminy, zgodnie z uchwatg budzetowa;
2) wspoffinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) z kredytéw i pozyczek bankowych,

€) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
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f) innych srodkow zewnetrznych.

3. Inwestycje w zakresie przesyfania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta realizowane bedg w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (Dz. U. z 2021 r., poz. 716 ze zmianami) i nie bedg obcigzaty budzetu gminy.

Przewodniczacy Rady
Miasta i Gminy Koérnik

Adam Lewandowski
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Zatagcznik Nr 4 do uchwaly....................
Rady Miasta i Gminy Kornik
z dnia 30 listopada 2022 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikone
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Uzasadnienie do uchwaly....................
Rady Miasta i Gminy Kornik
z dnia 30 listopada 2022 r.

Do rozpoczecia prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w obrebie
geodezyjnym Konarskie, w rejonie ulic Huby i Prawdziwkowej, przystgpiono po podjeciu przez Rade
Miasta i Gminy Kérnik Uchwaty Nr XXIII/293/2020 z dnia 26 sierpnia 2020 r. Obszar opracowania
planu obejmuje teren o powierzchni ok. 11 ha. Tereny potoZzone w sgsiedztwie, sg juz czesciowo
objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, w ktérych utrzymuje sie istniejgce
tereny rolnicze i wyznacza nowe tereny pod zainwestowanie. Opracowanie planu w rejonie ul. Huby
iul. Prawdziwkowej wyznacza tereny rozwojowe dla wsi Konarskie w zakresie zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej z uzupetniajgcymi ustugami. Teren planu nie wymaga uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Dominujg tutaj gleby nizszych
klas bonitacyjnych - Vi VI.

Burmistrz Miasta iGminy Kornik, 2zgodnie =z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzit projekt miejscowego planu, zawierajgcy czesc¢
tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kornik.

W trakcie trwania procedury planistycznej zawiadomiono w miejscowej prasie, na stronie
internetowej BIP oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania
planu. Jednocze$nie zawiadomiono instytucje iorgany wtasciwe do uzgadniania i opiniowania
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Do projektu planu miejscowego,
stosownie do wymogéw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie
z przepisami odrebnymi, opracowano prognoze oddziatywania na srodowisko oraz prognoze skutkéw
finansowych uchwalenia planu.

W okresie od 9 maja 2022 r. do 31 maja 2022 r. projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostat wytozony do publicznego wgladu, aw dniu 23 maja 2022 r. odbyta sie
dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu. W ogtoszeniu wyznaczono
termin do dnia15 czerwca 2022 r. w ktéorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki nie posiadajgce
osobowosci prawnej mogty wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu planu. Do projektu planu ztozono
9 uwag. W wyniku uwzglednienia czesci uwag, do projektu planu wprowadzono zmiany, i ponownie
wytozono do publicznego wglgdu. Wytozenie odbyto sie w dniach od 8 sierpnia 2022 r. do 30 sierpnia
2022 r., a w dniu 24 sierpnia 2022 r. odbyta sie dyskusja publiczna. Sktadanie uwag byto mozliwe do
dnia 14 wrzesnia 2022 r. Do projektu planu ztozono 2 uwagi, ktére zostaty odrzucone.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu _ przestrzennym _ projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia:

1) wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury poprzez okreslenie
parametrow zabudowy;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez m.in.:
- szczegotowe okreslenie w planie parametréw i rodzajow zabudowy,
- usytuowanie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

- okreslenie minimalnych powierzchni biologicznie czynnych dla poszczegdlnych kategorii terendw;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesSnych poprzez m.in.:

- wyznaczenie nowych terenédw zabudowy na gruntach rolnych niskich klas bonitacyjnych,
nie podlegajgcych ochronie,
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- zabezpieczenie na dziatkach powierzchni biologicznie czynnych oraz konieczno$ci urzgdzenia
zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia terenow,

- zachowanie terenu istniejgcego lasu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz débr kultury wspétczesnej —
wyznaczono w planie stanowisko archeologiczne;

5) wymagania ochrony zdrowia ibezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepetnosprawnych — poprzez m.in. zapisy o konieczno$ci zachowania odpowiednich standardéw
akustycznych oraz okreslenie min. powierzchni biologicznie czynnych i max. powierzchni zabudowy;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ich zachowanie;
7) prawo wiasnosci — plan uwzglednia istniejgce prawo witasnosci;

8) potrzeby obronnoéci ibezpieczenstwa panstwa — plan podlega uzgodnieniu z wtasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — ustalenia planu zapewniajg potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby  w zakresie = rozwoju infrastruktury  technicznej, = w szczegdlnosci  sieci
szerokopasmowych — poprzez m.in. zapisy zawarte w §12;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, wtym przy uzyciu sSrodkow
komunikaciji elektronicznej — poprzez m.in.:

- zawiadomienia o przystgpieniu do sporzgdzania planu i w jego wytozeniu do publicznego wgladu,
ktére zamieszczono na tablicach ogtoszen, w lokalnej prasie, oraz na stronach internetowych gminy,

- przyjmowanie wnioskow i uwag do projektu planu,
- zorganizowanie dyskusji publicznej nt. rozwigzan przyjetych w projekcie planu;
12) w trakcie prac nad planem zachowano jawnosc i przejrzysto$¢ procedur planistycznych;

13) projekt planu zabezpiecza potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéow
zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu _przestrzennym _ w trakcie
sporzadzania miejscoweqgo planu zagospodarowania przestrzennego ustalajac przeznaczenie terenu
lub_okreslajgc_potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

W wyniku przeprowadzonych analiz zdecydowano sie nha wyznaczenie w planie przede wszystkim
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustalenie te jest zgodne ze sktadanymi wnioskami
do Urzedu Miasta i Gminy Kornik od wtascicieli nieruchomosci oraz pokrywa sie z kierunkami
wyznaczonymi w studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kornik. Dla czesci terenu zostaty réwniez wydane decyzje o warunkach zabudowy zezwalajgce na
realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu _przestrzennym _ w trakcie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w przypadku sytuowania nowej
zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy mieszkarncom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu;
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3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach ow petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci iobiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz
z2005r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym
stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie
najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci iurzgdzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.”

Powyzsze warunki zostaty w planie uwzglednione m.in. poprzez:

- teren jest potozony we wsi Konarskie i obejmuje tereny czesciowo juz zainwestowane,
- teren planu przylega do istniejgcej drogi ul. Huby i ul. Prawdziwkowej,

- ukfad drég wewnetrznych jest powigzany z drogami publicznymi,

- nowa zabudowa bedzie zlokalizowana w obszarze o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, istanowi¢ bedzie uzupetnienie istniejgcej
zabudowy.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaty rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu jest zgodny z wioskami wyptywajgcymi z przeprowadzonej Analizy zmian
dotyczgcej aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kérnik oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, stanowigcej Zatgcznik nr 1 do
Uchwaty nr XV1/190/2015 Rady Miejskiej w Kérniku z dnia 29 grudnia 2015 r. w sprawie aktualnosci
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Koérnik oraz planéw
miejscowych.

Whptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie sporzgdzonej ,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Konarskie w rejonie ulic Huby
i Prawdziwkowej, gmina Kornik” mozna przyjgc ze realizacja ustalen planu docelowo przyczyni sie do
wzrostu przychodéw gminy, gtéwnie z tytutu statych wptywow podatku od nieruchomosci. Podatki te
bedag znacznie wyzsze niz od obecnie naliczanego podatku od terenéw rolniczych.

Burmistrz Miasta i Gminy
Kornik

Przemystaw Pacholski
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