Projekt

z dnia 17 listopada 2022 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR .............. srens
RADY MIASTA | GMINY KORNIK

z dnia 30 listopada 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Kolejowej,
Lesnej i Szerokiej w obrebie geodezyjnym Robakowo, gmina Kérnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 559, 583, 1005, 1079i1561) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846i2185), Rada
Miasta i Gminy Kérnik uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Kolejowej,
Lesnej i Szerokiej w obrebie geodezyjnym Robakowo, gmina Kérnik, zwany dalej ,planem”, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kornik terenéw pétnocno-wschodniej czesci gminy Kornik - obreb Zerniki,
Robakowo, Dachowa, Boréwiec, Szczodrzykowo, Runowo, Dzie¢mierowo, Pierzchno i Kromolice,
zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Koérniku nr XX/237/2012 z dnia 25 kwietnia 2012 r. ze
zmianami.

2. Zatgcznikami do uchwaty sa:
1) czes¢ graficzna, zwana dalej ,rysunkiem planu” sporzgdzona w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kérnik o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu —
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kdornik o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatgcznik nr 3;

4) dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne — zatgcznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem literowym lub cyfrowo-literowym;

2) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy Ilub
gospodarczy, taczacy te funkcje, niezaleznie od ich proporcji;

3) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym dopuszcza sie
wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego oraz przeznaczenie nie wiecej niz 50% powierzchni
catkowitej budynku na funkcje ustugows;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie,
okreslajgcg minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowaé budynki;

5) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej
kondygnaciji nadziemnych i podziemnych wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;
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6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zajetej budynkami, przy
czym powierzchnie zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy jego zewnetrznych krawedzi $cian
do powierzchni dziatki budowlanej;

7) ogrodzeniu petnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat powierzchni azurowej
jest mniejszy niz 70%;

8) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°.
§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowag ustugowa, oznaczone na
rysunku planu symbolami TMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U, 6MN/U;

3) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem E;
4) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;

5) tereny drég publicznych klas dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD;

6) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie wysuniecia poza nieprzekraczalne linie zabudowy pochylni i spocznikéw oraz, na
odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,5m, okapéw, gzymsow, balkonéw ischodéw zewnetrznych
Z zachowaniem przepisow odrebnych;

3) dla istniejgcej zabudowy, dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy z zachowaniem
parametrow okre$lonych w planie, z zastrzezeniem pkt 4 i 5;

4) dla istniejgcych budynkéw lub ich czesci, zlokalizowanych poza wyznaczonymi liniami zabudowy
dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy z zachowaniem tej samej odlegtosci od drogi lub od linii
rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania iz
zachowaniem parametréw okreslonych w planie;

5) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachdéw, wysokosci i liczby
kondygnaciji w przypadku przebudowy i rozbudowy;

6) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;
7) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdoéw, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

8) zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych, ustalone w planie, nie dotyczg wydzielania
dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej;

9) zakaz lokalizacji ogrodzen przestowych zelbetowych oraz wykonanych z prefabrykowanych
elementéw betonowych z dopuszczeniem betonowych stupéw ogrodzeniowych i podmuréwki;

10) zakaz lokalizacji ogrodzen petnych od strony drog;

11) zakaz stosowania blachy falistej oraz blachy trapezowej, jako materiatu elewacji budynkow
i garazy.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;
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2) nakaz ochrony woéd podziemnych, ze wzgledu na potozenie w granicach Gtéwnego Zbiornika
Woéd Podziemnych nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno” oraz Gtdwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych nr 144 Wielkopolska Dolina Kopalna”, poprzez zagospodarowanie $ciekow
zgodnie z §14 ust. 2 pkt 3 i 4 oraz zachowanie przepiséw odrebnych;

3) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu ustalen przepisow odrebnych w zakresie ochrony
Obszaru Chronionego Krajobrazu w gminie Kérnik;

4) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych,
nakaz uwzglednienia ograniczen i zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN - kwalifikowane sg jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowg ustugowg, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U — kwalifikowane sg
jako tereny mieszkaniowo-ustugowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszczenie zastosowania $rodkéw technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zmniejszajgcych ucigzliwosci akustyczne terenéw zlokalizowanych poza obszarem planu;

7) dopuszczenie lokalizacji szyldow oraz tablic informacyjnych na elewacji budynkéw, na wysoko$ci
kondygnac;ji parteru lub ogrodzeniu o maksymalnej powierzchni szyldu 2,0 m?;

8) dopuszczenie lokalizacji wolnostojgcych tablic informacyjnych oraz obiektéw do ekspozycii
szyldéw, o maksymalnej powierzchni 3,0 m2.

§ 6. Nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspétczesne.

§ 7. Nie ustala sie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 8. Nie ustala sie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie odrebnych przepisoéw, terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych,
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) nie okresla sie obszarow, ktére wymagajg wszczecia procedury scalania ipodziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 800 m?;
3) minimalng szerokosc¢ frontu dziatki budowlanej — 18 m;

4) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drég publicznych
i wewnetrznych od 70° do 110°.

§ 10. W zakresie szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu izabudowie terenu ograniczen wynikajgcych
z odlegtosci technicznych od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nakaz uwzglednienia w pasie technologicznym linii elektroenergetycznych $redniego napiecia,
zgodnie z rysunkiem planu, ograniczeh w zagospodarowaniu i zabudowie terenu wynikajgcych
Z jej przebiegu, zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 3;

3) w przypadku przebudowy na kablowg linii elektroenergetycznej sredniego napiecia przestaje
obowigzywac okreslony dla niej pas technologiczny;

Id: 5282AD57-3738-4E68-92DE-682CF950A926. Projekt Strona 3



4) nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu izabudowie terenu wynikajgcych
z istniejgcych gruntéw lesnych, zlokalizowanych poza granicg obszaru objetego planem, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

5) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu izabudowie terenu ograniczen wynikajgcych
z istniejgcych obszaréw kolejowych, zlokalizowanych poza granicg obszaru objetego planem,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w granicach zasiegu powierzchni ograniczajgcych lotniska wojskowego Poznanh — Krzesiny nakaz
ograniczenia wysokosci zabudowy, zgodnie z dokumentacjg rejestracyjng lotniska;

7) obszar planu objety jest koncesjg na poszukiwanie irozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu
ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze ,Kérnik - Sroda”,
nr 32/96/p, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu istniejgcego systemu melioracyjnego lub
drenarskiego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Dla terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojgcych, z dopuszczeniem
lokalizacji wytgcznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego na jednej
dziatce budowlanej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) na terenie 5MN dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz garazy
wolnostojgcych lub dobudowanych do budynku mieszkalnego;

4) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz garazy sciang
bez okien lub drzwi w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi lub
bezposrednio przy granicy z tymi dziatkami, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej — od 0,05 do 0,75;

6) maksymalng powierzchnige zabudowy — 25%;

7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej — 55%;

8) maksymalng wysokos$¢:

a) budynkéw mieszkalnych — 10,5 m,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — 5,0 m;
9) liczbe kondygnaciji:

a) budynkéw mieszkalnych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych igarazy - jedna Kkondygnacja
nadziemna;

10) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;

11) geometrie dachéw — dachy strome dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych
od 20° do 45°, z zastrzezeniem pkt 12;

12)dla budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych igarazy dopuszczenie dachow
ptaskich;

13) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojgcych - 800 m?,
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b) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej - 450 m?2.

§ 12. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz zzabudowg ustugows,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U ustala
sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub mieszkalno-ustugowych wolno stojgcych
z dopuszczeniem lokalizacji wytgcznie jednego budynku mieszkalnego albo mieszkalno-
ustugowego na dziatce budowlanej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz garazy
wolnostojgcych lub dobudowanych do budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz garazy $ciang
bez okien lub drzwi w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi lub
bezposrednio przy granicy z tymi dziatkami, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej — od 0,05 do 1,05;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy — 35%;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej — 35%;

7) maksymalng wysoko$¢:

a) budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — 10,5 m,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — 5,0 m;
8) liczbe kondygnaciji:

a) budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych igarazy — jedna kondygnacja
nadziemna;

9) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;

10) geometrie dachéw — dachy strome dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych
od 30° do 40°, z zastrzezeniem pkt 11;

11) dla budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych igarazy dopuszczenie dachow
ptaskich;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?2.

§ 13. Dla terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku planu
symbolem E ustala sie:

1) lokalizacje  sieci iurzadzeh infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, w tym
w szczegoblnosci stacji transformatorowych;

2) zakaz lokalizacji budynkéw.
§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z drég publicznych zlokalizowanych poza obszarem planu, bezposrednio
z terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL, z terenéw
drog publicznych klas dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD — 5KDD lub
poprzez tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW — 7KDW;

2) nakaz zapewnienia wymaganych stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, w liczbie
nie mniejszej niz:

a) dwa stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny,
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b) jedno stanowisko postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego
w budynku mieszkalno-ustugowym;

3) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;

5) dla terenéw drog publicznych klas dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;

6) dla terenéw drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych:

a) odprowadzanie Sciekow bytowych iprzemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie, do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzania sciekow
bytowych i przemystowych do szczelnych zbiornikdéw bezodptywowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wiasnej dziatki nie naruszajgc
interesu oséb trzecich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny dopuszczenie zasilania z istniejgcej sieci gazowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng podigczenie do sieci elektroenergetycznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszczenie zaopatrzenia w energie elektryczng z odnawialnych zrédet energii, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) dopuszczenie realizacji stacji transformatorowych;
9) do celéw grzewczych zaopatrzenie z indywidualnych zrodet ciepta, z zastrzezeniem §5 pkt 4;
10) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenoéw nie podejmuje sie ustalen.

§ 16. Ustala sie stawke procentowg, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci, o ktérej mowa wart. 36 ust.4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokos$ci 10%.
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§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Kornik.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miasta i Gminy Kérnik

Adam Lewandowski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULICY KOLEJOWEJ, LESNEJ | SZEROKIEJ W OBREBIE GEODEZYJNYM ROBAKOWO, GMINA KORNIK

ZALACZNIK NR 1 D Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr.................... —
DO UCHWALY NR

RADY MIASTA | GMINY KORNIK
ZDNIA

Rady Miasta i Gminy Kornik

374119

32006

32117,

Oznaczenia:

OBSZAR OBJETY PLANEM

LASY
&
8581110 OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

W GMINIE KORNIK

*
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
[MN.U|  JEDNORODZINNEJ | TERENY ZABUDOWY

USLUGOWEJ
TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ,

MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ | TERENY
e} 32219 ZABUDOWY USLUGOWEJ

7 KoL DROGILOKALNE
Gys

LINIA KOLEJOWA O ZNACZENIU PANSTWOWYM

324

6103160

Oznaczenia:

E granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania

E nieprzekraczalne linie zabudowy
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wraz z zabudowg ustugowa

- teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka
teren drogi publicznej klasy lokalnej
KDD | tereny drog publicznych klas dojazdowych

KDW/| tereny drég wewnetrznych

linie elektroenergetyczne $redniego napiecia wraz z pasami
(S5 ) A
1 technologicznymi

EI orientacyjne linie podziatu wewngtrznego

Obszar objety planem znajduje sig¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika API SKALA 1:1000

Wéd Podziemnych nr 143 - Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno, s )

Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 - Wielkopolska Dolina architekiura, planowanie, inwestycje

Kopalna oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu w gminie Kornik Lo e oo Om 25m 50m 75m 100m
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr
Rady Miasta i Gminy Kérnik
z dnia 30 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kérnik
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Kolejowej,

Lesnej i Szerokiej w obrebie geodezyjnym Robakowo, gmina Kérnik

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 poz. 503 ze zm.), Rada
Miasta i Gminy Kornik, po rozpatrzeniu nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta i Gminy Koérnik uwag, wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Kolejowej, Lesnej i Szerokiej w obrebie geodezyjnym Robakowo, gmina Kérnik w trybie wytozenia do
publicznego wgladu — rozstrzyga, co nastepuje:

Pierwsze wylozenie do publicznego wgladu w dniach od 9 maja 2022 r. do 31 maja 2022 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do 15 czerwca 2022 r.

L.p. Data wptywu Nazwisko Tresé uwagi Oznaczenie | Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Rady Uwagi
uwagi i imie, nazwa nierucho- projektu Burmistrza Miasta Miasta i Gminy
jednostki mosci, planu dla i Gminy Kornik Kérnik zatacznik do
organizacyjnej ktorej nierucho- W sprawie uchwaty Nr
i adres dotyczy mosci, rozpatrzeniauwagi | ........ooceciiiiiiiiinenn.
zglaszajgcego uwaga ktorej z dnia
uwagi dotyczy | | 2022 r
uwaga
uwaga uwaga nie- uwaga uwaga
uwzgle- uwzgle- uwzgle- | nie-uwzgle-
dniona dniona dniona dniona
1. Uwaga ztozona | Osoba fizyczna | W § 15 pkt 2 w zakresie zasad 300/46 3MN, - X Pozostawienie zapisow
na stronie modernizacji, rozbudowy ustalenia uchwaly:
konsultacjejst.pl i budowy systemoéw infrastruktury planu »zaopatrzenie w wodg z
w dniach od technicznej ustala sig: 2) ;le(;:(;r\:\i/gdzocsgoggjr}] i
09.05.2022 zaopatrzenie w wode z sieci ogrebnymie. P
do 15.06.2022 wodociggowej, zgodnie z Zgodnie z Art. 395
przepisami odrebnymi. Ustawy Prawo Wodne
Propozycja by zmieni¢ na: pozwolenia
zaopatrzenie w wode do celéw wodnoprawnego albo
bytowych z sieci wodociggowej, zgtoszenia _
zgodnie z przepisami odrebnymi: wodnoprawnego nie
wymaga:
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lub mozliwo$¢ wykorzystania
wiasnych uje¢ wody do celéow
gospodarczych.

Uzasadnienie:

Dziatka, ktorej jestem
wiascicielem ma powierzchnie
1388 m? i minimum 55% ma
stanowic teren biologicznie
czynny czyli ponad 760 m2. Kazdy
wiekszy pobor wody z sieci
wodociggowej to niestety
dodatkowe koszty zaréwno po
stronie odbiorcy jak i wodociggow
(zuzywanie pomp, brak
przepustowosci, drozsze
inwestycje poprzez wigksze
$rednice rur, tymczasowy deficyt
wody u czesci odbiorcow, gdyby
wszyscy zaczeli jednoczesnie
podlewac zielen itp. — mozna
wymienia¢. Chodzi o mozliwosé
wybudowania wtasnego ujecia
wody do 30m.

5) wykonanie urzgdzen
wodnych do poboru
woéd podziemnych na
potrzeby zwyktego
korzystania z wéd z
ujeé o gtebokosci do 30

m;

7) pobér wéd
powierzchniowych lub
wod podziemnych w
iloci sredniorocznie
nieprzekraczajacej 5 m3
na dobe ...".

Drugie wytozenie do publicznego wgladu w dniach od 22 sier

pnia 2022 r. do 13 wrzes$nia 2022 r., uwa

gi mozna byto wnosi¢ do 2

8 wrzesnia 2022 r.

2. 26.09.2022

Osoba fizyczna

Po zapoznaniu sie z
przedtozonym projektem nowego
planu zagospodarowania
przestrzennego, prosze i
wnioskuje o zmiane
proponowanej szerokosci
wytyczonej na moich dziatkach
drogi 2KDW i 3KDW.
Proponowana szeroko$¢ wynosi
10 metrow, wnioskuje o zwezenie
do 8-9 metréw, podobnie jak ulica
Szeroka. Uzasadniam to, iz
projektowana droga jest
wytgcznie drogg wewnetrzng.
Projektowana szerokos$¢ jest
wieksza od obecnych ciggéw
komunikacyjnych, tzn. od ulicy
Szerokiej. Licze na przychylng
decyzje z Panstwa strony.
Niektore wytyczone przez
Panstwa dziatki, bedg niemozliwe

299/2, 299/3

2KDW,
3KDW

X

Wyznaczone w planie
drogi pozwolg na
optymalne
rozmieszczenie
wszystkich sieci
infrastruktury
technicznej, ktérych
realizacja stanowi
zadanie wtasne gminy
oraz zapewni
mozliwos$¢ dojazdu
stuzb porzadkowych

i ratunkowych do
docelowych
mieszancow.
Planowana droga
2KDW, powstanie na
terenie jeszcze
niepodzielonym, a jej
przebieg zostat ustalony
pomiedzy dwoma
dziatkami
proporcjonalnie wg
wiasnosci, po 5 m.
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do zabudowy, znaczgco stracg
swoje walory uzytkowe, jako
dziatki do zabudowy mieszkalne;.

Przewodniczagcy Rady Miasta i Gminy Kérnik

Adam Lewandowski
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr
Rady Miasta i Gminy Kérnik
z dnia 30 listopada 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA | GMINY KORNIK
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Kolejowej, Lesnej i Szerokiej w obrebie geodezyjnym Robakowo, gmina
Kérnik, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), Rada Miasta i Gminy Kornik
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposobb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wiasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, energetycznej, gazowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniej
Prognozy Finansowej oraz zapisy uchwat budzetowych;

3) okredlenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug
kryteridw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej oraz uchwat
budzetowych;

4) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkosci srodkéw przeznaczonych
na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
1) wydatki z budzetu miasta i gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta i gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych;
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3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli lub zarzgdcow nieruchomosci.

Przewodniczgcy Rady
Miasta i Gminy Kérnik

Adam Lewandowski
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr
Rady Miasta i Gminy Kérnik
z dnia 30 listopada 2022 r.
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Uzasadnienie do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta i Gminy Kornik
z dnia 30 listopada 2022 r.

Burmistrz Miasta i Gminy Kornik przystgpit do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Kolejowej, Lesnej i Szerokiej w obrebie geodezyjnym Robakowo,
gmina Kornik na podstawie uchwaty nr1X/88/2019 Rady Miasta i Gminy Koérnik z dnia 29 maja
2019rr.

Procedura opracowania miejscowego planu przebiegata zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.).

Uwzgledniajac potrzeby interesu publicznego Burmistrz Miasta i Gminy Kornik zawiadomit na
piSmie o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
odpowiednie instytucje iorgany wilasciwe do jego uzgadniania iopiniowania oraz zamiescit
obwieszczenie na tablicach ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy Kornik w terminie od 30 lipca 2019 r. do
29 sierpnia 2019 r. oraz ogtoszenie na stronie internetowej BIP i w gazecie ,Kérniczanin”.

Zgodnie zart. 53 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
0 $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Ssrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z pézn. zm.), Burmistrz wystgpit pismem
Nr WB1-PP.6722.2.2019 z dnia 28 sierpnia 2019 r. o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci
informacji zawartych w prognozie oddziatywania na $rodowisko projektu planu do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Poznaniu.

Po rozpatrzeniu wnioskéw sporzgdzono projekt planu wraz z prognozg skutkow finansowych
i prognozg oddziatywania na $rodowisko, stwierdzajgc jednoczesnie, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Kornik.
Burmistrz Miasta i Gminy Koérnik wiekszos¢ wnioskow uwzglednit odpowiednio do zakresu
i przedmiotu planu.

W projekcie planu uwzgledniono:

- wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie zasad
ochrony iksztattowania tadu przestrzennego oraz okreslenie zasad ksztattowania zabudowy
i wskaznikobw zagospodarowania terendw,

- walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenow,

- wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych — poprzez dokonanie szczegotowej analizy wszystkich zagadnien dotyczgcych ochrony
srodowiska w prognozie oddziatywania na s$rodowisko oraz zawarcie w projekcie planu zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkbw oraz dobr kultury wspotczesnej —
poprzez uzgodnienie projektu planu z Powiatowym Konserwatorem Zabytkow w Poznaniu;

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami — poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z dopuszczeniem inwestycji
celu publicznego, zapisdw regulujgcych sposob zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych,
wprowadzenie nakazu zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi; analiza powyzszych wymagan zawarta zostata rowniez
w prognozie oddziatywania na srodowisko,

- walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez stworzenie zwartego ukfadu urbanistycznego
uwzgledniajgcego istniejgce uwarunkowania terenowe, komunikacyjne oraz sieci infrastruktury
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technicznej (szczegétowej analizy waloréw ekonomicznych dokonano w prognozie skutkéw
finansowych do planu),

- prawo witasnosci — poprzez wykonanie analizy stanu wtasnosci terenu objetego planem oraz
dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan prawnych,

- potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa - poprzez uzgodnienie projektu planu
z whasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

- potrzeby interesu publicznego — poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegélnych
etapach procedury planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — poprzez wprowadzenie w projekcie
planu zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej, a takze
dopuszczenie realizacji inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych zawsze
i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,

- zapewnienie udziatu spoteczenstwa wpracach nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez
umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej zgodnie
z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko,

- zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez prowadzenie procedury
zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
w innych aktach prawnych powszechnie obowigzujgcych,

- potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci —
poprzez wprowadzenie ewentualnej zabudowy w sgsiedztwie terendw zurbanizowanych,
uzbrojonych w sieci infrastruktury technicznej, wtym wodociggowej, wprowadzenie zapisow
w zakresie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych.

Ustalajgc przeznaczenie poszczegdlnych terenow lub okreslajac  potencjalny sposob
zagospodarowania ikorzystania zterenu, wywazone =zostaly interesy zaréwno publiczne,
jak iinteresy prywatne, poprzez analize wilasnosciowg terendw i stworzenie uktadu funkcjonalnego,
z uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan wifasnosciowych, przyrodniczych, spotecznych
i prawnych, atakze poprzez uwzglednienie wnioskow ziozonych na etapie przystgpienia do
opracowania planu. Zostaly sporzadzone réwniez prognoza oddziatywania na srodowisko oraz
prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu, w ktérych zawarte zostaty analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

Sposéb ksztattowania zabudowy poprzedzony zostat wykonaniem szczegoétowych analiz
w zakresie zainwestowania i uzytkowania terenu objetego planem, infrastruktury technicznej oraz
wiasno$ci analizowanych obszaréw. Biorgc pod uwage powyzsze, projekt planu wykonany zostat
z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni. W celu
ochrony $rodowiska przyrodniczego, w zapisach miejscowego planu zawarto ustalenia
minimalizujgce negatywne oddziatywanie na Srodowisko, co zostato opisane w prognozie
oddziatywania na srodowisko. Okres$lone zostaty takze zasady w zakresie szczegéinych warunkow
zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu. Projektowana zabudowa nie jest
sprzeczna zpolitykg przestrzenng gminy zawartg w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Teren objety projektem planu posiada dostep do drog
publicznych. W granicach planu znajduje sie czes¢ sieci infrastruktury technicznej oraz istnieje
mozliwo$¢ realizacji pozostatych sieci stuzgcych funkcjonowaniu planowanej zabudowy.

Wptyw ustalen planu na budzet gminy przedstawia sie w prognozie skutkéow finansowych.
Realizacja ustalen planu nie wptynie na pozostate finanse publiczne.
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Projekt planu jest zgodny z wynikami ostatniej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Miasta i Gminy Kornik, o ktérej mowa w art. 32 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, zawartej w Zatgczniku nr 1 do uchwaty nr XV1/190/2015 Rady Miejskiej w Kérniku
zdnia 29 grudnia 2015r. wsprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik oraz planéw miejscowych.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen terenow
i zakresu mozliwych ustaleh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie
obiekty budowlane bedg projektowane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi okreslonymi
w przepisach nadrzednych w stosunku do planu.

Zatgcznik nr 4, utworzony w wersji elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz obejmuje nastepujgce dane przestrzenne:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajgce informacje o akcie;

3) czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Projekt planu zostat przekazany do zaopiniowania i uzgodnienia przez organy zobowigzane do
wspoétpracy przy sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Decyzjg Nr DNI.tr.602.2.2022 r. z dnia 12 kwietnia 2022 r. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi
wyrazit zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze 0,5202 ha gruntéw rolnych klasy Il potozonych
na terenie gminy Kérnik, w obrebie Robakowo, w granicach dz. nr 304/13, 304/15, 304/16, 304/35,
304/36, 304/37, 305/4, 305/5, 305/7, 305/8, 305/10, 305/11.

Po wprowadzeniu zmian  wynikajgcych zopinii  lub  uzgodnien, projekt planu
wraz zprognozg oddzialywania na S$rodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 9 maja 2022 r. do 31 maja 2022 r. w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Koérnik. W dniu
30 maja 2022 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.
Termin sktadania uwag wyznaczono w nieprzekraczalnym terminie do dnia 15 czerwca 2022r.
Ogtoszenie o wytozeniu do publicznego wgladu planu ukazato sie w gazecie ,Kérniczanin” w dniu
29 kwietnia 2022 r., a obwieszczenie zostato zamieszczone na tablicach ogtoszen Urzedu Miasta
i Gminy Kérnik w dniu 29 kwietnia 2022 r.

W wyznaczonym terminie do Urzedu Miasta i Gminy Kornik wptyneto 5 pism zawierajgcych uwagi,
ktore zostaty czesciowo uwzglednione przez Burmistrza Miasta i Gminy Kérnik.

Po wprowadzeniu zmian  wynikajgcych  z uwzglednionych  uwag, projekt planu
wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 8 sierpnia 2022 r. do 30 sierpnia 2022 r. w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Kornik.
W dniu 17 sierpnia 2022 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu. Termin sktadania uwag wyznaczono w nieprzekraczalnym terminie do dnia 14 wrzesnia
2022 r. Ogtoszenie o wytozeniu do publicznego wgladu planu ukazato sie w gazecie w dniu 29 lipca
2022 r., a obwieszczenie zostato zamieszczone na tablicach ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy Kérnik
w dniu 29 lipca 2022 r.

W wyznaczonym terminie do Urzedu Miasta i Gminy Kornik wptyneto 1 pismo zawierajgce uwage,
ktoéra nie zostata uwzgledniona przez Burmistrza Miasta i Gminy Kérnik.
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W zwigzku z przeprowadzeniem wyzej opisanej, procedury formalno-prawnej przewidzianej
ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (Dz. U. z 2022 r.
poz. 503 ze zm.), przyjecie uchwaty dla przedmiotowego terenu uznaje sie za uzasadnione.

Burmistrz Miasta i Gminy
Kornik

Przemystaw Pacholski
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