Projekt

z dnia 13 czerwca 2025 .
Zatwierdzony przez ..........ccccceeeeenee.

UCHWALA NR XV/...12025
RADY MIASTA | GMINY KORNIK

z dnia 25 czerwca 2025 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Czmon, w rejonie ulic: Polnej, Strazackiej i Lipowej oraz dla dziatek

o numerach ewidencyjnych: 354, 466, 480 i 490, gmina Kérnik — etap |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i1940), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130,
1907 i 1940, z 2025 r. poz. 527 i 680), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 iz 2025 r. poz. 527), Rada

Miasta i Gminy Kornik uchwala, co nastepuije:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Czmon, w rejonie ulic: Polnej, Strazackiej iLipowej oraz dla dziatek
o numerach ewidencyjnych: 354, 466, 480i490, gmina Koérnik — etap |, zwany dalej
.planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik, zatwierdzonego uchwatg nr VI11/132/2024
Rady Miasta i Gminy Kornik z dnia 27 listopada 2024 r.

2. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) czes¢ graficzna, zwana dalej ,rysunkiem planu” — zatgcznik nr 1 oraz zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Koérnik o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu — zatgcznik nr 3;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadahn witasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatgcznik nr 4;
4) dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne — zatgcznik nr 5.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem literowym lub cyfrowo-literowym;

2) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumieé¢ budynek tgczacy funkcje,
niezaleznie od ich proporcji, budynku gospodarczego igarazu w rozumieniu przepisow
odrebnych;

3) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym
dopuszcza sie wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego oraz przeznaczenie nie wiecej niz
50% powierzchni catkowitej budynku na funkcje ustugowa;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyznaczong na rysunku
planu, linie okreslajgcg minimalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajgcej tereny o ré6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowac budynki;

5) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowite;
kondygnacji nadziemnych i podziemnych wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zajetej budynkami,
przy czym powierzchnie zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy jego zewnetrznych
krawedzi $cian do powierzchni dziatki budowlanej;

7) ogrodzeniu petnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat powierzchni
azurowej jest mniejszy niz 70%;

8) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do
15°%;

9) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci dachowych od
20° do 45°;

10) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia zieleni gtéwnie zimozielonej,
o zwartej strukturze, ksztattowane w formie pasow, pietrowo (zielen niska, srednia i wysoka).
§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1TMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6 MNW, 7MNW, 8MNW, 9MNW,
10MNW, 11MNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW, 16MNW, 17MNW, 18MNW,
19MNW, 20MNW, 21MNW, 22MNW, 23MNW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MNB;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1MN, 2MN;
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4) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1MNW-U, 2MNW-U, SMNW-U, 4MNW-U;

5) teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem U;

6) teren ustug sportu irekreacji lub zieleni urzgdzonej, oznaczony na rysunku planu
symbolem US-ZP;

7) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1RZM, 2RZM,
3RZM, 4RZM;

8) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RN.1,
2RN.1, 3RN.1, 4RN.1, 5RN.1, 6RN.1, 7RN.1, 8RN.1, RN.2;

9) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem L;

10) tereny elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami 11E, 2IE;

11) teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZN;

12) teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu symbolem
KDR;

13) tereny drog zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ.1, KDZ.2;

14) tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD.1, 2KDD.1,
KDD.2;

15) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KR,
2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR,
16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR, 22KR, 23KR, 24KR.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie wysuniecia poza nieprzekraczalne linie zabudowy pochylni i spocznikéw
oraz, na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,5m, okapdw, gzymsow, balkonow ischodéw
zewnetrznych z zachowaniem przepisow odrebnych;

3)dla istniejgcej zabudowy, dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
z zachowaniem parametréw okreslonych w planie, z zastrzezeniem pkt 4 i 5;

4) dla istniejgcych budynkow lub ich czesci, zlokalizowanych poza wyznaczonymi liniami
zabudowy dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy z zachowaniem tej samej odlegtosci od
drogi lub od linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania i z zachowaniem parametréw okreslonych w planie;

5) dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachow, wysokosci i liczby

kondygnacji w przypadku przebudowy i rozbudowy;
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6) nakaz realizacji pasow zieleni izolacyjnej, wyznaczonych na rysunku planu, o minimalnej
szerokosci zgodnej z rysunkiem planu — 3,0 mi 5,0 m;

7) w granicach paséw zieleni izolacyjnej zakaz lokalizacji budynkow i garazy;

8) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;

9) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

10) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dziatkach budowlanych istniejgcych w dniu
wejscia w zycie planu, o powierzchni mniejszej niz ustalona w planie;

11) zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych, ustalone w planie, nie dotyczg
wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej;

12) zakaz lokalizacji  ogrodzeh  przestowych  Zelbetowych  oraz  wykonanych
z prefabrykowanych elementéw betonowych z dopuszczeniem betonowych stupow
ogrodzeniowych i podmurdowki;

13) zakaz lokalizacji ogrodzen petnych od strony drog;

14) zakaz stosowania blachy falistej oraz blachy trapezowej jako materiatu elewacji
budynkow i garazy.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko, z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw
grzewczych, nakaz uwzglednienia ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1TMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW, 9MNW,
10MNW, 11MNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW, 16MNW, 17MNW, 18MNW,
19MNW, 20MNW, 21MNW, 22MNW, 23MNW, teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej blizniaczej, oznaczony na rysunku planu symbolem MNB oraz tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN,
2MN - kwalifilkowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1MNW-U, 2MNW-U, SMNW-U, 4MNW-U — kwalifikowane sg jako

tereny mieszkaniowo-ustugowe, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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c) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1RZM, 2RZM,
3RZM, 4RZM - kwalifikowane sg jako tereny zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dopuszczenie zastosowania srodkéw technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zmniejszajgcych ucigzliwosci akustyczne terenow zlokalizowanych poza obszarem planu,

5) dopuszczenie lokalizacji szyldow oraz tablic informacyjnych na elewacji budynkéw
na wysokosci kondygnac;ji parteru lub ogrodzeniu o maksymalnej powierzchni szyldu 2,0 m?;
6) dopuszczenie lokalizacji wolnostojgcych  tablic informacyjnych oraz  obiektow
do ekspozycji szyldéw, o maksymalnej powierzchni 3,0 m2.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspétczesnej ustala sie w granicach stref ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw,
wyznaczonych na rysunku planu, nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac
ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem izagospodarowaniem
terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. Nie ustala sie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 8. Nie ustala sie granic isposobow zagospodarowania terenow Iub obiektéw
podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw, terendow goérniczych, a takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala
sie:

1) nie okre$la sie obszarow, ktdére wymagajg wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) minimalng powierzchnie dziatki budowlane;j:

a) dla terenéw 1TMNW - 23MNW, 1MNW-U - 4MNW-U — 800 m?,

b) dla terenu MNB — 450 m?,

c) dla terenéow 1MN, 2MN — 300 m?,

d) dla terenu U — 1000 m?;

3) minimalng szerokosc¢ frontu dziatki budowlanej:

a) dla terenéw TMNW-23MNW, 1MNW-U — 4MNW-U — 18 m,

b) dla terenu MNB — 10 m,
c) dla terenbw 1MN, 2MN — 8 m,
d) dla terenu U — 20 m;
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4) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drég
publicznych i wewnetrznych od 70° do 110°.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu ograniczeh wynikajgcych
z odlegtosci technicznych od sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) nakaz uwzglednienia w pasie technologicznym linii elektroenergetycznych s$redniego
napiecia, zgodnie z rysunkiem planu, ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowie terenu
wynikajgcych z jej przebiegu, zgodnie z przepisami odrebnymi z zastrzezeniem pkt 3;

3)w przypadku przebudowy na kablowg linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia
przestaje obowigzywac okreslony dla niej pas technologiczny;

4) nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu izabudowie terenu w strefach
kontrolowanych zmniejszonych, o maksymalnej szerokosci 30,0 m tj. po 15,0 m na strone od
osi gazociggu wysokiego cisnienia DN300 relacji Czmon — Kaleje (rok budowy 1975)
o0 maksymalnym cisnieniu roboczym powyzej 2,5 MPa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakaz uwzglednienia ograniczeh w zagospodarowaniu i zabudowie terenu w strefach
kontrolowanych, o maksymalnej szerokosci 40,0 m, tj. po 20 m na strone od osi gazociggu
g57 (roku budowy 1973/1974) o maksymalnym cisnieniu roboczym powyzej 2,5 MPa,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie, o ktérych mowa w pkt 4 i 5:

a) w strefach kontrolowanych w okreslonych przepisami odlegtosciach nie nalezy wznosic
wybranych obiektéw budowlanych iterenowych, urzgdza¢ statych sktadéw i magazynow,
podejmowacé dziatan mogacych spowodowaé uszkodzenie gazociggu podczas jego
uzytkowania,

b) w strefach kontrolowanych nie mogg rosng¢ drzewa w odlegto$ci mniejszej niz 3,0 m
liczgc od osi gazociggu do pni drzew, minimalna odlegto$¢ krawedzi jezdni drogi gminnej od
istniejgcych gazociggébw w terenie zabudowanym wynosi 6,0 m, poza terenem
zabudowanym 15,0 m. W przypadku innych kategorii drog obowigzujg odlegtosci wynikajgce
z ustawy o drogach,

c) dopuszcza sie skrzyzowanie gazociggu z drogami i innymi inwestycjami liniowymi jednak
wszelkie prace w strefach kontrolowanych mogg by¢ prowadzone tylko po wczesniejszym
uzgodnieniu sposobu ich wykonania z wtasciwym operatorem sieci gazowej,

d) skrzyzowanie drogi z gazociggiem w/c wymaga dodatkowego zabezpieczenia/

przebudowy przedmiotowego gazociggu,
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e) minimalny kat skrzyzowania gazociggu z drogg gminng powinien wynosi¢ 30 stopni.
Minimalny kat skrzyzowania gazociggu z drogami wyzszej kategorii niz droga gminna
powinien wynosi¢ 60 stopni. Zaleca sie aby kat skrzyzowania gazociggu z kazdg drogg byt
zblizony do 90 stopni,

f) zabudowa paneli fotowoltaicznych dla gazociggdw wybudowanych przed 2001 rokiem
w odlegtosci min. 5,0 m od osi gazociggu do DN500 (wtgcznie) i 10,0 m powyzej DN50O;

7) wszelkie zamierzenia inwestycyjne na dziatkach, przez ktére przebiega gazocigg jak
i w obszarze strefy kontrolowanej gazociggu mogg by¢ prowadzone tylko po uzgodnieniu
i na warunkach okreslonych przez operatora sieci gazowej;

8) w granicach zasiegu powierzchni ograniczajgcych lotniska wojskowego Poznan -
Krzesiny nakaz ograniczenia wysoko$ci zabudowy, zgodnie z dokumentacjg rejestracyjng
lotniska;

9) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu istniejgcego systemu melioracyjnego lub
drenarskiego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami TMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW,
OMNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW, 16 MNW, 17MNW, 18MNW,
19MNW, 20MNW, 21MNW, 22MNW, 23MNW ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojgcych, z dopuszczeniem
lokalizacji wytgcznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego na
jednej dziatce budowlanej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz garazy
wolnostojgcych lub dobudowanych do budynku mieszkalnego;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz garazy
Sciang bez okien lub drzwi wodlegtosci 1,5m od granicy zsgsiednimi dziatkami
budowlanymi lub bezposrednio przy granicy z tymi dziatkami, z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — od 0 do 0,90;

5) maksymalng powierzchnige zabudowy — 30%;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 50%;

7) maksymalng wysokos¢:

a) budynkéw mieszkalnych — 10,0 m,
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b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — 5,0 m;

8) liczbe kondygnaciji:

a) budynkéw mieszkalnych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych igarazy — jedna kondygnacja
nadziemna;

9) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;

10) geometrie dachéw — dachy strome, z zastrzezeniem pkt. 11;

11) dla budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy dopuszczenie dachéow
ptaskich;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m>.

§ 12. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem MNB ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz garazy
wolnostojgcych;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz garazy
Sciang bez okien lub drzwi w odlegtosci 1,5m od granicy zsgsiednimi dziatkami
budowlanymi lub bezposrednio przy granicy z tymi dziatkami, z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — od 0 do 1,2;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy — 40%;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%;

7) maksymalng wysokos¢:

a) budynkéw mieszkalnych — 10,0 m,

b
8

a) budynkow mieszkalnych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

)
) budynkdéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — 5,0 m;

) liczbe kondygnacii:

)

b) budynkédw gospodarczych, garazowo-gospodarczych igarazy — jedna kondygnacja
nadziemna;

9) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;

10) geometrie dachéw — dachy strome, z zastrzezeniem pkt 11;
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11) dla budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy dopuszczenie dachéw
ptaskich;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 450 m>.

§ 13. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojgcej,
blizniaczej lub szeregowe;j;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz garazy
wolnostojgcych;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz garazy
Sciang bez okien lub drzwi w odlegtosci 1,5m od granicy z sgsiednimi dziatkami
budowlanymi lub bezposrednio przy granicy z tymi dziatkami, z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — od 0 do 1,2;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy — 40%;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%;

7) maksymalng wysokosc¢:

a) budynkéw mieszkalnych — 10,0 m,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — 5,0 m;

8) liczbe kondygnaciji:

a) budynkéw mieszkalnych — maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych igarazy — jedna kondygnacja
nadziemna;

9) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;

10) geometrie dachéw — dachy strome, z zastrzezeniem pkt 11;

11) dla budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy dopuszczenie dachow
ptaskich;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 300 m>.

§ 14. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U ustala
sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw:
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a) mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych z dopuszczeniem lokalizacji wytgcznie
jednego budynku na dziatce budowlanej,

b) mieszkalno-ustugowych wolnostojgcych z dopuszczeniem lokalizacji wytgcznie jednego
budynku dziatce budowlanej,

c) ustugowych wolno stojgcych z dopuszczeniem lokalizacji wytacznie jednego budynku
ustugowego na dziatce budowlanej,

d) dopuszczenie lokalizacji, w ramach dziatki budowlanej, wytgcznie jednego rodzaju
budynku wymienionego w lit. a), b) i c);

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy;

3) maksymalng powierzchnie sprzedazy obiektéw handlowych 200 m?;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej od 0 do 0,9;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 50%;

7) maksymalng wysokosc¢:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — 10,0 m,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy — 5,0 m;

8) liczbe kondygnaciji:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych — maksymalnie dwie
kondygnacje nadziemne,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy — jedna kondygnacja
nadziemna;

9) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;

10) geometrie dachéw — dachy strome, z zastrzezeniem pkt. 11;

11) dla budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy dopuszczenie dachéw
ptaskich;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m>.

§ 15. Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sie nastepujgce
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw ustugowych;

2) dopuszczenie lokalizacji ustug publicznych;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowite;
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej od 0 do 1,2;

4) maksymalng powierzchnie zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej;
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5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%;

6) maksymalng wysokos¢ budynkéw — 12,0 m;

7) maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne;

8) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;

9) geometrie dachow — maksymalny kat nachylenia potaci dachowych 45°;

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m>.

§ 16. Dla terenu ustug sportu irekreacji lub zieleni urzgdzonej, oznaczonego na rysunku
planu symbolami US-ZP ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) realizacje zieleni urzgdzonej;

2) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen sportowo-rekreacyjnych;

3) dopuszczenie lokalizacji wiat o maksymalnej wysokosci 4,0 m;

4) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych;

5) zakaz lokalizacji budynkow;

6) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 50%.

§ 17. Dla terenow zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RZM,
2RZM, 3RZM, 4RZM ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych z dopuszczeniem
lokalizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce
budowlanej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw inwentarskich, gospodarczych, garazowo-
gospodarczych, oraz garazy, w tym garazy na maszyny rolnicze;

3) dopuszczenie lokalizacji budowli stuzgcych dziatalnosci rolniczej;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej od 0 do 1,05;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%;

7) maksymalng wysokos¢:

a) budynkéw mieszkalnych — 9,0 m,

b) budynkéw inwentarskich, gospodarczych, garazy na maszyny rolnicze — 9,0 m,

c) budynkéw garazowo-gospodarczych i garazy innych niz w lit. b:

- 0 dachach stromych oraz jednospadowych — 5,0 m,
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- 0 dachach ptaskich — 4,0 m,

d) budowli — 10,0 m;

8) liczbe kondygnaciji:

a) budynkéw mieszkalnych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

b) budynkéw inwentarskich, gospodarczych, garazowo-gospodarczych igarazy — jedna
kondygnacja nadziemna;

9) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;

10) dowolng geometrie dachow, z zastrzezeniem pkt. 11;

11) geometrie dachéw dla budynkow mieszkalnych — dachy strome.

§ 18. Dla terenéw rolnictwa zzakazem =zabudowy, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1RN.1, 2RN.1, 3RN.1, 4RN.1, 5RN.1, 6RN.1, 7RN.1, 8RN.1, RN.2 ustala sie:

1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenéw — grunty rolne;

2) dla terenu oznaczonego symbolem RN.2 dopuszczenie zalesien,;

3) zakaz lokalizaciji:

a) budynkow,

b) budowli stuzgcych dziatalnosci rolniczej,

c) stanowisk postojowych;

4) dopuszczenie stosowania urzgdzen wodnych, z wytgczeniem stawdw przeznaczonych do
oczyszczania $ciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 19. Dla terenu lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem L ustala sie:

1) prowadzenie gospodarki lesnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz lokalizaciji:

a) budynkow,

b) stanowisk postojowych.

§ 20. Dla terendow elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku planu symbolami 11E, 2IE
ustala sie:

1) lokalizacje sieci iurzadzeh infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, w tym
w szczegolnosci stacji transformatorowych;

2) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 21. Dla terenu zieleni naturalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN ustala sie:

1) zachowanie zieleni naturalnej;

2
3

a) budynkow,

dopuszczenie realizacji zieleni izolacyjnej oraz urzgdzonej;

zakaz lokalizacji:

)
)
)
)
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b) stanowisk postojowych.

§ 22. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala
sie:

1) obstuge komunikacyjng z drég publicznych zlokalizowanych poza obszarem planu,
z terendéw drog zbiorczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ.1 oraz KDZ.2,
z terendéw drog dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD.1, 2KDD.1,
KDD.2 oraz z terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KR — 24KR, z zastrzezeniem pkt 2;

2) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych zlokalizowanych przy terenie drogi zbiorczej,
oznaczonym na rysunku planu symbolem KDZ.1, ktére posiadajg rowniez dostep do drég
publicznych nizszych klas lub terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, nalezy prowadzi¢
z drog nizszych klas lub terendw komunikacji drogowej wewnetrznej;

3) nakaz zapewnienia wymaganych stanowisk postojowych na dziatce budowlanej w liczbie
nie mniejszej niz:

a) dwa stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) jedno stanowisko postojowe na kazde 50 m? powierzchni lokalu uzytkowego w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym,

c) jedno stanowisko postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego
w budynku mieszkalno-ustugowym,

d) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 40,0 m? powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego;

4) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5)dla terenu drogi gtdbwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDR:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;

6

a

)
) dla terendw drég zbiorczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ.1, KDZ.2:

) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;

7) dla terendw drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD.1,
2KDD.1, KDD.2:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;
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8) dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR,
14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR, 22KR, 23KR, 24KR:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) dopuszczenie rob6t budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzania sciekow bytowych i przemystowych:

a) odprowadzanie $ciekdw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie, do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzania
Sciekow bytowych i przemystowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zagospodarowanie wdd opadowych iroztopowych na terenie wiasnej dziakki
nie naruszajgc interesu osob trzecich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny dopuszczenie zasilania z istniejgcej sieci gazowe;,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng podtgczenie do sieci elektroenergetycznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszczenie zaopatrzenia w energie elektryczng z odnawialnych zrédet energii, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) dopuszczenie realizacji stacji transformatorowych;

9)do celéw grzewczych zaopatrzenie zindywidualnych Zzrodet ciepta, z zastrzezeniem
§5 pkt 2;

10) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpaddw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 23. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow nie podejmuje sie ustalen.

§ 24. Ustala sie stawke procentowg, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci  nieruchomosci, oktorej mowa wart.36 ust.4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.
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§ 25. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Koérnik.
§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgca Rady Miasta i Gminy Koérnik

Anna Maria Andrzejewska
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poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023r.

Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XV/.../2025

Rady Miasta i Gminy Kérnik

z dnia 25 czerwca 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kérnik o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Czmon, w rejonie ulic: Polnej, Strazackiej i Lipowej oraz dla
dziatek o numerach ewidencyjnych: 354, 466, 480 i 490, gmina Koérnik — etap |

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu

przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

0 zmianie ustawy o planowaniu

22024 r.

i zagospodarowaniu

Lp. Data Podmiot Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygnigcie Rady Miasta i Uwagi
wplywu | zgtaszaj nieruchomos projektu Burmistrza w sprawie Gminy Koérnik
uwagi acy ci, ktorej planu dla rozpatrzenia uwagi
uwagi dotyczy nierucho
uwaga mosci, Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
ktorej uwzgled- nieuwz- uwzgled- nieuwz-
dotyczy niona gledniona niona gledniona
uwaga
Whytozenie do publicznego wglgdu nastapito w dniach od 17 marca 2025 r. do 7 kwietnia 2025 r. Uwagi mozna byto sktada¢ do 23 kwietnia 2025 r.
1 10.04. Osoba Propozycja drogi wewnetrznej na Dziatki MNW, KR - X Uwaga nieuwzgledniona.
2025r. | fizyczna dziatce 255/10 oraz 255/9. o numerach Proponowana korekta niezgodna jest z
W zatgczniku do uwagi mapka z ewiden- zatozeniami uktadu komunikacyjnego,
propozycjg przebiegu drogi cyjnych: przyjetego dla tego obszaru, ktéry
wewnetrznej na dziatce 255/10 255/10, ogranicza wyznaczanie nowych wigczen
oraz 255/9. Propozycja wychodzi 255/9, drég wewnetrznych i gminnych z drogi
naprzeciw protestom obreb Czmon powiatowe;j.
mieszkancéw w zwigzku z
zaprojektowang drogg w
wytozonym MPZP dla
miejscowosci Czmon na dziatkach
513/8 oraz 253/2, 254.
2 10.04. Osoba Propozycja przebiegu drogi Dziatka o MNW, - X Uwaga nieuwzgledniona.
2025r. | fizyczna wewnetrznej numerze KR, RN Proponowana korekta niezgodna jest z
W zatgczniku do uwagi mapa z ewidencyjnym zatozeniami uktadu komunikacyjnego,
propozycjg przebiegu drogi 255/4, przyjetego dla tego obszaru, ktéry

wewnetrznej na moich gruntach w
projektowanym MPZP dla
miejscowosci Czmon.
Proponowana droga zapewni
dojazd do dziatek rolnych po

obreb Czmon

ogranicza wyznaczanie nowych wigczen
drég wewnetrznych i gminnych z drogi
powiatowe;.
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ewentualnym podziale.
3 22.04. Osoba Whniosek o zmiane Dziatki o MNW, KR Uwaga nieuwzgledniona.
2025r. | fizyczna proponowanego uktadu numerach Uznano za zasadne pozostawienie uktadu
komunikacyjnego oraz ukfadu ewiden- komunikacyjnego przyjetego w projekcie
zabudowy mieszkaniowej zgodnie cyjnych: planu, ktory zostat dostosowany do
z zatgczong do uwagi propozycja. 281/2, istniejgcych uwarunkowan przestrzennych
Pozwala on efektywniej 285, i funkcjonalnych obszaru.
wykorzystaé powierzchnie obu obreb Czmon
nieruchomosci, zachowujac
zarazem zatozone rozwigzania
komunikacyjne, dostep do reszty
dziatki 281/2; pozwala na
zmniejszenie ilosci terenu
przeznaczonego pod komunikacje,
pozwala na stworzenie bariery z
zZieleni dla terenu potozonego
wzdtuz dziatki 280; zwigkszy
finalnie wysokos$é renty
planistycznej dla gminy oraz
koszty budowy i eksploatacji
mediéw (woda i kanalizacja).
4 23.04. Osoba Podtrzymuje tre$¢ wniosku w Dziatka o RN, ZN Uwaga nieuwzgledniona.
2025r. | fizyczna sprawie przystapienia do numerze Whnioskowane przeznaczenie niezgodne
sporzgdzenia ww. MPZP dla ewidencyj- jest z ustaleniami obowigzujgcego
czesci dziatki tj. uwzglednienie nym 240, Studium uwarunkowan i kierunkéw
czesci dziatki jako zabudowe obreb Czmon zagospodarowania przestrzennego.
mieszkaniowg z funkcja ustugowa.
Jest to kontynuacja zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej lub ustug w
procedowanym projekcie mpzp
oznaczono jako TMNW-U.
5 23.04. Osoba Prosba o wytaczenie fragmentu na Dziatka o RN Uwaga nieuwzgledniona.
2025r. | fizyczna dziatce nr 241/6, Identyfikator numerze Uznano za zasadnie pozostawienie
dziatki 302109_5.0004.241/6, ewidencyj- wnioskowanej czesci dziatki w granicach
Czmon, Gmina Kérnik, nym 241/6, planu. Jej przeznaczenie zgodne jest z
z opracowania MPZP. obreb Czmon ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.
6 28.03. Osoba Brak zgody na przeprowadzenie Dziatki o MNW, KR Uwaga nieuwzgledniona.
2025r. | fizyczna drogi 4KR, przez dziatke 254, numerach Uznano za zasadne pozostawienie uktadu
253/2. ewidencyj- komunikacyjnego przyjetego w projekcie
nych: 254, planu, ktéry zostat dostosowany do
253/2, istniejgcych uwarunkowan przestrzennych
obreb Czmon i funkcjonalnych obszaru.
7 14.03. Osoba Brak zgody na przeprowadzenie Dziatki o MNW, KR Uwaga nieuwzgledniona.
2025r. | fizyczna drogi 4KR, przez dziatke 254, numerach Uznano za zasadne pozostawienie uktadu
253/2. ewidencyj- komunikacyjnego przyjetego w projekcie
nych: 254, planu, ktéry zostat dostosowany do
253/2, istniejgcych uwarunkowan przestrzennych
obreb Czmon i funkcjonalnych obszaru.
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8. 07.04. Osoba Brak zgody na potgczenie Tereny 16KR, 16KR, Uwaga nieuwzgledniona.
2025r. | fizyczna projektowanych drég KR16 i KR19 19KR, 23KR, 19KR, Uznano za zasadne pozostawienie uktadu
z drogami KR23 oraz KR24. Takie 24KR 23KR, komunikacyjnego przyjetego w projekcie
rozwigzanie komunikacyjne moze 24KR planu, ktéry zostat dostosowany do
negatywnie wptyna¢ na istniejgcych uwarunkowan przestrzennych
funkcjonalnos$¢ i bezpieczenstwo i funkcjonalnych obszaru.
ruchu w tej okolicy, jak réwniez na
warunki uzytkowania mojej
nieruchomosci.
9. 24.04. Osoba Dziatka o MNW, RN Uwaga nieuwzgledniona.
2025r. | fizyczna numerze Przeznaczenie w planie dla wnioskowanej
ewidencyj- dziatki zgodne jest z ustaleniami
Rozszerzenie linii zabudowy. nym 279, obowigzujgcego Studium uwarunkowan i
obreb Czmon kierunkéw zagospodarowania
ul. Polna przestrzennego.
Uwaga ztozona po terminie.

Przewodniczgca Rady Miasta i Gminy Kérnik

Anna Maria Andrzejewska
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XV/.../2025
Rady Miasta i Gminy Kérnik

z dnia 25 czerwca 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Koérnik o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych

Na  podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz.1130ze zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy =z dnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.

poz. 1688 ze zm.), Rada Miasta i Gminy Kornik rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe podmioty,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej
i gazowej;

2) zadania w zakresie realizacji drég publicznych (wykup gruntdéw, nawierzchnia,
oswietlenie) prowadzone bedg przez gming;

3) inwestycje realizowane bedg etapowo, w zaleznosci od wielkosci przeznaczonych na
nie srodkow.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywac sie bedzie przez:
1) wydatki z budzetu gminy;

2) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno -
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno - prywatnego, atakze witascicieli

nieruchomosci;

Id: EIF8CBE2-FA7A-46F 1-BA86-355D0EC283D1. Projekt Strona 1



3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
dotacji unijnych, dotacji samorzgdu wojewddztwa, dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

kredytow i pozyczek bankowych lub innych srodkow zewnetrznych.

Przewodniczgca Rady Miasta i Gminy Koérnik

Anna Maria Andrzejewska
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr XV/.../2025
Rady Miasta i Gminy Kérnik

z dnia 25 czerwca 2025 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)

ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE
do uchwaty nr XV/.../2025
Rady Miasta i Gminy Koérnik
z dnia 25 czerwca 2025 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Czmon, w rejonie ulic: Polnej, Strazackiej i Lipowej oraz dla dzialek

o numerach ewidencyjnych: 354, 466, 480 i 490, gmina Kérnik — etap |

Burmistrz Miasta i Gminy Kornik przystgpit do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Czmon, w rejonie ulic:
Polnej, Strazackiej iLipowej oraz dla dziatek o numerach ewidencyjnych: 354, 466,
4801490, gmina Kornik na podstawie uchwaty nr XLIX/712/2022 Rady Miasta i Gminy
Kornik z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

Procedura  opracowania miejscowego planu  przebiegata zgodnie  z ustawg
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 z pdézn. zm.) oraz art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).
Uwzgledniajgc potrzeby interesu publicznego Burmistrz Miasta i Gminy Kérnik zawiadomit
na pismie o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego odpowiednie instytucje i organy wiasciwe do jego uzgadniania i opiniowania
oraz zamiedcit obwieszczenie na tablicach ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy Kornik
w terminie od 18.11.2022 r. do 13.01.2023 r. oraz ogtoszenie na stronie internetowej BIP i w
gazecie ,Kdrniczanin”.

Zgodnie zart. 53 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko Burmistrz wystgpit pismem nr WB1-PP.6722.10.2022 z dnia
8 grudnia 2022 r. o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na sSrodowisko projektu planu do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Poznaniu.

Po rozpatrzeniu wnioskéw sporzgdzono projekt planu wraz z prognozg skutkéw finansowych
i prognozg oddziatywania na Srodowisko, stwierdzajgc jednoczesnie, Zze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
igminy Koérnik. Burmistrz Miasta i Gminy Koérnik wiekszos¢ wnioskéw uwzglednit

odpowiednio do zakresu i przedmiotu planu.
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W projekcie planu uwzgledniono:

-wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz okreslenie zasad ksztattowania
zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenow,

-walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez okreslenie zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow,

-wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdw rolnych
i leSnych — poprzez dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich zagadnien dotyczgcych
ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko oraz zawarcie w projekcie
planu zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

-wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
poprzez uzgodnienie projektu planu z Powiatowym Konserwatorem Zabytkéw w Poznaniu;
-wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami — poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewziec
mogacych zawsze znaczgco ipotencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko,
z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego, zapiséw regulujgcych sposéb zaopatrzenia
w ciepto do celéw grzewczych, wprowadzenie nakazu zapewnienia stanowisk postojowych
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi; analiza
powyzszych wymagan zawarta zostata rowniez w prognozie oddziatywania na srodowisko,
-walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez stworzenie zwartego uktadu urbanistycznego
uwzgledniajgcego istniejgce uwarunkowania terenowe, komunikacyjne oraz sieci
infrastruktury technicznej (szczegdtowej analizy walorow ekonomicznych dokonano
w prognozie skutkdéw finansowych do planu),

-prawo wiasnosci — poprzez wykonanie analizy stanu wiasnosci terenu objetego planem oraz
dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan prawnych,

-potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez uzgodnienie projektu planu
z wtasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,
-potrzeby interesu publicznego — poprzez umozliwienie udzialu spoteczenstwa
w poszczegolnych etapach procedury planistycznej zgodnie =z wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz ustawy o udostepnianiu informac;ji
o srodowisku ijego ochronie, wudziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

-potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — poprzez wprowadzenie w projekcie

planu zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, a takze
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dopuszczenie realizacji inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych zawsze
i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

-zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej —
poprzez umozliwienie udziatlu spoteczenstwa w poszczegodlinych etapach procedury
planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

-zachowanie jawnosci iprzejrzystosci procedur planistycznych — poprzez prowadzenie
procedury zgodnie z zakresem okre$lonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w innych aktach prawnych powszechnie obowigzujgcych,

-potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci —
poprzez wprowadzenie ewentualnej zabudowy w sgsiedztwie terendow zurbanizowanych,
uzbrojonych w sieci infrastruktury technicznej, w tym wodociggowej, wprowadzenie zapisow
w zakresie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych.

Ustalajgc przeznaczenie poszczegolnych terendw lub okreslajgc potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu wywazone zostaty interesy zaréwno publiczne,

jak i interesy prywatne poprzez analize wtasnosciowg terendw i stworzenie ukfadu
funkcjonalnego, z uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan wtasnosciowych,
przyrodniczych, spotecznych i prawnych, a takze poprzez uwzglednienie wnioskow
ztozonych na etapie przystgpienia do opracowania planu. Zostaty sporzgdzone réwniez
prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkdéw finansowych uchwalenia
planu, w ktorych zawarte zostaty analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Sposob ksztattowania zabudowy poprzedzony zostat wykonaniem szczegoétowych analiz
w zakresie zainwestowania i uzytkowania terenu objetego planem, infrastruktury technicznej
oraz witasnosci analizowanych obszaréw. Biorgc pod uwage powyzsze, projekt planu
wykonany zostat z uwzglednieniem wymagan fadu przestrzennego oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni. W celu ochrony srodowiska przyrodniczego, w zapisach
miejscowego planu zawarto ustalenia minimalizujgce negatywne oddziatywanie
na $rodowisko, co zostato opisane w prognozie oddziatywania na srodowisko. Okreslone
zostaly takze zasady w zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu. Projektowana zabudowa nie jest sprzeczna z politykg
przestrzenng gminy zawartg w Studium uwarunkowan ikierunkébw zagospodarowania

przestrzennego. Teren objety projektem planu posiada dostep do drég publicznych.

Id: EIF8CBE2-FA7A-46F 1-BA86-355D0EC283D1. Projekt Strona 3



W granicach planu znajduje sie czesc sieci infrastruktury technicznej oraz istnieje mozliwos¢
realizacji pozostatych sieci stuzgcych funkcjonowaniu planowanej zabudowy.

Wptyw ustalen planu na budzet gminy przedstawia sie w prognozie skutkéw finansowych.
Realizacja ustalen planu nie wptynie na pozostate finanse publiczne.

Projekt planu jest zgodny =z wynikami ostatniej analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Miasta i Gminy Kornik, o ktérej mowa w art. 32 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zawartej w zatgczniku do uchwaty nr LXVI1/983/2024
Rady Miasta i Gminy Kornik z dnia 27 marca 2024 r. w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen
terenbw izakresu mozliwych ustalen miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego. Wszelkie obiekty budowlane bedg projektowane zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi okreslonymi w przepisach nadrzednych w stosunku do planu.
Zatgcznik nr 4, utworzony w wersji elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz obejmuje nastepujgce dane
przestrzenne:

1)lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesieh przestrzennych;

2)atrybuty zawierajgce informacje o akcie;

3)czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg
w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Projekt planu zostat przekazany do zaopiniowania i uzgodnienia przez organy zobowigzane
do wspotpracy przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Po uzyskaniu stosownych opinii i uzgodnien projekt planu zostat rozdzielony na dwa etapy
oraz ponownie przekazany do zaopiniowania i uzgodnienia w niezbednym zakresie przez
organy zobowigzane do wspOipracy przy sporzadzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Po wprowadzeniu zmian wynikajgcych z opinii lub uzgodnien, projekt planu, wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od
17.03.2025r. do 07.04.2025r. w siedzibie Urzedu Miasta iGminy Kobrnik. W dniu
25.03.2025 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.
Termin sktadania uwag wyznaczono w nieprzekraczalnym terminie do dnia 23.04.2025 r.

W wyznaczonym terminie do Urzedu Miasta i Gminy Kornik wptyneto 9 pism zawierajgcych

uwagi, ktére nie zostaty uwzglednione przez Burmistrza Miasta i Gminy Kornik.
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Niniejszy etap stanowi obszar o powierzchni okoto 88 ha.

W zwigzku z zachowaniem trybu sporzgdzania miejscowego planu, wymaganego ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zachowaniem zgodnosci z politykg
przestrzenng gminy, okreslong w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania

Przestrzennego Gminy Kornik podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

Burmistrz Miasta i Gminy Koérnik

Przemystaw Pacholski
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