Projekt

z dnia 14 stycznia 2022 r.
Zatwierdzony przez .........c.ccocceeeen.n.

UCHWALA ................ "
RADY MIASTA | GMINY KORNIK

z dnia 26 stycznia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Bnin w rejonie ulic: Sremskiej, Lipowej i Btazejewskiej, gmina Koérnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2021r. poz. 1372 i1834) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2021r. poz. 741, 784, 922,
1873 i1 1986), Rada Miasta i Gminy Kérnik uchwala, co nastepuje:

DZIAL I.
Przepisy ogéine

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Bnin w rejonie ulic: Sremskiej, Lipowej i Btazejewskiej po stwierdzeniu, ze projekt
planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kornik, zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Kérniku nr LV/450/98 z dnia 16 czerwca
1998 r. ze zmianami.

2. Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze, ktérego granice okresla rysunek, zwany dalej
rysunkiem planu, opracowany w skali 1: 1000 i zatytutowany: ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Bnin wrejonie ulic: Sremskiej, Lipowe;
i Btazejewskiej, gmina Kornik”, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatgcznikiem nr 2 do uchwaly jest rozstrzygniecie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu.

4. Zalgcznikiem nr 3 do uchwaty jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich

finansowania.

5. Zatgcznikiem nr 4 do uchwaty jest dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie wiekszym niz 12°;
2) budynku garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek z wydzielong powierzchnig
stuzgcg garazowaniu pojazdow;
3) budynku gospodarczo-garazowym nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy

z wydzielong powierzchnig stuzgcqg garazowaniu pojazdéw;
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4) catkowitej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce
budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi Scian budynku na
powierzchnie terenu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okres$lajgcg najmniejszg
odlegtos¢, w jakiej mogg znalez¢ sie budynki od linii rozgraniczajgcej tereny, z wylgczeniem
schodow, pochylni, balkonow, gzymsow, wykuszy, okapow i gankéw;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru wydzielong liniami rozgraniczajgcymi
wraz z odpowiednim symbolem;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa i handlowg w rozumieniu

Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci.

DZIAL 11.

Rozdziat 1.
Przepisy szczeg6towePrzeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN, 10MN ustala sie przeznaczenie na lokalizacje zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinne;j.

§ 4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN/U, 2MN/U ustala sie

przeznaczenie na lokalizacje:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zabudowy ustugowe;;

3) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;.

§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sie przeznaczenie na

lokalizacje zabudowy ustugowe.

§ 6. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem:

1) 1KDZ, 2KDZ - ustala sie przeznaczenie na tereny drég publicznych — klasy zbiorczej;

)
2) KDL - ustala sie przeznaczenie na teren drogi publicznej — klasy lokalnej;
3) KDD - ustala sie przeznaczenie na teren drogi publicznej — klasy dojazdowej;
)

4) 1KDW, 2KDW, 3KDW - ustala sie przeznaczenie na tereny drég wewnetrznych.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

§ 7. Na obszarze planu:
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1) ustala sie zakaz:

a) lokalizacji  tymczasowych  obiektow  budowlanych  z wytgczeniem  terendw

przeznaczonych pod zabudowe ustugowa,
b) stosowania ptyt ogrodzeniowych z gotowych prefabrykowanych elementéw betonowych

lub Zzelbetowych, z wyjgtkiem podmurdwki,
c) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m?,

d) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m? na terenie
1MN/U;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) obiektéw matej architektury,
b) budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych,
c) na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN budynkéw

garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych oraz wiat bezposrednio przy granicy

dziatki budowlanej,
d) szyldow o maksymalnej powierzchni 2 m? na jednej dziatce budowlanej,

e) reklam, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na terenie U, KDD o maksymainej

powierzchni na ktérej eksponowana jest reklama 6 m?, i maksymalnej wysokosci 5,0 m,
f) sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j,
g) dojs¢ i dojazddw.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu; zasady ksztatltowania krajobrazu

§ 8. 1. Z zakresu ochrony przed hatasem obowigzujg normy okreslone w przepisach odrebnych:

1) na terenach oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
10MN obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej;
2) na terenach oznaczonych symbolem 1MN/U, 2MN/U obowigzujg dopuszczalne poziomy

hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.
2. Ustala sie nakaz zagospodarowania zielenig wolnych od utwardzenia terendw.

3. Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko z wytgczeniem inwestyciji celu publicznego.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspoétczesnej

§ 9. 1. Wyznacza sie obiekty zabytkowe podlegajgce ochronie konserwatorskiej:
1) dom, ul. Btazejewska 12;

2) dom, ul. Lipowa 2.
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2. Ustala sie ochrone konserwatorskg obiektéw o ktérych mowa w ust.1 w zakresie lokalizaciji,

formy bryty oraz wygladu elewaciji i zadaszenia.

Rozdziat 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 10. Nie podejmuje sie ustaleh.

Rozdziat 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN ustala sie:

1) utrzymanie w planie istniejgcej zabudowy dla ktorej dopuszcza sie prowadzenie robot

budowlanych na zasadach okreslonych w planie oraz przepisach odrebnych;
2) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, z zastrzezeniem pkt 3);

3)na terenie 5MN, 6MN, 10MN dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych

jednorodzinnych w zabudowie szeregowej;

4) na terenach 2MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN lokalizacje 1 budynku mieszkalnego

na dziatce budowlanej;

5) lokalizacje  maksymalnie 1 budynku wolnostojgcego: garazowego, gospodarczego lub

gospodarczo-garazowego na dziatce budowlanej;
6) wysokos¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - do |l kondygnacji nadziemnych;
7) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych o wysokosci powyzej 10,0 m w kalenicy dachu;
8) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dachy:

a) na terenie 1MN, 5MN, 6MN 9MN - ptaskie lub strome dwuspadowe lub wielospadowe,

0 symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°,

b) na terenie 2MN, 3MN, 4MN, 7MN, 8MN - strome dwuspadowe, o symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°,

c¢) na terenie 10MN dachy ptaskie o kgcie nachylenia pofaci dachowych do 15°;
9) dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych oraz wiat:

a) wysokosc¢ — | kondygnacja, max. 5,5 m w kalenicy dachu,

b) maksymalng powierzchnie zabudowy - 50 m?,

c) dachy ptaskie lub strome o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°;
10) kolorystyke dachéw stromych jako ceglasto — czerwone, brgzowe lub grafitowe;
11) minimalng powierzchnie biologicznie czynng dziatki budowlanej:

a) na terenie 1MN, 3MN, 5MN, 6MN — 20%,

b) na terenie 2MN, 9MN — 25%,

c) na terenie 8MN — 40%,
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d) na terenie 4MN, 7MN, 10MN — 30%;
12) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlane;j:

a) na terenie 2MN — 25%,

b) na terenie  8MN, 9MN, 10MN — 35%,

c) na terenie 5MN, 6MN — 46%,

d) na terenie TMN, 3MN — 45%,

e) na terenie 4MN, 7MN — 40%;
13) minimalng intensywnos¢ zabudowy — 0,0;
14) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy:

a) na terenie 2MN - 0,5,

b) na terenie 8MN, 9MN, 10MN - 0,7,

c¢) na terenie 5MN, 6MN — 0,92,

d) na terenie 1MN, 3MN - 0,9,

e) na terenie 4MN, 7MN - 0,8;

15) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wytgczeniem dziatek
przeznaczonych pod infrastrukture techniczna:

a) na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 7MN, 8MN, 9MN - 800 m?,
b) na terenach 5MN, 6MN — 250 m?;

16) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania realizowanych wramach dziafki

budowlanej — min. 2 miejsca parkingowe przypadajgce na kazdy lokal mieszkalny.

§ 12. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1MN/U, 2MN/U ustala sie:

1) utrzymanie w planie istniejacej zabudowy dla ktérej dopuszcza sie prowadzenie robot

budowlanych na zasadach okreslonych w planie oraz przepisach odrebnych;

2) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych iustugowych - do Il kondygnacji

nadziemnych w tym poddasze uzytkowe;

3) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i ustugowych o wysokosci powyzej 10,0 m
w kalenicy dachu;

4) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych iustugowych rozwigzanie dachow jako

strome, o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°, z zastrzezeniem pkt 5);

5) w przypadku rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza sie
stosowanie dachéw ptaskich;

6) dla budynkoéw gospodarczo- garazowych oraz wiat:

a) wysokosc¢ — | kondygnacja, max. 5,5 m w kalenicy dachu,
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b) maksymalng powierzchnie - 50 m?,
c) dachy strome dwu,- lub wielospadowe, o nachyleniu potfaci dachowych od 15° do 45°;
7) kolorystyke dachow stromych jako ceglasto — czerwone, brgzowe lub grafitowe;
8) minimalng powierzchnie biologicznie czynng — 25% powierzchni dziatki budowlanej;
9) maksymalng powierzchnie zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej;
10) minimalng intensywnos¢ zabudowy - 0,0;
11) maksymalng intensywnos¢ zabudowy - 0,8;

12) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania realizowanych wramach dziafki

budowlane;:

a) min. 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym

jednorodzinnym,

b) dla zabudowy ustugowej w zaleznosci od potrzeb jednak nie mniej niz 1 miejsce na
kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, wtym miejsca dla

pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 13. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sie:

1) utrzymanie w planie istniejacej zabudowy dla ktérej dopuszcza sie prowadzenie robot

budowlanych na zasadach okreslonych w planie oraz przepisach odrebnych;
2) wysokos¢ budynkéw ustugowych - do Il kondygnacji nadziemnych;
3) zakaz lokalizacji budynkéw o wysokosci powyzej 9,0 m w kalenicy dachu;

4) rozwigzanie dachow jako ptaskie lub strome dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych
od 20° do 35°;

5) dla budynkéw gospodarczo- garazowych oraz wiat:
a) wysokos$¢ — | kondygnacja, max. 5,5 m w kalenicy dachu,
b) maksymalng powierzchnie - 50 m?,
c) dachy pfaskie lub strome, o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 45°;
6) minimalng powierzchnig biologicznie czynng — 20% powierzchni dziatki budowlanej;
7) maksymalng powierzchnie zabudowy — 55% powierzchni dziatki budowlanej;
8) minimalng intensywnos¢ zabudowy - 0,0;
9) maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 1,1;
10) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wytgczeniem dziatek
przeznaczonych pod infrastrukture techniczng - 600 m?;

11) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania - min. 1 miejsce na kazde rozpoczete
30 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie

pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.
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Rozdziat 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw
szczegoblnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa
§ 14. 1. Obszar planu objety jest koncesjg na poszukiwanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego

JKornik-Sroda” nr 32/96/p z dnia 19.07.1996 r. wazna do dnia 19.07.2024 r.

2. Obszar planu jest potozony na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu w gminie Kornik

i obowigzujg w tym zakresie ustalenia okreslone w przepisach odrebnych.

Rozdziat 8.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

§ 15. 1. Wzakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Na obszarze objetym planem ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych
dziatek budowlanych, z wytgczeniem dziatek przeznaczonych pod sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej - 800 m?;

2) Ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki, z wytaczeniem dziatek naroznych
i przeznaczonych pod sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej — 20,0 m;

3) Fronty nowo wydzielanych dziatek budowlanych muszg by¢é usytuowane pod katem
prostym, z tolerancjg +/- 25° w stosunku do pasa drogowego.

2. Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci.

Rozdziat 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
§ 16. Ustala sie obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu ograniczeh wynikajgcych

z przebiegu sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru od strony ulicy Sremskiej, ulicy Btazejewskiej,

ulicy Lipowej i ulicy Kasztelana Jarosta oraz poprzez drogi wewnetrzne.
2. Drogi publiczne klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDZ, 2KDZ:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — utrzymuje sie dotychczasowg szerokos$¢ zgodnie

z rysunkiem planu;

2) dopuszczalna lokalizacja - zielen, elementy infrastruktury technicznej zwigzane

z funkcjonowaniem drogi, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

3. Droga publiczna klasy lokalnej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDL.:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — utrzymuje sie dotychczasowg szeroko$¢ zgodnie
Z rysunkiem planu;

2) dopuszczalna lokalizacja - zieleh, elementy infrastruktury technicznej zwigzane
z funkcjonowaniem drogi, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
4. Droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDD:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — utrzymuje sie dotychczasowg szeroko$¢ zgodnie
z rysunkiem planu;
2) dopuszczalna lokalizacja - zielen, elementy infrastruktury technicznej zwigzane
z funkcjonowaniem drogi, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
5. Dla teren6éw drég wewnetrznych 1KDW, 2KDW, 3KDW ustala sie:
1) drogi jednojezdniowe lub ciggi pieszojezdne, z mozliwoscig realizacji chodnikéw jedno lub
dwustronnych;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) 1TKDW - 8,0 m zakohczona placem manewrowym,
b) 2KDW, 3KDW — szerokos¢ zmienna zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczalna lokalizacja — nasadzenia zieleni, sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j,

obiekty matej architektury.

§ 18. W zakresie ksztattowania sieci infrastruktury technicznej ustala sie:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) na obszarze objetym planem dopuszcza sie wydzielanie dziatek pod sieci i urzadzenia

infrastruktury technicznej.

§ 19. 1. Dostawa wody z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowe;.
2. Do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza sie realizacje indywidualnych uje¢ wody.

3. Nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru dla terenu zgodnie

Z przepisami odrebnymi.

§ 20. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujgce ustalenia w zakresie odprowadzania
sciekow:
1) odprowadzanie $ciekéw bytowych i przemystowych do oczyszczalni $ciekéw, poprzez
istniejgcy i projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej;
2) wody opadowe i roztopowe, w tym z terenéw drog nalezy odprowadzi¢ do sieci kanalizacji
deszczowej lub zagospodarowaé w ramach wtasnego terenu, do dotéw chtonnych lub zbiornikéw

retencyjnych.
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§ 21. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie zasilanie z istniejgcych i projektowanych

gazociggdw niskiego i sSredniego cisnienia.

§ 22. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujgce ustalenia w zakresie zaopatrzenia
w ciepto:

1) nakazuje sie stosowanie urzadzen grzewczych charakteryzujgcych sie wysokim stopniem
sprawnosci i niskim stopniem emisji zanieczyszczen;

2) stosowanie przy pozyskaniu ciepta dla celéw grzewczych paliw charakteryzujgcych sie
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi — gazowych, ciektych i statych oraz wykorzystanie energii
elektrycznej i odnawialnych zrodet energii;

3) ustala sie zachowanie wymagan zawartych w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci
w uchwale samorzadu wojewodztwa w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa
wielkopolskiego, ograniczeh lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji w ktérych nastepuje

spalanie paliw.

§ 23. Ustalenia w zakresie energii elektrycznej:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i nowoprojektowane;j sieci
elektroenergetycznej;

2) zachowuje sie istniejgcg infrastrukture elektroenergetyczng, z dopuszczeniem mozliwosci
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy urzgdzen elektroenergetycznych;

3) realizacja nowych linii elektroenergetycznych $redniego iniskiego napiecia jako

skablowane podziemne.

§ 24. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie zagospodarowanie odpadéw zgodnie
z przepisami odrebnymi.
Rozdziat 11.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
§ 25. Dla terenu objetego planem nie okresla sie sposobu iterminu tymczasowego

zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu.

Rozdziatl 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
§ 26. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12, art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw o nowych funkcjach, wyznaczonych w planach,

ustala sie 10 % stawke stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

DZIAL 111
Przepisy koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Kérnik.
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§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta i Gminy Koérnik
Adam Lewandowski
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr
Rady Miasta i Gminy Koérnik
z dnia 26 stycznia 2022 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBREBU
g GEODEZYJNEGO BNIN

W REJONIE ULIC: SREMSKIEJ, LIPOWEJ | BLAZEJEWSKIEJ, GMINA KORNIK

Wyrys ze studlum uwarunkowasf | klerunkdw
la przest gminy Kérnlk

18 A

GRANICA QFFA LOWANG MELSCOWEDD PLANU
MIEPRZERFACZALNA LN ZABLOOWY

LANTA ROZFORAMCZAMCA TERENY O ROZNYM PRIEFNACZENY
LA BORNYCH ZASADACH TAGOEPODARCIWANGA

TERENY ZABLDCHATY AVESTRANWES JEDWORDDIMNNES

TERENY ZABUDIWY MIESZRANDWE] JEDNORDOZINNE ] LUE TERENTY
ZABLDOWY LIZLUGOWE) LLAE TERENTY ZABLDOWY MIESZRANICHVES
SEDNORDDZMNES | ZABUDOWY USLLIGOWES

FERTN FARUDSWY USEGOWES

TERENY DR PUBLACZNYGH « KLASY ZBRORGZES

TEREN DROGI PUBLICINE] - KLASY LORALNE )

TFEREN DROGI PUBLICINE - KLASY DOUMAZDOWE

FERTNY DROG WEWNETRINVCH

OSEXTY ZABYTHOWE PODLEGAMCE OCHADME NONSERMAWATOREMIES

CHROAMIONEGD KRAMOBRAZY W GIIME KORMK
(i granksach plas)

DINICION AITRTEI A BINICE USRI DA

OVHENTAC Y ANE POOZIAL Y A DITALXT BUDOWLANE

Przewodniczacy Rady
Miasta i Gminy Kornik
Adam Lewandowski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr
Rady Miasta i Gminy Kornik
z dnia 26 stycznia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Koérnik o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Miasta i Gminy
Kornik rozstrzyga, co nastepuje:

Po zapoznaniu sie z przedstawionymi uwagami Rada Miasta i Gminy Kornik
postanawia o ich nieuwzglednieniu, przy czym szczegOtowe rozpatrzenie uwag zawiera
wykaz nieuwzglednionych uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy integralng

czesc¢ niniejszego rozstrzygniecia.
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WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu geodezyjnego Bnin w rejonie

ulic: Sremskiej, Lipowej i Blazejewskiej, gmina Koérnik

L.p. Data Nazwisko i Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uwagi
wplywu imie, nazwa nierucho- projektu planu Burmistrza Miasta Rady Miasta
uwagi jednostki mosci, ktorej dla nierucho- i Gminy Kérnik i Gminy Kérnik
organizacyjnej dotyczy mosci, ktérej w sprawie zalacznik do
i adres uwaga dotyczy rozpatrzenia uwagi uchwaty Nr
zgtaszajacego uwaga | s
uwagi z dnia
.................. 2022
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgle- nie- uwzgle- nie-
dniona uwzgle- dniona uwzgle-
dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
pierwsze wylozenie: 28 wrzesnia 2020 r. — 20 pazdziernika 2020 r., uwagi mozna bylo wnosi¢ do dnia 4 listopada 2020 r.
Uwaga Wyrazamy sprzeciw wobec koncepgciji Na rysunku planu tylko czgsciowo
doisana budowy nowego marketu na tym terenie poszerzono teren przeznaczony
1 3.11.2020 i podpl . i rozszerzeniu funkcji ustugowej (w Obszar catego Wszystkie pod zabudowe ustugowg na dziatce
’ 4.11.2020 przez 37 0s6b stosunku do zaproponowanej w lanu ustalenia X X nr 828.
(ztozono na 9 S Aprop ! p
kartkach) projekcie wytozonym do publicznego
wglgdu ) m.in. dziatka nr 828.
Wnosze uwage w zakresie Dziatke nr 828 w czesci
2. 4.11.2020 Z.G. przeznaczenia dziatki nr 828 na cele 828 1KDW, 4MN X X przeznaczono pod zabudowe
zabudowy ustugowe;. ustugowa.
W zwigzku z wytozeniem do - plan dopuszcza realizacje
publicznego wgladu m.p.z.p. budynkéw gospodarczych i
realizowanego w obrebie garazowych w granicy dziatki
nieruchomosci, ktorej jestem budowlanej, ze wzgledu na
wiascicielem oznaczonego symbolem potozenie obszaru objetego planem
4MN, zgtaszam uwagi do planu: w Scistym centrum miejscowosci,
- nie dopuszcza sie lokalizacji charakteryzujgcym sie wysoka
budynkoéw garazowych, gospodarczych intensywnoscig zabudowy; zapis
3 2.11. 2020 RB.iVB. i gospodarczo-garazowych oraz wiat AMN X X ten jest odzwierciedleniem stanu

bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej,

- zapewni¢ dostep do drogi klasy
dojazdowej oznaczonej symbolem
1KDW czesci dziatek bud.
zlokalizowanych od ul. Btazejewskiej,
zgodnie z rysunkiem,

- zastosowac pas zieleni izolacyjnej,
min. 6 m od granicy dziatki, spetniajacej

istniejgcego,

- zapewniono dostep do
nieruchomosci poprzez droge
1KDW,

- plan przeznacza teren na
sgsiedniej nieruchomosci pod
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng przez co nie istnieje
potrzeba wyznaczania pasa zieleni
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funkcje izolacji akustycznej i widokowe;j
terenu oraz ksztattowania krajobrazu,

- ograniczy¢ intensywnos¢ ustug
poprzez niedopuszczenie budowy
budynkéw kondygnacyjnych i wielko
powierzchniowych.

izolacyjnej,

- plan zakazuje realizacji ustug o
powierzchni sprzedazy powyzej
500 m?

Odnoszac sie do wytozonego planu
whnioskuje o wprowadzenie zmian i

Dziatke nr 828 i 829/1 w czesci
przeznaczono pod zabudowe

wnioskuje o przeznaczenie dz. 828 w 4MN, 1KDW, ustugowa.
4. 2.11.2020 MK. catosci oraz dz. 829/1 w czesci na 828, 8291 U, 7MN
tereny zabudowy ustugowe;j
(nieucigzliwej).
Wnosze o przeznaczenie terenu 4MN Dziatke nr 828 i 829/1 w czesci
5. 2.11.2020 S.K. oraz czesci terenu 7MN na teren 828, 829/1 4MN, 7MN przeznaczono pod zabudowe
zabudowy ustugowej nieuciazliwej. ustugowa.
Wnosze o zmiang przeznaczenia dziatki Dziatke nr 828 w czesci
6. 2.11.2020 L.B. nr 828 na tereny zabudowy ustugowe;. 828 4MN, 1KDW przeznaczono pod zabudowe
ustugowa.
W nawigzaniu do dyskusji publicznej z 1) cze$¢ dziatki przeznaczono pod
dnia 13.10.2020 na temat planu wnosze zabudowe ustugowg
uwagi do proponowanych zapiséw i 2) uwzgledniono w zakresie
przeznaczenia terenu: nastepujacych parametréw
1.Wnosze o zmianeg przeznaczenia dz. zabudowy:
828 w catosci na tereny zabudowy - pow. zabudowy,
ustugowej (ustugi nieucigzliwe) wraz z - wysokos¢ bud.,
pasem zieleni izolacyjnej od terenéw - miejsca postojowe
sgsiednich przeznaczonych pod bud. 3) czesciowo poszerzono teren
Mieszkaniowe ustugowy
4) uwzgledniono
2.Wnosze o zmiang parametrow dla 5) nieuwzglgdniono
zabudowy ustugowe;j:
- pow. zab. do 50%
- intensywnos$¢ zab. 1,5 4MN,
7. 20.10.2020 TJ. - dopuszczenie realizacji dachow 828, 829/1 1KDW,
ptaskich, jedno, dwu i wielospadowych KEL’JD'

- zwiekszenie wysokosci bud. do 9 m,
- ustalenie miejsc postojowych — 1
miejsce na 30 m?lokalu ustugowego

3.wnosze o zmiane przeznaczenia
czesci dziatki 829/1 przylegtej do

marketu Dino na tereny zabudowy
ustugowej o par. zab. jak powyzej,

4.wnosze o zmiane przebiegu drogi
1KDW poprzez przedtuzenie jej biegu
do dz. 558, w celu umozliwienia obstugi
kom. dz. 558 oraz dziatek przylegtych
bezposrednio do projektowanej drogi
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5.wnosze 0 zmiane pow. nowo
wydzielanych dziatek na terenie 7MN
na powierzchnie 600 m?

Prosze o zmiane przeznaczenia dz. 828
i czesci dz. 829/1 na cele ustugowe.

W przypadku zmiany ww. dziatek na
cele ustugowe, przy granicy z terenami
mieszkaniowymi wnosze o wyznaczenie
pasow zieleni izolacyjnej. Prosze o
zmiang parametréw zabudowy dla
terenu ustugowego:

- pow. zab. do 50%

- intensywnos¢ zab. 1,5

- dopuszczenie realizacji dachow
ptaskich, jedno, dwu i wielospadowych

- zwigkszenie wysokosci bud. do 9 m,

- ustalenie miejsc postojowych — 1
miejsce na 30 m?lokalu ustugowego

- czesci dziatek przeznaczono pod
zabudowe ustugowa,

- nie wyznaczono pasa zieleni
izolacyjnej — ten fragment dziatki
pozostat z przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkaniowa,

- uwzgledniono w zakresie
nastepujacych parametrow
zabudowy:

- pow. zabudowy,

- wysoko$¢ bud.,

- miejsca postojowe

- usunieto niespojne zapisy planu

. ey ] dnoszace sie do ustug
Usuna¢ niespojnosé w zapisach planu 4MN, odnoszac
20.10 : 1KDW, nieucigzliwych,
8. 2020 AM. dotyczacych §2 pkt 91 § 8 ust. 3. 828, 829/1 KDD.
u - istniejgce obiekty mogg by¢
Dla istniejgcej zabudowy jest zapis rozbudjc?wywane, }Fl)rzet?l?dozvywane
ktory dopuszcza jej przebudowe, i nadbudowywane zgodnie z
nadbudowe i rozbudowe zgodnie z ustaleniami planu i przepisami
ustaleniami planu, dalej jest mowa ze odrebnymi, bez mozliwosci
utrzymuje sie. istniejacg quudovye i przekroczenia wskaznikdw
dopuszcza sie prowadzenie robqt zabudowy okreslonych w planie
budowlanych na zasadach okreslonych
w planie, podczas kiedy nie wszystkie
budynki i dziatki spetniajg wskazniki i
parametry dopuszczone w planie.
Roéwniez dla terenéw ustugowych,
przewidzie¢ mozliwos$¢ robét
budowlanych i przekroczenia
wskaznikow w sytuaciji, kiedy sa juz
przekroczone.
1) Wnosze o usuniecie zapisu 1) zmieniono zapis na: zakaz
ustalajgcego zakaz lokalizacji obiektow lokalizacji obiektow handlowych o
handlowych o powierzchni sprzedazy powierzchni sprzedazy powyzej
powyzej 400 m2. 500 m?,
2) Wnosze o zmiane przeznaczenia 2) nieuwzgledniono,
terenu 4MN na teren przeznaczony pod Calv obszar Wszvstkie 3) zwigkszono powierzchnig
9. 16.10 2020 T.S. zabudowe ustugowa, z jednoczesnym glanu usta}IIenia zabudowy dla terenéw ustugowych,

ustanowieniem pasa zieleni izolacyjnej
szer. 12 m na granicy z obszarem
przeznaczonym pod zabudowe
mieszkaniowa.

3) Zmieni¢ wspdiczynnik max. pow.
zabudowy terenu U z 30% na 40%.

4) przedtuzono droge 1KDW.
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4) wnosze o wydtuzenie drogi 1KDW o
ok. 9 m w kierunku pétnocno-
wschodnim

drugie wytozenie: 15 lutego 2021 r. — 8 marca 2021 r., uwagi mozna b

to wnosi¢ do dnia 23 marca 2021 r.

10.

22.03.

2021

RAIEA.

Jestesmy wiascicielami nieruchomosci
przy ul. Kasztelana Jarosta 8. Nasz
ogrod przylega do dziatki nr 828, dla
ktorej sporzadzany jest plan.
Sytuowanie zabudowy
wielokondygnacyjnej lub obiektow
przemystowo-ustugowych w okolicy
gdzie wystepuje tylko zabudowa
jednorodzinna bedzie naruszeniem
dobrostanu mieszkancow (hatas,
spaliny, obnizenie wartosci
nieruchomosci). Prosimy, aby w nowym
planie zezwoli¢ tylko zabudowe
jednorodzinng i ograniczy¢
powstawanie drég w sgsiedztwie
istniejgcych ogrodow.

Caly obszar
planu

Wszystkie
ustalenia planu

Uwaga bezzasadna, poniewaz w
ostatecznej wers;ji projektu planu
zostata uwagledniona.

1.

22.03.

2021

T.S.

Wnoszg o umozliwienie sytuowania
miejsc parkingowych dla terenu 1U z
bezposrednim dostepem z drég
wewnetrznych 1KDW i 2KDW oraz
drogi dojazdowej KDD oraz wnosze o
mozliwos¢ sytuowania miejsc
parkingowych na terenie 2U (na
potrzeby terenu 1U) jak réwniez na
terenach drég przylegtych.

Ze wzgledu na matg powierzchnie
terenu 1U, zapis ustalajgcy koniecznos¢
zapewnienia miejsc parkingowych w
obrebie wlasnej posesji w podanej w
§13 p. 10 ilosci wyklucza mozliwo$¢
realizacji na tym terenie obiektu o dop.
w planie powierzchni ustugowe;j
(sprzedazy) do 800 m2 oraz mozliwosé
realizacji obiektu o pow. zab. do 50%
pow. dziatki budowlanej. Ruch
spowodowany obstugg miejsc
postojowych nie zaburzy
funkcjonowania drég 1KDW, 2KDW i
1KDD.

Dz.: 828, 506,
507, 508/1,
508/2, 535/9,
527, 529/2,
567, 562 obreb
Bnin

1U, 2U, 1KDW,
2KDW, 1KDD

Po Il wytozeniu uwaga byta
czesciowo uwzgledniona przez
Burmistrza, jednakze w wyniku
uwag ztozonych podczas Ill
wytozenia projekt ulegt zmianie i
teren opisany w uwadze jako 1U, w
ostatecznej wersji oznaczony jest
symbolem MN - uwaga w cato$ci
nieuwzgledniona.

12.

22.03.

2021

F.M.

Sprzeciwiam sie lokalizowaniu
zabudowy ustugowej 1U, ktéra
spowoduje nadmierne natezenie ruchu.
Sprzeciwiam sie lokalizowaniu drogi
2KDD, ktéra dochodzi do ul. Lipowe;j.
Przepust miedzy ul. Sremska a Lipowg
spowoduje znaczny wzrost ruchu
samochodowego w miejscu, gdzie

Dz. 828, obreb
Bnin

1U, 2KDD

Po Il wytozeniu uwaga byta nie
uwzgledniona przez Burmistrza. W
ostatecznej wers;ji projektu planu
uwaga zostata uwzgledniona w
zakresie terenu 1U oraz
nieuwzgledniona w zakresie
wrysowania drogi 2KDD jako
zakonczonej $lepo.
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znajduje sie plac zabaw i boisko.
Proponuje, aby w analizowanym
obszarze umozliwi¢ zab. mieszk.
jednorodzinng oraz zeby 2KDD byta
Slepg ulicg i wjazd na nig odbywat sie
wytgcznie od ul. Sremskiej.

13.

23.03.
2021

J.K.

Lokalizowanie kolejnej zabudowy
ustugowej na terenie 1U bedzie
prowadzito do obnizenia jakosci zycia
mieszkancéw (natezenie ruchu
samochodowego, spaliny, hatasy).
Wnoszg o przeznaczenie tego terenu
pod zab. mieszk. jednorodzinng
(zgtaszajacy uwage wymienia takze
zasady ksztattowania zabudowy i
wskazniki zagospodarowania terenu).
Sprzeciwiam sie lokalizowaniu drogi
2KDD, ktéra dochodzi do ul. Lipowe;j.
Przepust miedzy ul. Sremska a Lipowg
spowoduje znaczny wzrost ruchu
samochodowego w miejscu, gdzie
znajduje sie plac zabaw i boisko.
Ustalenia w projekcie planu dotyczace
dachoéw sa zbyt restrykcyjne, wnosze o
poszerzenie wachlarza mozliwosci
ksztattowania dachdéw.

Dz.: 828,
829/1, 526/6,
obreb Bnin

1U, 2KDD

Po Il wytoZzeniu uwaga byta nie
uwzgledniona przez Burmistrza. W
ostatecznej wers;ji projektu planu
uwaga zostata uwzgledniona w
zakresie terenu 1U oraz
nieuwzgledniona w zakresie
wrysowania drogi 2KDD jako
zakonczonej slepo i w zakresie
katéw nachylenia potaci
dachowych.

14.

23.03.
2021

TJ.

1. Wnosze o wprowadzenie dla terenu
4MN funkgji ustugowej i ustalenie takich
parametrow, jak dla terenu 1U,
ewentualnie jak dla terenu 1MN/U.
Ponadto parametry dla terenu 4MN,
gtéwnie w zakresie maksymalnej pow.
zabudowy, minimalne pow. biologicznie
czynnej i maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy, powinny by¢
mniej rygorystyczne.

2. Wnosze o ustalenie dla terenu 7MN
takich parametrow, jak dla terenu 1MN.
3. Wnosze o ustalenie dla terenu 8MN -
dziatki 829/1 takich parametréw, jak dla
terenu 1MN, a dla terenu 8MN - dziatki
829/2, jak dla terenu 1MN/U z
dopuszczeniem lokalizacji zabudowy
szeregowej. Dla dziatki zostato wydane
pozwolenie na budowe dla zab. mieszk.
szeregowe;.

4. Wnosze o skrocenie 1KDW i
umozliwienie na koncu siegacza
urzadzenia zieleni w sposo6b
umozliwiajgcy dojazd do dziatki 558.
Teren 1MN ma dostep do drogi

Dz.: 828,
829/1, 829/2,
527, 526/6,
535/9, 535/5,
541/2, 540/2,
538/2, 537/2,
obreb Bnin

4MN, 7MN,
8MN, 1KDW

1 .Nieuwzgledniono — funkcja
ustugowa pozostaje tylko na
wczesniej ustalonym terenie.

2.Zmieniono parametry zabudowy
dotyczgce max. pow. zab. i max.
intensywnosci zabudowy

3.Uwzgledniono zapisy wydanej
decyzji o warunkach zabudowy dla
zabudowy szeregowe;j.

4 Nieuwzgledniono. Droga 1KDW
pozostaje bez zmian.
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publicznej z ul. Btazejewskiej, dlatego
nie ma potrzeby zapewnienia dojazdu
do tego terenu kosztem innych terenow.

23.03.

Sprzeciwiam sig lokalizowaniu
zabudowy ustugowej 1U, ktora
spowoduje nadmierne natezenie ruchu.
Sprzeciwiam sie lokalizowaniu drogi
2KDD, ktéra dochodzi do ul. Lipowej.
Przepust miedzy ul. Sremska a Lipowag
spowoduje znaczny wzrost ruchu

Dz. 828, obreb

Uwaga negatywnie rozstrzygnieta
po Il wytozeniu, ostatecznie
uwzgledniona w zakresie likwidacji
terenu U.

15. 2021 AS. samochodowego w miejscu, gdzie Bnin 1U, 2KDD
znajduje sie plac zabaw i boisko.
Proponuje, aby w analizowanym
obszarze umozliwi¢ zab. mieszk.
jednorodzinng oraz zeby 2KDD byta
$lepa ulica i wjazd na nig odbywat sie
wylacznie od ul. Sremskiej.
Wyrazam zgode i popieram Nie przeznaczono catej dziatki nr
przeznaczenie dziatki 828 i czesci 828 na teren zabudowy ustugowe;.

23.03 dziatki 829/1 jako tereny zabudowy Dz.: 828, 829/1

16. 20'21' M.M. ustugowej. Teren lezacy przy (czes¢), obreb 1U, 2U
istniejgcym markecie Dino w petni Bnin
wpisuje sie w potrzebe kontynuaciji
funkcji ustugowej w tym rejonie.
Wyrazamy sprzeciw wobec koncepciji Uwaga bezzasadna - rozpatrzona
budowy nowego marketu i rozszerzeniu negatywnie przez Burmistrza po Il
funkcji ustugowej (w stosunku do wytozeniu, ale uwzgledniona w
zaproponowanej w pierwszym projekcie ostatecznej wers;ji projektu planu.
wylozonym do publicznego wgladu), .

17. 23.03, AZ.oraz22 | o R ooty Caly obszar Wszystkie

2021 osoby . o N planu ustalenia planu

spowoduje obnizenie komfortu zycia
mieszkancéw (hatas), obnizenie
wartosci nieruchomosci i pogtebienie
probleméw komunikacyjnych tej czesci
gminy.

Uwaga Dz. nr ew. 534/3 ma dostep do
ztozona na Wnosimy o przedtuzenie drogi drogi KDW. Na terenie 4 MN
platformie dojazdowej na calg szerokos¢ dziatki nr planowana jest funkcja

konsultacyjn RB. VB 534/3. Planowany jest podziat dziatki na Calv obszar mieszkaniowa.
18. ej w okresie M. P" D P dwie czesci (kazda z istniejgcym y 1 KDW, 4 MN
.P.,D.P. . . . d planu
od niezaleznym budynkiem mieszkalnym)
15.02.2021 co bedzie w przysztosci wymagato
do dwéch zjazdoéw na droge 1KDW.
23.03.2021

Uwaga Prosze o zmiane wysokosci budynku Uwaga nieuwzgledniona. Dla
ztozona na mieszkalnego planowanego na terenie terenu 4 MN zaproponowano
platformie 4MN, aby nie przekraczat jednej parametry podobne do istniejgcej w

19. konsultacyjn '\\/I/FB) EE kondygnacji. Wnioskuje rowniez o Caly obszar 4 MN sgsiedztwie zabudowy.
- : .B., D.P. A . planu
ej w okresie usuniecie zapisu
od zezwalajgcego na budowe wiat i garazy
15.02.2021 przy granicy dziatki budowlane;.
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do

23.03.2021
Uwaga Uwaga nieuwzgledniona. Droga 1
ztozona do KDW pozwoli na wydzielenie
pro;oko’fu Nie wyraza zgody na lokalizacje drogi dzialek z terenu 4 MN.
20 g‘;sﬁﬁzﬁ TJ wewnetrznej, az do konca dziatki 828. Dz. 828, obreb 4 MN X
’ publicznej e Chce, aby na terenie 4 MN byty takie Bnin
dnia same ustalenia jak na 1 MN.
25.02.2021
r.
Uwaga Uwaga bezzasadna - rozpatrzona
ztozona do negatywnie przez Burmistrza po Il
protokotu wytozeniu, ale uwzgledniona w
21 godcza§ Wyraza sprzeciw lokalizacji zabudowy Caly obszar 1U, KDD, ostatecznej wersji projekiu planu.
. yskus;ji T.S. " ; . X
. . ustugowej na przedmiotowym terenie. planu KDW
publicznej
dnia
25.02.2021
r.
Uwaga Uwaga bezzasadna - rozpatrzona
ztozona do negatywnie przez Burmistrza po Il
protokotu wytozeniu, ale uwzgledniona w
22 godcza§ Wyraza sprzeciw lokalizacji zabudowy Caly obszar ostatecznej wersji projekiu planu.
. yskus;ji J.K. " ; . 1U X
. . ustugowej na przedmiotowym terenie. planu
publicznej
dnia
25.02.2021
r.
trzecie wytozenie: 5 lipca 2021 r. — 27 lipca 2021 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 11 sierpnia 2021 r.
Dla terenéw oznaczonych symbolami - na terenie U zwigkszono pow.
1U i 2U wnosimy o zmiane: zab. do 55% i intensywnos$¢
- maksymalnej powierzchni zabudowy zabudowy do 1,1,
do 60% powierzchni dziatki, - pozostate uwagi zostaty
- minimalnej powierzchni biologicznie odrzucone
czynnej do 15% powierzchni dziatki,
23. | 11082021 | MM.iAM, | 'ntensywnoscizabudowyod0,0do 828 1U, 2U X
- maksymalnej wysokosci budynku do
10 m w kalenicy dachu.
Ponadto prosimy o zmiane przebiegu
drogi oznaczonej symbolem 2KDD.
Postulowany przebieg zaznaczony na
zatgczniku graficznym.
Dla terenéw oznaczonych symbolami - na terenie U zwigkszono pow.
1U i 2U wnosimy o zmiane: zab. do 55% i intensywnosc¢
M.M. + 100 - maksymalnej powierzchni zabudowy zabudowy do 1,1,
24, 11.08.2021 podpiséw pod do 60% powierzchni dziafki, 828 1U, 2U X - pozostate uwagi zostaty
pismem - minimalnej powierzchni biologicznie odrzucone

czynnej do 15% powierzchni dziatki,
- intensywnosci zabudowy od 0,0 do
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1,2,
- maksymalnej wysokosci budynku do
10 m w kalenicy dachu.

25.

11.08.2021

RA.iEA.

Nasz ogrdd przylega do dziatki 828.
Jestesmy przeciwni lokalizacji drogi
wewnetrznej na bezposrednio
przylegajgcym do naszej dziatki terenie.
Jestesmy przeciwni realizacji obiektu
przemystowo — handlowego.

Prosimy, aby zezwoli¢ tylko na
zabudowe jednorodzinng i ograniczy¢
powstawanie drég w sasiedztwie
istniejgcych ogrodow.

828 1U, 2U X X

- zachowano przebieg drogi
wewnetrznej

-wyznaczono teren 4MN w miejscu
terenu 1U

26.

19.07.2021

43 identyczne
pisma
podpisane w
sumie przez
157 oséb

Wyrazamy sprzeciw wobec koncepc;ji
budowy nowego marketu na tym terenie
i rozszerzaniu funkcji ustugowej (w
stosunku do zaproponowanej w
projekcie wytozonym do publicznego
wgladu) m. in. dziatka nr 828. Ponadto
sprzeciwiamy sie budowie fgcznika
drogowego pomiedzy ulicg Sremskg i
Lipowg w Bninie.

828 1U, 2U X X

- usunieto teren 1U
- zachowano droge taczaca ul.
Sremska i Lipowag

czwarte wylozenie: od 2 listopada 2021 r.

do 25 listopada 2021 r., uwagi mozna bylo wnosi¢ do dnia 10 grudnia

2021 r.

27.

Uwagi
ztozone
przez strone
https://konsu
Itacjejst.pl w
okresie od
dnia
2.11.2021
do
10.12.2021

R.A.

Dzien dobry. Ponownie prosimy
(kolejna juz dyskusja publiczna
dotyczaca tego planu
zagospodarowania przestrzennego) o
to, zeby dyskusja publiczna

odbywata sie nie w formie
elektronicznej, tylko bezposredniego
spotkania. Powdd - wykluczenie
cyfrowe. Wiekszo$¢ zamieszkujgcych
na terenie bezposrednio
przylegajgcym do dziatki 828 oséb, to
osoby starsze wykluczone cyfrowo.
Jednoczesnie bardzo jestesSmy
tematem zainteresowani, gdyz sprawa
dotyczy

przysztosci i otoczenia catego dorobku
naszego zycia.

Caly obszar
planu

Wszystkie
ustalenia planu

Uwaga nie dotyczy ustalen planu.

28.

10.12.2021
mail

RA.iE. A

Ponownie zwracamy sie w sprawie
sposobu zagospodarowania dziatki
ktéra dotychczas byta spokojnym
terenem. JesteSmy przerazeni jak
bardzo ma sie zmieni¢ sposéb
wykorzystania dziatki. Szczegdlnie
ucigzliwe bytoby poprowadzenie drogi
wewnetrznej. Dlaczego po poprzednich
konsultacjach nie nastgpity zmiany
odnosnie poprowadzenia drogi
wewnetrznej oraz wybudowania obiektu

1KDW, 3KDW

828 4MN, U

Po 3 wytozeniu planu do
publicznego wgladu usunieto teren
1U z dziatki nr 828 i wprowadzono
w to miejsce teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j
4MN.
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przemystowo-handlowego. Dlaczego w
dalszym ciggu planowana jest budowa
obiektu przemystowo-handlowego.

W zwigzku z powyzszym prosimy, aby
w nowym planie zagospodarowania
przestrzennego zezwoli¢ tylko na
zabudowe jednorodzinng i ograniczy¢
powstawanie drég w sasiedztwie
istniejgcych ogrodow.

Przewodniczagcy Rady Miasta i Gminy Kornik
Adam Lewandowski
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr
Rady Miasta i Gminy Kornik
z dnia 26 stycznia 2022 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) Rada Miasta i Gminy
Kornik okresla nastepujgcy sposoéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

nalezgcych do zadan witasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych

potrzeb stanowig zadania wlasne gminy.

§ 3. 1. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji nalezgcych do zadan wiasnych
gminy:

1) realizacja w oparciu o obowigzujgce przepisy w tym Prawo zamowien publicznych;

2) w oparciu o inne przepisy branzowe, np. prawo energetyczne;

3) terminy realizacji poszczegdélnych zadan — etapowane;

4) pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu,
nie nalezgce do zadan wiasnych gminy, bedg finansowane ze $rodkéw witasnych
inwestorow, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

2. Realizacja inwestycji musi by¢ zgodna z obowigzujgcymi przepisami i normami.

3. Realizacje sieci uzbrojenia technicznego w zakresie sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej, energetycznej i gazowej bedg prowadzi¢ wtasciwej przedsiebiorstwa, zgodnie
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepiséw odrebnych.

4. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z wojewddzkim
planem gospodarki odpadami, na podstawie przepiséw odrebnych oraz ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5. Sposéb realizacji inwestycji moze ulec modyfikacji wraz z dokonujgcym sie postepem

techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki.

Id: 1B2D7B82-30EC-49B3-8731-A099D2617649. Projekt Strona 1



§ 4. 1. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezgcej do zadan
wilasnych gminy, podlega przepisom ustawy zdnia 27 czerwca 2009r. o finansach

publicznych (Dz.U. z 2021 r., poz. 305 ze zm.).

2. Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych:
1) z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetowa;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach,

m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) z kredytow i pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych srodkéw zewnetrznych.

3. Inwestycje w zakresie przesytfania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta realizowane bedg w sposdb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.

Prawo energetyczne (Dz. U. z 2021 r., poz. 716 ze zm.) i nie bedg obcigzaty budzetu gminy.

Przewodniczacy Rady
Miasta i Gminy Kérnik
Adam Lewandowski
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr
Rady Miasta i Gminy Kornik
z dnia 26 stycznia 2022 r.
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr ...................

Rady Miasta i Gminy Kérnik

Do rozpoczecia prac nad ,Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu geodezyjnego Bnin w rejonie ulic: Sremskiej, Lipowej i Btazejewskiej,
gmina Kornik” przystgpiono po podjeciu przez Rade Miasta i Gminy Koérnik Uchwaty
X1/109/2019 z dnia 26 czerwca 2019 r.

Obszar opracowania planu znajduje sie w obrebie geodezyjnym Bnin, pomiedzy ul.
Sremska, ul. Lipowg iul. Btazejewska. Zlokalizowany jest ok. 140,0 m od Jeziora
Bninskiego, a jego powierzchnia wynosi ok. 8,15 ha. Obszar ten jest w znacznym stopniu
zabudowany, w jego granicach znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i towarzyszgca zabudowa ustugowa usytuowana gtéwnie wzdtuz drég. Wolna od zabudowy
pozostaje gtownie jego centralna czesc, i w wiekszosci teren ten pozostaje nieuzytkowany.
Opracowanie planu pozwoli na kompleksowe i spojne zagospodarowanie terenu dotychczas
niezainwestowanego. Burmistrz Miasta i Gminy Koérnik, zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzgdzit projekt miejscowego planu,
zawierajgcy czes¢ tekstowg igraficzng, zgodnie zzapisami studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik.

W trakcie trwania procedury planistycznej zawiadomiono w miejscowej prasie, na
stronie internetowej BIP oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzgdzania planu. Jednoczesnie zawiadomiono instytucje iorgany wtasciwe do
uzgadniania i opiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Do projektu planu miejscowego, stosownie do wymogow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrebnymi, opracowano
prognoze oddziatywania na Srodowisko oraz prognoze skutkow finansowych uchwalenia
planu. Projekt planu zostat zaopiniowany i pozytywnie uzgodniony przez wtasciwe organy
i instytucje.

W trakcie prowadzenia procedury planistycznej odbyty sie 4 wytozenia projektu planu
do publicznego wgladu.

Zgodnie z art.1 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt

miejscowedgo planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie

parametréw zabudowy, oraz zapisy zawarte w rozdziale 2,
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2)walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez m.in.:

- szczegotowe okreslenie w planie parametrow irodzajow zabudowy zawartych

w rozdziale 1 6,
- usytuowanie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

- okreslenie minimalnych powierzchni biologicznie czynnych dla poszczegodlnych kategorii
terendw,

3)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych m.in.:

- wyznaczeniu nowych terenéw zabudowy na gruntach rolnych niskich klas bonitacyjnych,
potozonych w Scistej zabudowie Bnina,

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkbw oraz dobr kultury
wspotczesnej — w projekcie planu zawarto zapisy nakazujgce zachowanie obiektow objetych
ochrong konserwatorska,

5)wymagania ochrony zdrowia i bezpieczehstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osbéb
niepetnosprawnych — poprzez m.in. zapisy 0 koniecznosci zachowania odpowiednich
standardow akustycznych, oraz okreslenie minimalnych powierzchni biologicznie czynnych
i maksymalnych powierzchni zabudowy,

6)walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ich zachowanie,

7)prawo wiasnosci — plan uwzglednia istniejgce prawo wtasnosci,

8)potrzeby obronnosci ibezpieczehstwa panstwa — plan podlega uzgodnieniu
z wtasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

9)potrzeby interesu publicznego — ustalenia planu zapewniajg potrzeby interesu
publicznego,

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez m.in. zapisy zawarte w Rozdziale 10 pt. ,Zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikaciji i infrastruktury technicznej”,

11)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez m.in.:

- zawiadomienia o przystgpieniu do sporzgdzania planu i jego wytozeniu do publicznego
wgladu, ktére zamieszczono na tablicach ogtoszen, lokalnej prasie, oraz na stronie

internetowej gminy,
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- przyjmowaniu wnioskow i uwag do projektu planu,

- zorganizowanie dyskusji publicznej nt. rozwigzan przyjetych w projekcie planu;

12) wtrakcie prac nad planem zachowano jawnos¢ iprzejrzysto$¢ procedur
planistycznych,

13) projekt planu zabezpiecza potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody,
do celow zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art.1 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trakcie

sporzgdzania miejscoweqgo  planu  zagospodarowania  przestrzenneqgo ustalajgc

przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania

z terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zgtaszane w postaci

whioskoéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgceqo stanu zagospodarowania terenu, jak

i zmian w zakresie jeqo zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe

i spoteczne.

W wyniku przeprowadzonych analiz zdecydowano sie na wyznaczenie w planie przede

wszystkim terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej. Ustalenie te pokrywa sie z kierunkami wyznaczonymi w studium uwarunkowan

i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Koérnik.

Zgodnie z art.1 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trakcie

sporzagdzania miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzennego w przypadku

sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego

gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dagzenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob  umozliwiajgcy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci iobiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,
poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgce;

zabudowy,
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b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie
obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia W sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci iurzgdzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.”

Powyzsze warunki zostaty w planie uwzglednione m.in. poprzez:

- teren jest potozony w Bninie i obejmuje tereny w wiekszosci juz zainwestowane,

- teren planu przylega do istniejgcej drogi ul. Sremskiej, Lipowej i Btazejewskiej,

- uktad drég wewnetrznych jest powigzany z drogami publicznymi,

- nowa zabudowa bedzie zlokalizowana w obszarze o w petni wyksztatconej i zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, i stanowi¢ bedzie
uzupetnienie istniejgcej zabudowy.

Stwierdza sie zgodnos$é¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg

uchwaty rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy 0 planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie sporzgdzonej ,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia ,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Bnin w rejonie
ulic: Sremskiej, Lipowej i Btazejewskiej, gmina Kérnik” mozna przyjaé ze realizacja ustalen
planu przyczyni sie do wzrostu przychodow gminy, gtéwnie z tytutu statych wptywow podatku

od nowych budynkow.

Burmistrz Miasta i Gminy
Kérnik

Przemystaw Pacholski
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