UCHWALA NR ...../..../2021
RADY MIASTA I GMINY KORNIK
Z dnia ...ceeeeeeeeeeeneenenens 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
geodezyjnym Radzewo, w rejonie ulicy Mazurskiej i ulicy Swietego Mikolaja, gmina
Koérnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r., poz. 713 i 1378) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 1 784),
Rada Miasta i Gminy Kérnik uchwala, co nastgpuje:

§ 1.1 Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrgbie
geodezyjnym Radzewo, w rejonie ulicy Mazurskiej i ulicy Swictego Mikotaja, gmina
Kornik po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik, zatwierdzonego uchwatg nr LV/450/98
Rady Miejskiej w Korniku z dnia 16 czerwca 1998 r. ze zmianami.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) Zatgcznik nr 1 — rysunek miejscowego planu, opracowany w skali 1:1 000;

2) Zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Koérnik o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) Zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) Zatacznik nr 4 - dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Granica obszaru obj¢tego planem okreslona zostata na rysunku planu.

§ 2. 1. Okreslenie ,,nieprzekraczalna linia zabudowy” oznacza lini¢, wyznaczajaca
najmniejszg dopuszczalng odleglo$¢ sytuowania $ciany zewnetrznej budynku od linii
rozgraniczajacej terenu.

2. Okreslenie ,,obowigzujaca linia zabudowy” oznacza lini¢, do ktorej co najmniej
jedna z zewnetrznych $cian budynku powinna przylega¢ na minimum 60% jej dtugosci, za
wyjatkiem budynkow gospodarczych i garazy, dla ktorych linia ta stanowi nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy.

3. Okreslenie ,,powierzchnia zabudowy” oznacza sumg¢ powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych zgodnie
z zasadami zawartymi w Polskiej Normie.

4. Okreslenie ,,powierzchnia catkowita zabudowy” oznacza sume¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji w budynkach zlokalizowanych na dzialce budowlane;j,
wyznaczonych zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:



1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN i 10MN;

2) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

3) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolami: 1ZI i 2Z1,;

4) tereny zieleni z wodami powierzchniowymi $rédladowymi, oznaczone symbolami:
1Z/WS, 2Z/WS, 3Z/WS, 4Z/WS i 5Z/WS;

5) tereny rolnicze, oznaczone symbolami: 1R i 2R;

6) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami: 1IT i 2IT;

7) tereny ciagdéw pieszych, oznaczone symbolami: 1KX, 2KX, 3KX i 4KX;

8) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW i 9KDW;

9) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ.

2. Linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslono na rysunku planu.

§4.1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad
ksztattowania krajobrazu oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych ustala si¢ lokalizacje budynkow, o okreslonych w planie parametrach, zgodnie
z nieprzekraczalnymi i obowigzujagcymi liniami zabudowy.

2. Dopuszcza sig:

1) lokalizacje sieci i urzadzen wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych,
elektrycznych, gazowych i1 telekomunikacyjnych w obrgbie wszystkich terenow
objetych planem;

2) lokalizacj¢ stacji transformatorowych kontenerowych poza liniami zabudowy,
z zachowaniem przepisow odrebnych;

3) wydzielanie dzialck o dowolnej powierzchni, zwigzanych zurzadzeniami
infrastruktury technicznej, w tym pod lokalizacje stacji transformatorowych
kontenerowych oraz przeznaczonych na powigkszenie nieruchomosci sgsiednich;

4) lokalizacje¢ tablic informacyjnych, rozumianych jako elementy systemu informacji
gminnej, turystycznej, przyrodniczej, tablice z nazwag ulicy, numerem posesji,
z oznaczeniem przylaczy urzadzen technicznych;

5) lokalizacje wylacznie ogrodzen azurowych rozumianych jako ogrodzenia, o
wysokosci do 1,5 m, w ktorych udzial powierzchni pelnej wynosi nie wigcej niz 20%,
z dopuszczeniem wysokosci do 2,2 m dla ogrodzen na terenach 1IT i 2IT oraz wokét
dziatek, na ktorych lokalizowane bgda stacje transformatorowe.

3. Ustala si¢ nastepujaca kolorystyke elewacji budynkow: odcienie bieli i szaro$ci,
odcienie koloréw naturalnych - drewna i ceramiki.

4. Ustala si¢ nastepujacg kolorystyke dachow stromych: odcienie czerwieni
1 szarosci.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) ogrodzen z przestami z prefabrykowanych elementéw betonowych;

2) reklam, za wyjatkiem szyldow: jednego szyldu dla kazdej dziatalnosci ustugowe;j
w postaci tablicy reklamowej o powierzchni ekspozycji reklamy nie wigkszej niz
2,0 m%.



§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $Srodowisku jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN i 10MN;

2) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii i paliw niskoemisyjnych;

4) uwzglednienie ograniczen i zakazéw, zgodnie z przepisami odrebnymi, w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych.

§ 6. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN i 10MN ustala si¢:

1) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego na
dziatce budowlane;j;

2) dopuszczenie lokalizacji jednego wolno stojacego budynku gospodarczego albo
garazu o powierzchni zabudowy nie wickszej niz 50,0 m? na dziatce budowlanej;

3) wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego: nie wigksza niz 9,0 m i nie wigcej
niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

4) wysokos¢ budynku gospodarczego albo garazu: nie wigkszg niz 6,0 m i nie wigcej niz
jedna kondygnacja nadziemna;

5) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wigksza niz 25%;

6) intensywnos¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,05 do 0,5;

7) powierzchnig biologicznie czynng na dziatce budowlanej: nie mniejsza niz 60%;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie mniejsza niz 1000,0 m%;

9) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o gtdéwnych potaciach zbiegajacych sig
symetrycznie w kalenicy i kacie nachylenia od 35° do 50°, z zastrzezeniem pkt 10;

10) dopuszczenie stosowania dachow o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych
nad takimi czg¢Sciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, jak: wykusze,
lukarny, zadaszenia wej$¢, balkonow i tarasow oraz czgsci garazowe;

11) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych, wliczajac miejsca w
garazach: minimum dwa miejsca na jeden lokal mieszkalny oraz minimum jedno
miejsce na lokal uzytkowy;

12) liczbe miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem ZP ustala si¢:
1) dopuszczenie lokalizacji plenerowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
2) powierzchni¢ biologicznie czynna: nie mniejsza niz 80% powierzchni terenu.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania
terendw zieleni izolacyjnej, oznaczonych symbolami: 1ZI i 2ZI, ustala si¢



zagospodarowanie terenow zielenig gldwnie zimozielong o zwartej strukturze.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenow zieleni z wodami powierzchniowymi $rédladowymi, oznaczonych symbolami:
1Z/WS, 27Z/WS, 3Z/WS, 4Z/WS 1 5Z/WS ustala si¢:

1) nakaz zachowania rowu jako otwartego;
2) zakaz lokalizacji budynkow i budowli rolniczych.

§ 10. W zakresie =zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenéw rolniczych, oznaczonych symbolami: 1R i 2R ustala si¢ zakaz
lokalizacji budynkow i budowli rolniczych.

§11. W zakresie =zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenow infrastruktury technicznej, oznaczonych symbolami: 11T i 2IT
ustala si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej o wysoko$ci nie wigkszej niz
4,0 m.

§ 12. Na terenach ciggow pieszych, oznaczonych symbolami: 1KX, 2KX, 3KX
1 4KX ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie lokalizacji $ciezki rowerowe;.

§ 13. Na terenach drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW i 9KDW ustala si¢ szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 14. Na terenie drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonym symbolem KDZ
ustala si¢:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry ukladu komunikacyjnego: zgodnie z klasyfikacjg droég i przepisami
odrebnymi.

§ 15. W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisoéw, terendow gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wskazuje si¢ na potozenie wszystkich
terendw objetych planem w granicach:

1) obszaru objetego koncesja nr 32/96/p z dnia 19.07.1996r. na poszukiwanie
i rozpoznawanie zl6z ropy naftowej i gazu ziemnego w rejonie ,,Koérnik-Sroda”,
wazng do dnia 19.07.2021 r.;

2) obszaru objetego koncesja nr 29/2001/L z dnia 08.05.2017 r. na poszukiwanie
i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy
naftowej i gazu ziemnego ze zl6z w obszarze: ,,Srem — Jarocin”, wazng do dnia



08.05.2047 r.

§ 16. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem ustala sig:
1) powierzchni¢ dziatki budowlanej: zgodnie z ustaleniami niniejszego planu;
2) szeroko$¢ frontow dziatek budowlanych: minimum 20,0 m;
3) kat potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego, z ktoérego
odbywac si¢ bedzie obstuga komunikacyjna: 90°.

§17. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢ uwzglednienie
ograniczen wynikajacych z lokalizacji sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) dopuszczenie robdot budowlanych w zakresie sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng i cieplng - z urzadzen infrastruktury
technicznej;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) odprowadzanie $ciekow bytowych - zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 19. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢
dostep do dziatek budowlanych z przyleglej drogi publicznej powiatowej za posrednictwem
drog wewngtrznych.

§ 20. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu opftaty, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 10%.

§ 21. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Kornik.

§ 22. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta i Gminy Kérnik

Adam Lewandowski



