UCHWALA NR ..../....12021
RADY MIASTA I GMINY KORNIK
z dnia .2021r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych
pomiedzy droga ekspresowa S11 a osiedlem Owocowe Wzgérze, obreb Skrzynki, gmina
Kérnik.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r., poz. 713 i 1378) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 i 784),

Rada Miasta i Gminy Kérnik uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych
pomigdzy droga ckspresowa S11 a osiedlem Owocowe Wzgorze, obrgb Skrzynki, gmina
Koérmik, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kornik zatwierdzonego uchwatg Nr
LV/450/98 Rady Miejskiej w Kornik z dnia 16 czerwca 1998 r. ze zmianami, zwany dalej
»planem”.

2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice okresla rysunek planu.

3. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu zatytulowany: Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenow potozonych pomiedzy droga ekspresowg S11 a osiedlem
Owocowe Wzgorze, obreb Skrzynki, gmina Kornik, opracowany w skali 1: 1000;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 —stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:



1))

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
minimalng odleglo$¢ zewngtrznej $ciany budynku lub minimalng odleglos¢ wiaty od linii
rozgraniczajacej terenu;

obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej nakazuje si¢
usytuowanie zewnetrznej $§ciany budynku;

dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy
o symetrycznym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 25° do 45°;

dachu plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wigkszych niz 12°;

ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat
powierzchni petnej wynosi nie wigcej niz 30%;

powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
wszystkich kondygnacji w budynkach na dzialce budowlanej, mierzonych na poziomie
posadzki, po obrysie zewngtrznym budynku z uwzglednieniem tynkéw, oktadzin,
z wylaczeniem tarasow i balkonow;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi $cian budynkoéw na powierzchni¢ terenu;

budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek
gospodarczy lub budynek garazowo-gospodarczy;

pieszo-jezdni - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych

1 pojazdow na zasadach obowigzujgcych w strefie zamieszkania;

10) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej,

przyrodniczej lub porzadkowe;.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi

na rysunku planu:

1)

2)

3)

4)
3)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN i 6MN;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U;

tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolami 1ZI i 2ZI;

teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczony symbolem E;

teren infrastruktury technicznej — kanalizacji, oznaczony symbolem K;



6)
7)

tereny drog publicznych, oznaczone symbolami: KD-L, KD-D;
tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
SKDW, 6KDW i 7TKDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

ustala si¢:

a) lokalizacj¢ budynkéw i1 wiat zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu, z uwzglednieniem pkt 3 lit. ai b,

b) lokalizacje wolno stojacych budynkéw pomocniczych w odleglosci nie mniejszej niz
10 m od obowigzujacej linii zabudowy,

c) jednakowg wysokos¢ gzymsu lub kalenicy oraz jednakowy kat nachylenia potaci
dachowych dla budynkéw pomocniczych lokalizowanych przy granicy sasiednich
dziatek budowlanych;

zakazuje si¢ lokalizacji:

a) nowych napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;j,

b) tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;

dopuszcza sig:

a) przekroczenie linii zabudowy o nie wigcej niz 1,50 m przez takie czgsci i elementy
budynkow jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, wykusze, schody, pochylnie,

b) wycofanie nie wigcej niz 30% dtugosci sciany budynku od obowiazujacej linii zabudowy,

c) dowolng geometri¢ dachu dla przekrycia wykuszy lub lukarn,

d) lokalizacj¢ kondygnacji podziemnych,

e) lokalizacje budynkéw pomocniczych bezposrednio przy granicy dzialek budowlanych i
w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy z dziatkg budowlang, z uwzglednieniem
pkt 1 lit. c,

f) lokalizacj¢ obiektow matej architektury,

g) urzadzen budowlanych,

h) sieci i obiektow infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a,

i) tablic informacyjnych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1y

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na S$rodowisko, z wyjatkiem dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu oraz

inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu tgcznosci publiczne;;



2)
3)

4)

3)

6)
7)

8)

9)

zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentéw terenow;
gromadzenie odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi;
na terenach ZI ochron¢ istniejacych drzew, a w przypadku kolizji z planowang
infrastrukturg, wymog ich przesadzenia lub wprowadzenia nowych nasadzen na obszarze
planu;
na terenach 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,
SMN/U, 6MN/U, KD-L, KD-D, 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
7KDW odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej z
dopuszczeniem zagospodarowania ich w granicy dziatki budowlanej;
na terenach 1ZI, 2Z1 zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicy terenu;
dopuszczenie stosowania indywidualnych systemoéw grzewczych, przy czym zakazuje si¢
stosowania piecoOw i trzonéw kuchennych na paliwo state;
zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku:
a) dla terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terenow 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych,
¢) w przypadku lokalizacji na terenach 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U,
6MN/U zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
domoéw opieki spolecznej, szpitali, zapewnienie w granicach dziatki budowlanej, na
ktorej zlokalizowany bedzie taki obiekt lub zabudowa, dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku odpowiednio jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, terenow domoéw opieki spolecznej,
szpitali poza miastem;
zapewnienie wymaganych standardow akustycznych na granicach z dziatkami
budowlanymi, na ktoérych zlokalizowana jest zabudowa o zdefiniowanych wyzszych

wymaganiach akustycznych w §rodowisku.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu:

1)

zakazuje sig:
a) wolnostojacych urzadzen reklamowych,
b) urzadzen reklamowych i szyldow z wykorzystaniem ekranow plazmowych lub typu

LED,



c) lokalizacji ogrodzen pelnych i ogrodzen z betonowych przeset prefabrykowanych,

d) lokalizacji ogrodzen na terenach 1ZI, 2ZI1, KD-L, KD-D, 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, S5KDW, 6KDW, 7KDW z wyjatkiem shlizacych zapewnieniu
bezpieczenstwa, o wysokosci dostosowanej do wymagan wynikajacych z potrzeb
zapewnienia bezpieczenstwa;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ ogrodzen azurowych o wysokos$ci nie wigkszej niz 1,80 m,

b) szyldéw na elewacjach budynkow:

— rownolegle do elewacji, do wysokosci pierwszej kondygnacji nadziemne;j,
o powierzchni jednego szyldu nie wigkszej niz 1 m’,

— prostopadle do elewacji, do wysokosci pierwszej kondygnacji nadziemne;j,
o powierzchni jednego szyldu nie wigkszej niz 0,5 m’ i dlugosci wraz

z elementami mocujgcymi nie wigkszej niz 1 m.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej, ustala si¢ na terenie strefy stanowiska
archeologicznego dla stanowiska archeologicznego figurujacego w gminnej ewidencji

zabytkow prowadzenie badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala si¢ spdjne zagospodarowanie pasow drogowych w zakresie nawierzchni i matej

architektury, w granicach danego terenu.

§ 9. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN
ustala sig:
1) lokalizacje na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w zabudowie wolno stojace;j;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) jednego budynku pomocniczego na kazdej dziatce budowlane;j,
b) wiat;
3) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 30%;
4) powierzchnie budynku pomocniczego nie wicksza niz 50 m?;

5) powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejsza niz 40%;



6) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszg niz 0,1 i nie wigksza niz 0,9;
7) wysokos¢:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wigkszg niz 9,0 m i nie wigcej niz dwie
kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkéw pomocniczych i wiat do 5 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna;
8) dachy strome dla budynkéw mieszkalnych;
9) dachy strome lub ptaskie dla budynkéw pomocniczych i wiat;
10) powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych, z wylaczeniem dziatek pod
lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, nie mniejsza niz 800 m?;
11)dostep do przylegtych drog publicznych lub do drég publicznych poprzez drogi
wewnetrzne;

12) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 19 pkt 51 6.

§ 10. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,
5MN/U, 6MN/U ustala sig:
1) lokalizacje¢ na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo
ustugowego, albo mieszkalno-ustugowego;
2) zabudowe wolno stojaca;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) jednego budynku pomocniczego,
b) wiat;
4) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wicksza niz 35%;
5) powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejsza niz 40%;
6) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,1 i nie wicksza niz 1,05;
7) wysokos¢:
a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych do 9,0 m, przy
czym nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkéw pomocniczych i wiat do 5 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna;
8) dachy strome dla budynkoéw mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych;
9) dachy strome lub ptaskie dla budynkéw pomocniczych i wiat;



10) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wyltaczeniem dziatek pod
lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, nie mniejsza niz 800 m?;

11) dostep do przylegtych drog publicznych lub drég publicznych poprzez drogi wewngtrzne;

12) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 19 pkt 51 6.

§ 11. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania,
na terenach oznaczonych symbolami 171, 2ZI ustala sig:
1) lokalizacje zieleni izolacyjnej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) ciagow pieszych lub rowerowych,
b) urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 75% powierzchni terenu;

4) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow.

§ 12. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania,
na terenie oznaczonym symbolem E ustala sig:

1) lokalizacjg¢ stacji transformatorowej;

2) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wicksza niz 50%;

3) powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejsza niz 30%;

4) wysokos¢ do 3,5 m;

5) dowolna geometria dachow;

6) dostep do przyleglej drogi publiczne;.

§ 13. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania,
na terenie oznaczonym symbolem K ustala sig¢:

1) lokalizacje przepompowni $ciekdw;

2) powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejsza niz 10%;

3) dostep do drogi publicznej poprzez drogi wewngtrzne.

§ 14. W zakresie parametréw i1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
na terenach oznaczonych symbolami KD-L, KD-D ustala sig:

1) dla terenu KD-L - drogg klasy lokalnej;

2) dla terenu KD-D - drogg klasy dojazdowej;

3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;



4) lokalizacje jezdni;

5) lokalizacj¢ co najmniej jednostronnego chodnika;

6) dopuszczenie lokalizacji elementow pasa drogowego lub ich fragmentdw w nawigzaniu
do zagospodarowania drogi potozonej poza granicami planu;

7) dopuszczenie lokalizacji przystankéw autobusowych.

§ 15. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania,
na terenach oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW,
7KDW ustala si¢:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) lokalizacje jezdni i chodnikow, z dopuszczeniem lokalizacji pieszo — jezdni;

3) dopuszczenie stosowania technicznych elementéw uspokojenia ruchu, w tym lokalnych

zwezen jezdni lub pieszo-jezdni.

§ 16. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych, ustala si¢ ochrong Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 144 Wielkopolska Dolina Kopalna, Obszaru Chronionego Krajobrazu
w Gminie Kornik, w granicach ktérych potozony jest caly obszar objgty planem, zgodnie

z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 17. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala si¢ nastepujace parametry dziatek budowlanych, z wyjatkiem dziatek pod
infrastrukture techniczng, powstalych w wyniku scalania i podziatu na terenach 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, SMN, 6MN, 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U:

1) minimalng szerokos¢ frontu dziatki 18 m;

2) powierzchni¢ nie mniejsza niz 800 m%;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 50° — 130°.

§ 18. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sig:
1) na terenach: 1ZI, 2ZI1, KD-L, KD-D, 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7TKDW zakaz lokalizacji budynkow;
2) na terenach IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U zakaz lokalizacji stacji

paliw, myjni, warsztatow samochodowych, blacharni, lakierni;



3)

4)
5)

uwzglednienie wymagan 1 ograniczen wynikajacych z lokalizacji napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV, oznaczonej na rysunku planu, do czasu jej skablowania;
zachowanie cigglo$ci systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem jego przebudowy;
uwzglednienie wymagan 1 ograniczen wynikajacych z przebiegu istniejacych

i projektowanych sieci infrastruktury techniczne;.

§ 19. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1))

2)

3)
4)

5)

6)

dostep do przyleglych drog publicznych, w tym zlokalizowanych poza planem lub do drog

publicznych poprzez drogi wewnetrzne;

zachowanie cigglosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczeg6lnosci: jezdni,

chodnikow i $ciezek rowerowych w granicy obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem

komunikacyjnym;

dopuszczenie stosowania technicznych elementow uspokojenia ruchu;

dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementow

zagospodarowania pasa drogowego, w tym drogowych obiektow inzynierskich, rozwigzan

przeciwhatasowych;

zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dzialki

budowlanej w acznej ilosci nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny oraz dodatkowe 2 stanowiska, w przypadku
wydzielenia w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego,

b) proporcjonalnie 1 stanowiska na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej lokali
ustugowych;

wyznaczenie miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych

w karte parkingows, zgodnie z zasadami i normatywem wynikajacymi z przepisow

odrgbnych.

§ 20. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej ustala si¢:

1))

2)
3)

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;
dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej;



4) odprowadzanie $ciekéw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarne;j,
z dopuszczeniem, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, do zbiornikow
bezodplywowych na nieczystosci ciekle;

5) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekdw;

6) lokalizacje linii elektroenergetycznych 1 telekomunikacyjnych wylacznie jako
kablowych.

§ 21. W zakresie sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia

1 uzytkowania terendow nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 22. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Kornik.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta i Gminy Kornik

Adam Lewandowski



