Uchwala nr .../.../2021
Rady Miasta i Gminy Kornik
Z dnia .....ceeeeeeeeeeeeennnn 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci terenu
zlokalizowanego w obre¢bie geodezyjnym Szczytniki, polozonego na zachdéd od ul. Cichej,
gmina Kornik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r., poz. 713 i1 1378), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 i 784), Rada

Miasta 1 Gminy Koérnik uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1
Przepisy ogolne

§ 1.1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego w obrgbie geodezyjnym Szczytniki, potozonego na zachdd od ul. Cichej po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Kornik zatwierdzonego uchwata Nr LV/450/98 Rady Miejskiej w
Kornik z dnia 16 czerwca 1998 r. ze zmianami, zwany dalej ,,planem”.

2. Niniejsza uchwala obowigzuje na obszarze, ktorego granice okresla rysunek, zwany
dalej rysunkiem planu, opracowany w skali 1 : 1000 i zatytulowany: ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci terenu zlokalizowanego w obrebie geodezyjnym
Szczytniki, potozonego na zachdd od ul. Cichej, gmina Kornik™, stanowiacy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikiem nr 2 do uchwaly jest rozstrzygnigcie sposobu rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu.

4. Zalacznikiem nr 3 do uchwaly jest rozstrzygnigecie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

oraz zasad ich finansowania.



5. Zalacznikiem nr 4 do uchwaly jest dokument elektroniczny zawierajacy dane
przestrzenne.

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie wigkszym niz
12°;

2) budynku garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek z wydzielong powierzchnig
stuzaca garazowaniu pojazdow;

3) budynku gospodarczo-garazowym nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy
lub garazowy, laczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

4) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dzialce budowlanej,
wyznaczonych zgodnie z Polska Norma;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
najmniejsza odlegtos¢, w jakiej moga znalez¢ si¢ budynki od linii rozgraniczajacej tereny,
z wylaczeniem schodow, pochylni, balkonoéw, gzymsow, wykuszy, okapow i gankow;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
linie, okreslajaca usytuowanie frontowej S$ciany budynku, z wylaczeniem schodéw, pochylni,
balkonow, gzymsoéw, wykuszy i gankéw oraz wolnostojacych budynkow, garazowych lub
gospodarczo-garazowych lokalizowanych w glebi dziatki;

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dziatlce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi $cian budynku na powierzchnig terenu;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru wydzielong liniami rozgraniczajacymi

wraz z odpowiednim symbolem.



DZIAL 11
Przepisy szczegolowe

Rozdzial 1

Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.

§ 3. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN ustala si¢ przeznaczenie na tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinne;.

§ 4. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP/US ustala si¢ przeznaczenie na teren zieleni
urzadzonej, teren ustug sportu i rekreacji.

§ 5. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem:
1) KDL - ustala si¢ przeznaczenie na teren drogi publicznej;

2) 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW - ustala si¢ przeznaczenie
na tereny drég wewnetrznych;

3) KDWx - ustala si¢ przeznaczenie na teren drogi wewngtrznej — ciag pieszy.

Rozdzial 2

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 6. Na obszarze planu:
1) ustala si¢ zakaz:
a) lokalizacji urzadzen i tablic reklamowych,

b) lokalizacji budynkoéw na terenie oznaczonym symbolem ZP/US,



c) stosowania ptyt ogrodzeniowych z gotowych, prefabrykowanych elementoéw
zelbetowych z wyjatkiem podmurowki,

2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacje obiektoéw matej architektury,

b) lokalizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,

c) lokalizacje urzadzen sportowo-rekreacyjnych, placu zabaw, na terenie oznaczonym

symbolem ZP/US.

Rozdzial 3

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. Z zakresu ochrony przed hatasem obowigzuja normy okre$lone w przepisach
odrebnych:

1) na terenach oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN,
8MN, 9MN obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) na terenie oznaczonym symbolem ZP/US obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu
jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

2. Zagospodarowanie i uzytkowanie obszaru obje¢tego planem musi uwzglednia¢ jego
polozenie w ramach czwartorzedowego zbiornika wod podziemnych, Gléwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 144 — Wielkopolska Dolina Kopalna, i by¢ zgodne z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami, w szczeg6lnosci w zakresie prowadzenia wlasciwej gospodarki wodno-
sciekowe;.

3. Ustala si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej w formie drzew, krzewow 1 zieleni niskiej,
takiej jak trawniki 1 kwietniki na terenie oznaczonym symbolem ZP/US.

4. Ustala si¢ zagospodarowanie zielenig wolnych od utwardzenia terenow.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazéw kulturowych,

oraz dobr kultury wspolczesnej.



§ 8. Nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 5

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 9. Nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 6

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 10. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN ustala si¢:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) lokalizacje 1 budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-
garazowych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkdéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-
garazowych oraz wiat bezposrednio przy granicy dziatki;

5) lokalizacje maksymalnie 1 budynku wolnostojacego: garazowego, gospodarczego lub
gospodarczo-garazowego na dziatce budowlane;j;

6) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - do II kondygnacji nadziemnych
w tym poddasze uzytkowe;

7) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych o wysokosci powyzej 9,0 m w kalenicy
dachu;

8) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych rozwigzanie dachow jako strome dwu,-
lub wielospadowe, o nachyleniu gléwnych potaci dachowych od 30° do 45°;

9) dla budynkoéw gospodarczych, garazowych i1 gospodarczo-garazowych oraz wiat:

a) wysoko$¢ — I kondygnacja, max. 5,5 m w kalenicy dachu,

b) maksymalna powierzchnie zabudowy - 50 m?,



c¢) dachy ptaskie lub strome o nachyleniu potaci dachowych od 25° do 45°,

10) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng —  40% powierzchni dziatki
budowlanej;

11) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,05;

12) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,9;

13) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 30%;

14) ustala si¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800 m?;

15) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania realizowanych w ramach wtasnej

posesji — min. 2 miejsca parkingowe przypadajace na kazdy lokal mieszkalny.

§ 11. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem 6 MN, 7MN, 8MN, 9MN ustala si¢:

1) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

2) utrzymuje si¢ w planie istniejaca zabudowe dla ktorej dopuszcza sie przebudowy
1 rozbudowy na zasadach okreslonych w planie;

3) lokalizacj¢ maksymalnie 1 budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-
garazowych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow garazowych, gospodarczych i1  gospodarczo-
garazowych oraz wiat bezposrednio przy granicy dziatki;

6) lokalizacje maksymalnie 1 budynku wolnostojacego: garazowego, gospodarczego lub
gospodarczo-garazowego na dziatce budowlanej;

7) wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych - do II kondygnacji nadziemnych
w tym poddasze uzytkowe;

8) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych o wysokosci powyzej 8,5 m w kalenicy
dachu;

9) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych rozwigzanie dachow jako strome
dwuspadowe, o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°;

10) dla budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych oraz wiat:

a) wysokos¢ — I kondygnacja, max. 5,5 m w kalenicy dachu,



b) maksymalna powierzchnie zabudowy - 50 m?,
c¢) dachy ptaskie lub strome o nachyleniu potaci dachowych od 25° do 45°,
11) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 30% powierzchni dziatki budowlane;,
12) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,1;
13) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,9;
14) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 30%;
15) minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 400 m?;
16) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania realizowanych w ramach wtasnej

posesji — min. 2 miejsca parkingowe przypadajace na kazdy lokal mieszkalny.

§ 12. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na terenie ZP/US — 40%.

Rozdzial 7

Granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odre¢bnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa

§ 13. Nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 8
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

miejscowym.

§ 14.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dzialek budowlanych, z wyltaczeniem dziatek przeznaczonych pod sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej - 800 m’.

2. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej, z wylaczeniem dzialek
naroznych i przeznaczonych pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej — 20,0 m,

3. Fronty nowo wydzielanych dzialek budowlanych musza by¢ usytuowane pod katem



prostym, z tolerancjg +/- 15° w stosunku do pasa drogowego.

Rozdzial 9
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy.

§ 15. Nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej.

§ 16. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru poprzez uktad drog wewnetrznych
z wlaczeniem do ul. Ciche;.

2. Droga publiczna klasy lokalnej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDL:

1) ustala si¢ teren na poszerzenie pasa drogowego ulicy Cichej;

2) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 5,0 m;

3) dopuszczalna lokalizacja - zielen, elementy infrastruktury technicznej zwigzane

z funkcjonowaniem drogi, sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Dla terenow drog wewnetrznych 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW,
7KDW ustala si¢:

1) drogi jednojezdniowe lub ciggi pieszojezdne, z mozliwoscig realizacji chodnikow
jedno lub dwustronnych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) IKDW, 2KDW - 12,0 m,

b) 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW — 10,0 m,

c) 7TKDW — szeroko$¢ zmienna, zgodnie z rysunkiem planu.



3) dopuszczalna lokalizacja — nasadzenia zieleni, sieci 1 urzadzenia infrastruktury

technicznej, obiekty malej architektury.

4. Dla terenu drogi wewngtrznej — ciggu pieszego KDWx ustala si¢ szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajacych — 5,0 m.

§ 17. W zakresie ksztaltowania sieci infrastruktury technicznej ustala sie:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod sieci i urzadzenia

infrastruktury techniczne;.

§ 18. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowe;.
2. Nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wod¢ do zewnetrznego gaszenia pozaru dla terenu

zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 19. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace ustalenia w zakresie
odprowadzania Sciekow:

1) odprowadzanie $ciekéw bytowych do oczyszczalni $ciekow, poprzez sie¢ kanalizacji
sanitarnej;

2) do czasu wybudowania kanalizacji  dopuszczenie odprowadzania $ciekow do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

3) wody opadowe i roztopowe, w tym z pasow drogowych nalezy odprowadzi¢ do sieci
kanalizacji deszczowej lub na wilasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do

zbiornikow retencyjnych.

§ 20. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z istniejgcych

1 projektowanych gazociggdw niskiego i Sredniego ci$nienia.



§ 21. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace ustalenia w zakresie
zaopatrzenia w ciepto:

1) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen grzewczych charakteryzujacych si¢ wysokim
stopniem sprawnosci 1 niskim stopniem emisji zanieczyszczen;

2) stosowanie przy pozyskaniu ciepta dla celoéw grzewczych paliw charakteryzujacych si¢
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi — gazowych, ciektych i statych oraz wykorzystanie energii
elektrycznej i odnawialnych zrodet energii z wytaczeniem mikroinstalacji elektrowni wiatrowych;

3) ustala si¢ zachowanie wymagan zawartych w przepisach odrgbnych, w szczeg6lnosci
w uchwale samorzadu wojewddztwa w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa
wielkopolskiego, ograniczen lub zakazoéw w zakresie eksploatacji instalacji w ktorych nastepuje

spalanie paliw.
§ 22. Ustalenia w zakresie energii elektrycznej:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i nowoprojektowanej sieci
elektroenergetycznej;

2) zachowuje si¢ istniejaca infrastrukture elektroenergetyczng, z dopuszczeniem
mozliwosci przebudowy, nadbudowy i rozbudowy urzadzen elektroenergetycznych;

4) =zakazuje si¢ lokalizacji obiektow uniemozliwiajacych dojazd do obiektow
infrastruktury elektroenergetycznej;

5) realizacja nowych linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia jako

skablowane podziemne.

§ 23. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zagospodarowanie odpadéw zgodnie

z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 11

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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§ 24. 1. Dla terenu objetego planem nie okre$la si¢ sposobu i terminu tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 12
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 25. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12, art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw o nowych funkcjach,
wyznaczonych w planach, ustala si¢ 10 % stawke shuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci.
DZIAL 111

Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Koérnik.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta i Gminy Koérnik
Adam Lewandowski
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