Projekt

z dnia 13 pazdziernika 2022 r.
Zatwierdzony przez .........c.ccocceeeen.n.

UCHWALA ................ "
RADY MIASTA | GMINY KORNIK

z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Zwierzynieckiej i Sremskiej oraz obwodnicy miasta Kérnika w ciggu drogi
wojewoddzkiej nr 434, gmina Kornik - etap Ill - czes¢ B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z2022r. poz.559, 583, 1005, 1079i1561) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r.
poz. 503 i 1846), Rada Miasta i Gminy Kérnik uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Zwierzynieckiej i Sremskiej oraz obwodnicy miasta Kérnika w ciggu drogi wojewddzkiej nr 434, gmina
Kornik - etap 1ll — cze$¢ B, zwany dalej ,planem”, stwierdzajgc, Zze nie narusza on ustalenn Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kérnik, zatwierdzonego

uchwatg Rady Miejskiej w Kérniku nr LV/450/98 z dnia 16 czerwca 1998 r., ze zmianami.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg na rysunku planu.
3. Zatgczniki do uchwaty stanowia:

1) zatgcznik Nr 1 - rysunek planu, opracowany w skali 1: 2000 i zatytutowany ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Zwierzynieckiej i Sremskiej oraz obwodnicy
miasta Kornika w ciggu drogi wojewédzkiej nr 434, gmina Kornik - etap Il — cze$¢ B”;

2) zatgcznik Nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zatgcznik Nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznik Nr 4 - dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy,
budynek garazowy lub budynek tgczacy obie te funkcje;

2) budynku mieszkalno-ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym
wyodrebniono nie wiecej niz jeden lokal mieszkalny ijeden lokal uzytkowy o powierzchni

nie mniejszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;
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3) dachu pflaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wiekszym niz 12°;

4) elementach infrastruktury drogowej - nalezy przez to rozumiec¢ obiekty i urzadzenia
zwigzane z funkcjonowaniem drogi, takie jak: jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, skrzyzowania,
parkingi, przepusty, odwodnienie, oswietlenie, znaki drogowe, sygnalizacje swietlne, itp.;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie okreslajacg minimalng
odlegto$¢ od linii rozgraniczajgcej, na ktérej dopuszcza sie sytuowanie budynkéw;

6) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ takg nieprzekraczalng linie
zabudowy, na ktérej nakazuje sie usytuowanie zewnetrznej Sciany budynku na minimum 60 %
dtugosci elewacji;

7) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym czes¢ azurowa
stanowi nie mniej niz 70 % powierzchni catkowitej ogrodzenia;

8) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji w budynku Iub budynkach zlokalizowanych na dziatce

budowlane;.

§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na

rysunku planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN,
16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN i 23MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U i
9MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej — ustug o$wiaty, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1Uo
i 2Uo;

4) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL i 3ZL;

5) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP i
5ZP;

6) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZI, 2Z1 i 3ZI;

7) tereny wod powierzchniowych srodlgdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1WS
i 2WS;

8) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1R i 2R;

9) teren infrastruktury technicznej — kanalizacji, oznaczony na rysunku planu symbolem K;

10) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1E, 2E i 3E;
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11) tereny drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-Z,
2KD-Z;

12) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-L,
2KD-L;

13) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D i 5KD-D;

14) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, drogi dla transportu publicznego, oznaczonego na
rysunku planu symbolem KD-Dt;

15) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW,
14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW i 21KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie lokalizacje budynkéw zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu, z dopuszczeniem przekroczenia tych linii o nie wiecej niz 1,50 m przez takie czeSci
i elementy budynkow, jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, wykusze, schody, pochylnie i dzwigi
zewnetrzne;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) urzadzen budowlanych, sieci i obiektoéw infrastruktury technicznej,

b) obiektéw matej architektury,

c) szyldow w uktadzie réwnolegtym do elewacji, wylgcznie na poziomie pierwszej
kondygnaciji nadziemnej budynku;

3) zakaz lokalizacji reklam z wytgczeniem szyldéw, o ktorych mowa w pkt. 2) lit. c.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych wymagane jest sporzgdzenie raportu oddziatywania
na Srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, 2z wyjatkiem lokalizacji przedsiewzieé
inwestycji celu publicznego;

2) nakaz zachowania okreslonych przepisami odrebnymi dopuszczalnych poziomdéw hatasu
w $rodowisku:

a) na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN i 23MN, jak dla

terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) na terenach 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U i 9MN/U,

jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;
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c¢) na terenach 1Uo i 2Uo, jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;
3) ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wéd, zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie
srodowiska;
4) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) nakaz zachowania ciggtosci urzgdzen drenarskich;

6) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych pochodzgcych z wykopoéw na dziatce

budowlanej poprzez wykorzystanie ich do ksztattowania zieleni towarzyszgcej inwestycjom;

7) dopuszczenie nasadzen szpalerow drzew, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej ustala sie w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, wskazanej na

rysunku planu:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy lokalizacji

obiektéw budowlanych zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkdbw na prowadzenie badan

archeologicznych.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
dopuszcza sie wprowadzenie zieleni na wolnych od utwardzenia powierzchniach terenéw drég

publicznych, z uwzglednieniem przebiegu projektowanych sieci infrastruktury technicznej.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 17MN, 18MN, 19MN,
20MN, 21MN, 22MN i 23MN ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno stojgce;j;
2) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;

3) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku gospodarczo-garazowego, wolno stojgcego lub

dobudowanego do budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;
4) dopuszczenie lokalizacji kondygnaciji podziemnej;
5) wysokosc¢:
a) budynku mieszkalnego - nie wiecej niz 9,5 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynku gospodarczo-garazowego - nie wiecej niz 5,5 m i 1 kondygnacja nadziemna;
6) dachy strome o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°;

7) kolor pokrycia dachowego dla dachu stromego: grafit lub w kolorze naturalnym materiatu

ceramicznego do brgzu wigcznie;
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8) dla elewacji budynkdéw kolory pastelowe, z wytgczeniem odcieni rozu, fioletu, zieleni
i niebieskiego, kolor naturalny materiatu ceramicznego, do brgzu wtgcznie, lub kolor naturalny
oktadziny drewnianej, przy czym dopuszcza sie wykonanie detali architektonicznych

w ciemniejszych kolorach;
9) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
10) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

11) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej

zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 0,75;

12) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 800 m? z wyjatkiem
dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej oraz dla powigkszenia sgsiedniej

dziatki budowlanej, gdzie dopuszcza sie dowolng powierzchnie dziatki budowlanej;

13) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych oraz z drég publicznych poprzez

drogi wewnetrzne.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7MN, 8MN i
16MN ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno

stojgcej na terenie 16MN na dziatkach budowlanych o minimalnej powierzchni 800 m?;
3) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;;

4) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku gospodarczo-garazowego, wolno stojgcego lub

dobudowanego do budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;
5) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;
6) wysokosc:
a) budynku mieszkalnego - nie wiecej niz 9,5 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynku gospodarczo-garazowego - nie wiecej niz 5,5 m i 1 kondygnacja nadziemna;
7) dachy strome o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°;
8) kolor pokrycia dachowego dla dachu stromego: grafit lub w kolorze naturalnym materiatu
ceramicznego do brgzu wigcznie;
9) dla elewacji budynkéw kolory pastelowe, z wylgczeniem odcieni rozu, fioletu, zieleni
i niebieskiego, kolor naturalny materialu ceramicznego, do brgzu wtgcznie, lub kolor naturalny
okfadziny drewnianej, przy czym dopuszcza sie wykonanie detali architektonicznych
w ciemniejszych kolorach;
10) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

11) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
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12) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej

zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 1,05;

13) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniejszg niz 500 m? z wyjatkiem
dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej oraz dla powiekszenia sgsiedniej

dziatki budowlanej, gdzie dopuszcza sie dowolng powierzchnie dziatki budowlanej;

14) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych oraz z drog publicznych poprzez

drogi wewnetrzne.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U i 9MN/U ustala
sie:

1) lokalizacje na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo
jednego budynku mieszkalno-ustugowego albo jednego budynku ustugowego, usytuowanego

w zabudowie wolno stojgce;j;

2) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczo-garazowego, wolno stojgcego lub

dobudowanego do budynku na dziatce budowlanej;
3) maksymalng powierzchnie sprzedazy — 400 m?;
4) dopuszczenie lokalizacji kondygnaciji podziemnej;
5) wysokosc:
a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego - nie wigcej niz 10 m
i 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynku gospodarczo-garazowego — nie wiecej niz 6 m i 1 kondygnacja nadziemna;
6) dachy strome o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°;
7) kolor pokrycia dachowego: grafit lub w kolorze naturalnym materiatu ceramicznego do
brazu wtgcznie;
8) dla elewacji budynkéw kolory pastelowe, z wytgczeniem odcieni rozu, fioletu, zieleni
i niebieskiego, kolor naturalny materiatu ceramicznego, do brgzu wigcznie, lub kolor naturalny
oktadziny drewnianej, przy czym dopuszcza sie wykonanie detali architektonicznych

w ciemniejszych kolorach;
9) powierzchnie zabudowy - nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
10) powierzchnie biologicznie czynng - nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;
11) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej

zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 1,05;
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12) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 800 m? z wyjatkiem
dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej oraz dla powigkszenia sgsiedniej

dziatki budowlanej, gdzie dopuszcza sie dowolng powierzchnie dziatki budowlanej;

13) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych oraz z drég publicznych poprzez
drogi wewnetrzne, przy czym obstuge komunikacyjng terenu 1MN/U ustala sie wylgcznie poprzez
teren 2KDW.

§ 11. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla
terenéw zabudowy ustugowej — ustug oswiaty, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Uo i

2Uo, ustala sie:

1) lokalizacje budynkoéw przeznaczonych na potrzeby oswiaty oraz zwigzanych z nimi

budynkéw i urzgdzen sportowo-rekreacyjnych;
2) dopuszczenie lokalizaciji:
a) kondygnacji podziemnej,
b) dojs¢ i dojazdow;
3) wysokosc¢ budynkow - nie wigecej niz 10 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne;
4) dowolng geometrie dachu;
5) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz:
a) 35% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 1Uo,
b) 42% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 2Uo;
6) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) od 0 do 1,15 na terenie 1Uo,
b) od 0 do 1,26 na terenie 2Uo;

8) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?
z dopuszczeniem wydzielenia mniejszych dziatek budowlanych dla obiektéw infrastruktury
technicznej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami i powiekszenia sasiedniej dziatki
budowlanej;

9) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych oraz z drég publicznych poprzez
drogi wewnetrzne, przy czym obstuge komunikacyjng terenu 1Uo ustala sie wylgcznie poprzez
tereny: 1KDW, 4KDW lub z 1KD-L.

§ 12. W zakresie zasad oraz wskaznikbw zagospodarowania terenu dla terendw lasow,

oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL i 3ZL ustala sie:

1) prowadzenie gospodarki lesnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) dopuszczenie lokalizacji drég dojazdowych do gruntéow lednych i urzadzen turystycznych,

zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. W zakresie zasad oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenéw zieleni urzgdzonej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP i 5ZP ustala sie:

1) urzadzenie terenu roznymi formami zieleni niskiej, krzewami oraz drzewami;

2) dopuszczenie lokalizacji ekrandéw akustycznych, placow zabaw, boisk, sitowni

zewnetrznych i innych urzadzen z zakresu sportu i rekreacji;

3) powierzchnie biologicznie czynna nie mniejszg niz 70% powierzchni terenu;

4) dopuszczenie lokalizacji oczek wodnych, ciggéw pieszych irowerowych, mostow,
przepustow;

5) ksztaltowanie nawierzchni ciggéw pieszych, rowerowych, obiektéw matej architektury

i oSwietlenia oraz zieleni w sposéb tworzgcy kompozycyjnie spojne rozwigzanie architektoniczne

i urbanistyczne.

§ 14. W zakresie zasad oraz wskaznikbw zagospodarowania terenu dla terendéw zieleni

izolacyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZI, 2Z1 i 321 ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu zielenia w postaci nasadzen drzew ikrzewow, wtym

zimozielonych;
2) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 80% powierzchni terenu;

3) dopuszczenie lokalizacji ekrandw akustycznych, ciggéw pieszych i rowerowych.

§ 15. W zakresie zasad oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu dla terenéw wadd

powierzchniowych srédlgdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS ustala sie:
1) zachowanie wod powierzchniowych srédlgdowych jako otwartych;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych, w szczegdlnosci kladek i przepustéw.

§ 16. W zakresie zasad oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terendéw rolniczych,

oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R i 2R ustala sie:
1) przeznaczenie terenu pod uprawy rolnicze, ogrodnicze, sadownicze i szkétkarstwo;

2) zachowanie istniejgcych ilokalizacje nowych zadrzewien sSrodpolnych, o charakterze
krajobrazowym i wiatrochronnym;

3) dopuszczenie lokalizacji tuneli foliowych, szklarni, ptyt gnojowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) maksymalng wysokos¢ tuneli foliowych i szklarni — 4 m.

§ 17. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu infrastruktury

technicznej - kanalizacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem K ustala sie:
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1) lokalizacje obiektéw, urzadzen i sieci kanalizacji sanitarne;j;

2) wysokos¢ budynkéw nie wiekszg niz 4 m;

3) stosowanie dowolnej geometrii dachu;

4) powierzchnie zabudowy nie wigekszg niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalng powierzchnie biologicznie czynng — 10% powierzchni dziatki budowlanej;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej: 0 — 0,6;

7) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych;

8) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej 3KD-D.

§ 18. W zakresie zasad oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terendéw infrastruktury
technicznej — elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku symbolami 1E, 2E i 3E ustala sie:

1) lokalizacje obiektéw i sieci elektroenergetycznych;

2) wysokos¢ stacji transformatorowych nie wigkszg niz 3 m;

3) dowolng geometrie dachu;

4) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej nie wiekszg niz 50%;

5) wskaznik intensywnoséci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej: 0 — 0,5;

6) powierzchnie biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejszg niz 10%;

7) obstuge komunikacyjng z drég publicznych poprzez drogi wewnetrzne.

§ 19. W zakresie zasad oraz wskaznikbw zagospodarowania terenu dla terenow drog
publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-Z, 2KD-Z ustala sie:

1) klase zbiorczg drdg;

2) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnych z klasg drogi;

3) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych elementéw infrastruktury drogowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie usytuowania przystankéow autobusowych w formie zatok oraz obiektow
i urzgdzen zwigzanych z obstugg ruchu pasazeréw w przypadku wyznaczenia trasy transportu

zbiorowego.

§ 20. W zakresie zasad oraz wskaznikbw zagospodarowania terenu dla terenéw drog
publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-L, 2KD-L ustala sie:
1) klase lokalng drog;

2) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnych z klasg drogi;
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3) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych elementdéw infrastruktury drogowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie usytuowania przystankow autobusowych w formie zatok oraz obiektow
i urzadzeh zwigzanych z obstugg ruchu pasazeréw w przypadku wyznaczenia trasy transportu

zbiorowego.

§ 21. W zakresie zasad oraz wskaznikbw zagospodarowania terenu dla terenéw drog
publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D i 5KD-D

ustala sie:
1) klase dojazdowa drog;
2) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnych z klasg drogi;

3) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych elementdéw infrastruktury drogowej,

zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 22. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu drogi publicznej,

drogi dla transportu publicznego, oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-Dt ustala sie:
1) klase dojazdowg drogi;
2) lokalizacje petli autobusowej;
3) dopuszczenie lokalizaciji:

a) jednego budynku dla obstugi komunikacji zbiorowej o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 150 m?, o wysokosci nie wiekszej niz 9 m inie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne, z dachem o dowolnej geometrii,

b) wiat przystankowych;

4) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 10% powierzchni terenu;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej: 0 — 0,2;

6) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych elementéw infrastruktury drogowej,

zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 23. W zakresie zasad oraz wskaznikbw zagospodarowania terenu dla terenéw drog
wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW,
17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW i 21KDW ustala sie:

1) lokalizacje jezdni lub pieszo-jezdni;
2) dopuszczenie lokalizacji innych elementéw uktadu komunikacyjnego, zgodnie z przepisami

odrebnymi.
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§ 24. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:
1) ustala sie:
a) zakaz lokalizacji budynkéw na terenach: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 121, 2ZI1, 3ZI, 1ZP, 2ZP, 3ZP,
4ZP, 5ZP, 1R, 2R, 1WS, 2WS, 1KD-Z, 2KD-Z, 1KD-L, 2KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-
D, 5KD-D, 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW,
11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW i
21KDW,

b) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajgcych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej;
2) obszar objety planem miejscowym obejmuje koncesja ,Kérnik — Sroda” na poszukiwanie
i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego nr 32/96/p z dnia 19 lipca 1996 roku — wazna
do 19 lipca 2024 roku.

§ 25. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektdéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw gdrniczych, atakze obszaréw
szczegoblnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, ustala sie zasady
zagospodarowania okreslone w planie, zgodne z ograniczeniami wynikajgcymi z lokalizacji dziatek

objetych planem w Obszarze Chronionego Krajobrazu w gminie Kérnik.

§ 26. W zakresie szczegdétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem:
1) nie wskazuje sie terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) dopuszcza sie scalenie ipodziat nieruchomos$ci, przy zachowaniu nastepujgcych
parametrow dla nowo wydzielonych dziatek:

a) powierzchnia dziatek zgodna z ustaleniami w zakresie szczegotowych parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow,

b) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz
60°,

¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m z wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod:

- budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej, gdzie dopuszcza sie

szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — 15 m,

- infrastrukture techniczng, gdzie dopuszcza sie szerokosc¢ frontu dziatki budowlanej —
4,5 m.

§ 27. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
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1) zachowanie ciggto$ci powigzan przestrzennych i funkcjonalnych elementéw infrastruktury
drogowej, w tym m. in. jezdni z istniejgcym i projektowanym uktadem sieci drogowo-ulicznej;

2) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na terenie dziatki
budowlanej w fgcznej ilosci nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej ustug w obiektach
ustugowych z wyjatkiem terenéw 1Uo i2Uo, gdzie ustala sie 1 stanowisko postojowe na
kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

4) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 28. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
wtym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
cieptowniczej i telekomunikacyjnej;

2) zachowanie istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem ich modernizacji
i przebudowy, a takze mozliwosci przetozenia;

3) w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;j:

a) zaopatrzenie w wode docelowo z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody,
b) odprowadzenie Sciekdw bytowych iprzemystowych do sieci kanalizacji sanitarne;,
z dopuszczeniem odprowadzenia Sciekow bytowych iprzemystowych do zbiornikow
bezodptywowych do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej;
5) w zakresie eksploataciji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych,

stosowanie ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 29. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia

i uzytkowania terenéw nie podejmuje sie ustalen.

§ 30. Ustala sie 10% stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, w zwigzku

z uchwaleniem planu.

Id: FC467327-17B8-4385-912B-A93BD9F7740F. Projekt Strona 12



§ 31. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Kérnik.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miasta i Gminy Kérnik
Adam Lewandowski
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr ....................

Rady Miasta i Gminy Kérnik

z dnia 26 pazdziernika 2022 r. ]
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Zwierzynieckiej i Sremskiej
oraz obwodnicy miasta Kornika w ciggu drogi wojewodzkiej nr 434, gmina Kornik - etap lll - czes¢ B

Zatacznik nr 1 do uchwaly Nr .................... Rady Miasta i Gminy Kérnik z dnia .....c.cceeeiinnenns 2022 roku

02040 80
O metrow

SKALA 1: 2 000

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik
Skala 1: 10 000

-
N ‘\
Plie

A Y

-
Y
'
3
L]

Crrnmmaa==""
.

A3

i jowa lub

/// Obszar chronionego krajobrazu w gminie Kérnik

ie rolnicze

35388 zespot stanowisk archeologicznych

zasieg uciazliwosci drogi wojewodzkiej nr 434
®eee® granicazmiany studium

_2472P istniejaca droga powiatowa

= = = granica planu miejscowego

OZNACZENIA:

******

nieprzekraczalne linie zabudowy
obowiazujace linie zabudowy

linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania

linie wymiarowe
granice archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej

planowane szpalery drzew

= granica obszaru objetego planem - odsunigto o 3m

(w catosci potozony w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu w gminie Kérnik)

BBl b E B

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub zabudowy ustugowej

tereny zabudowy ustugowej - ustug oswiaty
tereny lasow

tereny zieleni urzadzonej

tereny zieleni izolacyjnej

tereny wod powierzchniowych srédladowych
tereny rolnicze

teren infrastruktury technicznej - kanalizacji

tereny infrastruktury technicznej
- elektroenergetyki

D tereny drég publicznych klasy zbiorczej
tereny drég publicznych klasy lokalnej
tereny drég publicznych klasy dojazdowej

teren drogi publicznej klasy dojazdowej,
droga dla transportu publicznego

FIARES
o

tereny drég wewnetrznych

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

proponowane linie podziatu dziatek
budowlanych
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr

Rady Miasta i Gminy Kornik

z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Zwierzynieckiej i Sremskiej oraz obwodnicy miasta Kérnika w ciaggu drogi

wojewaoddzkiej nr 434, gmina Koérnik — Etap lll — czes¢ B

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503
ze zm.), Rada Miasta i Gminy Kornik rozstrzyga, co nastepuje:

Po zapoznaniu sie z przedstawionymi uwagami Rada Miasta i Gminy Koérnik postanawia oich nieuwzglednieniu, przy czym

szczegotowe rozpatrzenie uwag zawiera wykaz nieuwzglednionych uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy integralng czes¢ rozstrzygniecia.

WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Rozstrzygnie | Rozstrzygnieci
cie e
Burmistrza Rady Miasta i
Nazwisko i Miasta i Gminy Kornik
imie, Oznaczenie Ustalenia Gminy Kornik w sprawie
nazwa . o projektu planu w sprawie rozpatrzenia
Data iednostki nieruchomosci, dia ni h - t ;
Lp | wplywu jednostki Tres¢ uwagi Kt6rej a nieruchomosci, | rozpatrzenia uwag Uwagi
uwaai organizacyj dotves ktorej uwag
9 nej i adres yozy dotyczy uwag
) uwaga uwag uwag | uwag
zgtaszajace uwaga a a a a
go uwagi nieu :
uwzg uwzgl | nieuw
ledni wzgle ednio | zgled
dnion ;
ona a na niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

l. Pierwsze wylozenie do publicznego wgladu nastgpito w dniach od 11 wrzesnia do 3 pazdziernika 2017 r., a uwagi mozna byto

skladaé do dnia 18 pazdziernika 2017 r. (etap Ill)
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1. | 2.10.201
7

osoby
fizyczne

W zwigzku z wytozeniem
do publicznego wgladu
miejscowego planu
zagodarowania

przestrzennego, wnosze o
zmiane projektu dotyczacag
zaprojektowanych drég na

gruntach stanowigcych
mojg wiasnos¢
oznaczonych nr

geodezyjnych 237/3, obreb
Czotowo.

Nie wyrazam zgody na
zaproponowane przez
Panstwa rozwigzanie
komunikacyjne, a przede
wszystkim przebieg drog
oznaczonych  symbolem
4KD-L, 22KDW, 25KDW,
26KDW, ktore dzielg moje
grunty wszerz.

Jedynym rozwigzaniem
jakie  dopuszczam jest
stworzenie ukfadu
komunikacyjnego
wiodgcego wzdtuz dziatek,
tj. od ulicy Czotowskiej do

obwodnicy - tak, aby
zapewnié dojazd do
Zaproponowanego
podziatu.

Prosze o przygotowanie
nowego projektu, ktéry na
kolejnym wytozeniu
réwniez zaopiniuje.

Prosze  réwniez, aby
proponowany podziat
dziatek znajdowat sie w
granicach mojej
nieruchomosci, tak aby w
przysztosci nie byto

dziatka nr 237/3,
obreb Czotowo
tereny 1MN,
2MN, 1TMN/U,
2MN/U, 3MN/U,
4MN/U, 5MN/U,

1KD-Z, 1KD-L,
141, 1KDW,
2KDW,  3KDW,
4KDW, 1E,

tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej lub

zabudowy
ustugowej, tereny
zabudowy
ustugowej— ustug
oswiaty tereny
drég publicznych,
tereny drog
wewnetrznych,

teren infrastruktury
technicznej -
elektroenergetyki,
teren zieleni
izolacyjnej

Obecny projekt planu
proponuje podziat dziatek,
ktory moze byc¢
zrealizowany catkowicie
samodzielnie i znajduje sie
w granicach nieruchomosci
237/3. W zaden sposob
projekt planu nie
uniemozliwia uzyskania
pozwolenia na budowe dla
projektowanych dziatek na
dziatce 237/3 w przypadku
gdyby j€j wiasciciel
zdecydowat sie na
wydzielenie wyzej
wymienionych drog.

Ulica Czolowska bedzie
stanowi¢ jedng z gtéwnych

drég zapewniajgcych
obstuge komunikacyjng
zaréwno istniejgcych
budynkéw jak i
nowopowstatych osiedli

mieszkaniowych. W zwigzku
z  powyzszym, obecnie
obowigzujgcy plan
miejscowy po wschodniej
stronie drogi jak i obecnie
procedowany projekt planu
zapewnia minimalizacje
liczby skrzyZzowan i eliminuje
bezposrednie zjazdy na
ulice Czotowska.

Planowanie drég w postaci
tzw. siegaczy, bez powigzan
miedzy poszczegolnymi
czesciami osiedla znacznie
podraza koszty budowy i
utrzymania infrastruktury
technicznej, generuje
poruszanie sie wytgcznie
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problemu z ustaleniem
istniejgcej, obowigzujgcej
linii zabudowy, ich
wydzieleniem czy
sprzedazg, bez naruszania
interesow sgsiadow.

Whnosze, aby droga

oznaczona symbolem
4KD-L przebiegata przy
pasie drogowym

obwodnicy miasta Kérnik w
sposob rownolegly.

samochodem oraz nie

sprzyja integraciji
mieszkancow.

Przyjecie uwagi
uniemozliwitoby réwniez

stworzenie petnowymiarowej
drogi, ktéra bedzie stanowié
gtbwng o8 komunikacyjng
osiedla, gdzie bedg mogly
powstaé ciggi pieszo-
rowerowe.

Realizacja drogi publicznej
wzdluz  obwodnicy nie
spetniataby  roli  gtéwnej
drogi spajajgcej dwie czesci
nowych osiedli zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j i
uniemozliwiataby
zapewnienie komunikacji
publicznej dogodnej dla
wszystkich. Droga
wewnetrzna 1KDW poprzez
centralny przebieg, wymog
nasadzen szpalerow drzew
bedzie stanowic aleje, ktéra
bedzie atrakcyjng arterig
komunikacyjng Czotowa. W

przypadku zmiany
lokalizacji, droga ta
stanowitaby jedynie droge
serwisowg wzdtuz
obwodnicy i nie spetniataby
swojej funkcji. Wobec
powyzszego, zaréwno

wykup jak i realizacja tak
zlokalizowanej drogi ze
Srodkéw gminnych bytyby
niezasadne i
niegospodarne.
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2. 117.10.20
17

osoby
fizyczne

W zwigzku z wytozeniem
do publicznego wgladu
miejscowego planu
zagodarowania

przestrzennego, wnosze o
zmiane projektu dotyczacag
zaprojektowanych drég na

gruntach stanowigcych
mojg wiasnos¢
oznaczonych nr

geodezyjnych 237/3, obreb
Czotowo.

Nie wyrazam zgody na
zaproponowane przez
Panstwa rozwigzanie
komunikacyjne, a przede
wszystkim przebieg drog
oznaczonych  symbolem
4KD-L, 22KDW, 25KDW,
26KDW, ktore dzielg moje
grunty wszerz.

Jedynym rozwigzaniem
jakie  dopuszczam jest
stworzenie ukfadu
komunikacyjnego
wiodgcego wzdtuz dziatek,
tj. od ulicy Czotowskiej do

obwodnicy - tak, aby
zapewnié dojazd do
Zaproponowanego
podziatu.

Prosze o przygotowanie
nowego projektu, ktéry na
kolejnym wytozeniu
réwniez zaopiniuje.

Prosze  réwniez, aby
proponowany podziat
dziatek znajdowat sie w
granicach mojej
nieruchomosci, tak aby w
przysztosci nie byto

dziatka nr 237/3,
obreb Czotowo
tereny 1MN,
2MN, 1TMN/U,
2MN/U, 3MN/U,
4MN/U, 5MN/U,

1KD-Z, 1KD-L,
141, 1KDW,
2KDW,  3KDW,
4KDW, 1E,

tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej lub

zabudowy
ustugowej, tereny
zabudowy
ustugowej— ustug
oswiaty tereny
drég publicznych,
tereny drog
wewnetrznych,

teren infrastruktury
technicznej -
elektroenergetyki,
teren zieleni
izolacyjnej

Obecny projekt planu
proponuje podziat dziatek,
ktory moze byc¢
zrealizowany catkowicie
samodzielnie i znajduje sie
w granicach nieruchomosci
237/3. W zaden sposob
projekt planu nie
uniemozliwia uzyskania
pozwolenia na budowe dla
projektowanych dziatek na
dziatce 237/3 w przypadku
gdyby j€j wiasciciel
zdecydowat sie na
wydzielenie wyzej
wymienionych drog.

Ulica Czolowska bedzie
stanowi¢ jedng z gtéwnych

drég zapewniajgcych
obstuge komunikacyjng
zaréwno istniejgcych
budynkéw jak i
nowopowstatych osiedli

mieszkaniowych. W zwigzku
z  powyzszym, obecnie
obowigzujgcy plan
miejscowy po wschodniej
stronie drogi jak i obecnie
procedowany projekt planu
zapewnia minimalizacje
liczby skrzyZzowan i eliminuje
bezposrednie zjazdy na
ulice Czotowska.

Planowanie drég w postaci
tzw. siegaczy, bez powigzan
miedzy poszczegolnymi
czesciami osiedla znacznie
podraza koszty budowy i
utrzymania infrastruktury
technicznej, generuje
poruszanie sie wytgcznie
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problemu z ustaleniem
istniejgcej, obowigzujgcej
linii zabudowy, ich
wydzieleniem czy
sprzedazg, bez naruszania
interesow sgsiadow.

samochodem oraz nie

sprzyja integraciji
mieszkancow.

Przyjecie uwagi
uniemozliwitoby réwniez

stworzenie petnowymiarowej
drogi, ktéra bedzie stanowié
gtbwng o8 komunikacyjng
osiedla, gdzie bedg mogly
powstaé ciggi pieszo-
rowerowe.

Realizacja drogi publicznej
wzdluz  obwodnicy nie
spetniataby  roli  gtéwnej
drogi spajajgcej dwie czesci
nowych osiedli zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j i
uniemozliwiataby
zapewnienie komunikacji
publicznej dogodnej dla
wszystkich. Droga
wewnetrzna 1KDW poprzez
centralny przebieg, wymog
nasadzen szpalerow drzew
bedzie stanowic aleje, ktéra
bedzie atrakcyjng arterig
komunikacyjng Czotowa. W

przypadku zmiany
lokalizacji, droga ta
stanowitaby jedynie droge
serwisowg wzdtuz
obwodnicy i nie spetniataby
swojej funkcji. Wobec
powyzszego, zaréwno

wykup jak i realizacja tak
zlokalizowanej drogi ze
Srodkéw gminnych bytyby
niezasadne i
niegospodarne.
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3. | 2.10.201
7
Protokot
z
dyskusji
publiczn
e

uwaga do
protokotu z
dyskusji
publicznej

prosba o przeniesienie
drogi 4KDL maksymalnie
daleko w strone
obwodnicy.

tereny 2KD-D
1KDW

teren drogi
publicznej, teren
drogi wewnetrznej

Przyjecie uwagi
uniemozliwitoby stworzenie
petnowymiarowej drogi
publicznej i wewnetrznej,
ktora bedzie  stanowic
gtbwng o8 komunikacyjng
osiedla, gdzie bedg mogly
powstaé ciggi pieszo-
rowerowe. Droga serwisowa
wzdiuz obwodnicy nie
spetniataby swojej funkgciji,
ktéra spetnia droga
usytuowana przez $rodek
osiedla, zapewniajgca
rébwnomierng obstuge
komunikacyjng obu stron
nowoprojektowanego
osiedla i dogodny dla
wszystkich szlak
komunikacji publiczne;.
Droga wzdtuz drogi
wojewodzkiej obstugiwataby
tylko jedng strone zabudowy
i nie  mogtaby  miec
bezposrednich Zjazdow
zaréwno na ulice Konarskg i
Sremska.  Ponadto, jej
realizacja bytaby
dublowaniem istniejgcej
drogi — tuz przy granicy
zachodniej planu juz jest
droga gwarantujgca
sprawne  przemieszczenie
sie z czesci poinocnej do
potudniowej obszaru planu.
Realizacja drogi publicznej
wzdluz  obwodnicy nie
spetniataby  roli  gtdwnej
drogi spajajgcej dwie czesci
nowych osiedli zabudowy
mieszkaniowej
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jednorodzinnej i
uniemozliwiataby

zapewnienie komunikacji
publicznej dogodnej dla
wszystkich. Droga ta
poprzez centralny przebieg,
wymog nasadzen szpaleréw
drzew bedzie stanowic aleje,
ktéra bedzie atrakcyjng
arterig komunikacyjng
Czolowa. W  przypadku
zmiany lokalizacji, droga ta
stanowitaby jedynie droge

serwisowg wzdtuz
obwodnicy i nie spetniataby
swojej funkgciji. Wobec
powyzszegdo, zaréwno

wykup jak i realizacja drogi
ze srodkdéw gminnych bytyby
niezasadne i
niegospodarne.

4. | 2.10.201
7
Protokét
z
dyskusji
publiczn
ej

uwaga do
protokotu z
dyskusji
publiczne;j

Jedna z zebranych os6b
Ztozyta whniosek do
protokotu o przedtuzenie
drogi 28, 29 i 30KDW do
ul. Czotowskiej.

tereny
1KD-D

3KDW,

teren drogi
wewnetrznej, teren
drogi publicznej

Ulica Czolowska bedzie
stanowi¢ jedng z gtdwnych

drég zapewniajgcych
obstuge komunikacyjna
zarbwno istniejgcych
budynkéw jak i
nowopowstatych osiedli

mieszkaniowych. W zwigzku
Z  powyzszym, obecnie
obowigzujgcy plan
miejscowy po wschodnigj
stronie drogi jak i obecnie
procedowany projekt planu
zapewnia minimalizacje
liczby skrzyzowan i eliminuje
bezposrednie zjazdy na
ulice Czotowska.

Podczas dalszego
procedowania miejscowego
planu zagospodarowania

Id: FC467327-17B8-4385-912B-A93BD9F7740F. Projekt

Strona 7




przestrzennego w projekcie
planu zostata wyznaczona
droga publiczna, ktéra ma
bezposrednie skrzyzowanie
z ulicg Czotowska.

Il. Drugie wytozenie do publicznego wgladu projektu planu nastgpito w dniach od 4 grudnia do 27 grudnia 2017 r., a uwagi mozna byto

zgtaszac¢ do dnia 12 stycznia 2018 r. (etap Ill)

03.01.20
18

osoby
fizyczne

W zwigzku z wytozeniem
do publicznego wgladu
wnioskujemy o zmiane
projektu w zakresie
potozenia
zaprojektowanych drog
oznaczonych  symbolami
4KD-L i 2KD-L na gruntach
stanowigcych naszg
wiasnos¢. Nie wyrazamy
zgody na zaprojektowane
przez Panstwa
rozwigzanie
komunikacyjne, gdyz dzieli
ono nasze grunty wszerz.
Na wielu dziatkach
potozonych od ulicy
Konarskiej do ulicy
Sremskiej oraz na jednej
dziatce od ulicy Konarskiej
w kierunku wsi Czotowo
znajdujg sie wieloletnie,

zorganizowane uprawy
drzew owocowych.
Zaproponowany przez
Panstwa podziat
dodatkowo spowoduje
znaczacy spadek
dochodowosci naszych

gospodarstw wigzacy sie z
utrudnieniami
organizacyjnymi miedzy

tereny 2KD-D
1KDW,
tereny sadow

teren drogi
publicznej, teren
drogi wewnetrznej

X

Przyjecie uwagi
uniemozliwitoby stworzenie
petnowymiarowej drogi
publicznej i wewnetrznej,
ktéra bedzie stanowic
gtbwng o$ komunikacyjng
osiedla, gdzie bedg mogtly
powstaé ciggi pieszo-
rowerowe. Droga serwisowa
wzdluz  obwodnicy nie
spetniataby swojej funkdiji,

ktora spetnia droga
usytuowana przez srodek
osiedla, zapewniajgca

réwnomierng obstuge
komunikacyjng obu stron
nowoprojektowanego

osiedla i dogodny dla
wszystkich szlak
komunikacji publiczne;.
Droga wzdtuz drogi
wojewddzkiej obstugiwataby
tylko jedng strone zabudowy
i nie  mogtaby  miec
bezposrednich Zjazdow
zaroéwno na ulice Konarskg i
Sremska.  Ponadto, jej
realizacja bytaby
dublowaniem istniejgcej
drogi — tuz przy granicy
zachodniej planu juz jest
droga gwarantujgca
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innymi w zakresie
ponownego ogrodzenia
nowopowstatych  dziatek,

dodatkowymi kosztami
pielegnacyjnymi, ochrony
roslin, przejazdéw. W

wyniku proponowanego
przez Panstwa podziatu

nastgpi pomniejszenie
powierzchni tych upraw, co
wptynie na poziom

osigganych przez Nas
przychodow, tym bardziej,
ze w wiekszosci sg to
uprawy w  najbardziej

Zaawansowanej fazie
owocowania.
Ze sSwojej strony

proponujemy przesuniecie
potozenia dréog 2KD-L i
4KD-L, wzdtuz  drogi
wojewodzkiej nr 434 w pas
zieleni.

sprawne  przemieszczenie
sie z czesci potnocnej do
potudniowej obszaru planu.
Realizacja drogi publicznej
wzdluz  obwodnicy nie
spetniataby  roli  gtéwnej
drogi spajajgcej dwie czesci
nowych osiedli zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i
uniemozliwiataby
zapewnienie komunikacji
publicznej dogodnej dla
wszystkich. Droga ta
poprzez centralny przebieg,
wymog nasadzen szpalerow
drzew bedzie stanowic¢ aleje,
ktéra bedzie atrakcyjng
arterig komunikacyjng
Czolowa. W  przypadku
zmiany lokalizacji, droga ta
stanowitaby jedynie droge

serwisowg wzdtuz
obwodnicy i nie spetniataby
swojej funkgiji. Wobec
powyzszedo, zaréwno

wykup jak i realizacja drogi
ze srodkow gminnych bytyby
niezasadne i
niegospodarne.

Podczas dalszej
procedowania miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego,
wyznaczono tereny rolnicze,
ktére usankcjonujg
zachowanie sadow, ktore
znajdujg sie na terenie
dziatek nr 268, 266/4.
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6. | 03.01.20
18

osoby
fizyczne

W zwigzku z wytozeniem
do publicznego wgladu
planu zagospodarowania
przestrzennego

wnioskujemy o zmiane
projektu w zakresie
zaprojektowanych drég na

gruntach stanowigcych
nasza wiasnos¢
oznaczonych nr

geodezyjnymi  237/3 i
246/5, obreb Czotowo.

Nie wyrazamy zgody na
zaproponowane przez
Panstwa rozwigzanie
komunikacyjne w zakresie
drég oznaczonych
symbolem 4KD-L, 22KDW,
25KDW, 26KDW, 3KD-L,
6KD-D, gdyz dzielg nasze
grunty wszerz. Na wyzej
wymienionych  dziatkach
mamy m.in. ogrodzone
uprawy wieloletnie drzew

owocowych, ktore
wchodzg w najbardziej
intensywny okres
owocowania.

Proponowany podziat
wpltynie na poziom
dochodowosci naszego

gospodarstwa, m.in. przez
znaczgce pomniejszenie
powierzchni upraw oraz
dodatkowe koszty
zabiegéw pielegnacyjnych
i ponownego grodzenia.

Ze swej strony
proponujemy przesuniecie
drogi oznaczonej

symbolem 4KD-L wzdtuz

dziatki nr 237/3,
246/5 obreb
Czotowo

tereny 1MN,
2MN, 1TMN/U,
2MN/U, 3MN/U,
4MN/U, 5MN/U,

1KD-Z, 1KD-L,
1KD-D, 171,
1KDW,  2KDW,

3KDW, 4KDW,
1E,

tereny  zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
tereny  zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej lub
zabudowy
ustugowej, tereny
zabudowy
ustugowej—  ustug
oswiaty tereny drog
publicznych, tereny
drog
wewnetrznych,
teren infrastruktury
technicznej -
elektroenergetyki,
teren Zieleni
izolacyjnej

Nie ma mozliwosci podziatu
dziatki na dziatki budowlane
bez zaprojektowania dziatek
drogowych. Przyjecie uwagi
uniemozliwitoby stworzenie
petnowymiarowej drogi,
ktéra bedzie stanowi¢
gtbwng o8 komunikacyjng
osiedla, gdzie bedg mogly
powstaé ciggi pieszo-
rowerowe. Droga serwisowa
wzdluz  obwodnicy nie
spetniataby swojej funkdiji,
ktéra spetnia droga
usytuowana przez S$rodek
osiedla, zapewniajgca
rébwnomierng obstuge
komunikacyjng obu stron
nowoprojektowanego

osiedla i dogodny dla
wszystkich szlak
komunikacji publiczne;.
Droga wzdtuz drogi
wojewoddzkiej obstugiwataby
tylko jedng strong zabudowy
i nie  mogtaby  miec
bezposrednich Zjazddw
zaréwno na ulice Konarskg i
Sremska.  Ponadto, jej
realizacja bytaby
dublowaniem istniejgcej
drogi — tuz przy granicy
zachodniej planu juz jest
droga gwarantujgca
sprawne  przemieszczenie
sie z czesci potnocnej do
potudniowej obszaru planu.
Realizacja drogi publicznej
wzdluz ~ obwodnicy nie
spetniataby  roli  gtéwnej
drogi spajajgcej dwie czesci
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drogi wojewddzkiej nr 434

w pas zieleni i
przedtuzenie drég 5KD-D,
27KDW i 29KDW w
kierunku drogi
Czotowskie;.

nowych osiedli zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j i
uniemozliwiataby
zapewnienie komunikacji
publicznej dogodnej dla
wszystkich. Droga ta
poprzez centralny przebieg,
wymog nasadzen szpalerow
drzew bedzie stanowic aleje,
ktéra bedzie atrakcyjng
arterig komunikacyjna
Czotowa. W  przypadku
zmiany lokalizacji, droga ta
stanowitaby jedynie droge

serwisowg wzdtuz
obwodnicy i nie spetniataby
swojej funkgiji. Wobec
powyzszegdo, zaréwno

wykup jak i realizacja drogi
ze srodkdéw gminnych bytyby
niezasadne i
niegospodarne.

Ulica Czotowska bedzie
stanowi¢ jedng z gtéwnych

drog zapewniajgcych
obstuge komunikacyjna
zardbwno istniejgcych
budynkéw jak i
nowopowstatych osiedli

mieszkaniowych. W zwigzku
z powyzszym, obecnie
obowigzujacy plan
miejscowy po wschodnigj
stronie drogi jak i obecnie
procedowany projekt planu
zapewnia minimalizacje
liczby skrzyzowan i eliminuje
bezposrednie zjazdy na
ulice Czotowska.

Podczas dalszego
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procedowania miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego w projekcie
planu zostata wyznaczona
droga publiczna, ktéra ma
bezposrednie skrzyzowanie
z ulicg Czotowska.

11.01.20
18

osoba
fizyczna

Jako wtasciciel dziatki nr
266/4 obreb  Czotowo
wnosze nastepujgce uwagi
i wnioski do projektu planu:

1. Zgodnie z
wczesniejszymi
propozycjami
zagospodarowania terenu
prosze o] zmiane

zagospodarowania
poprzez realizacje na
proponowanych terenach

6ZP zabudowy
mieszkaniowej niskiej
intensywnosci.

2. w zatgczeniu
przedktadam zatgcznik

graficzny z zaznaczonym
obszarem  wnioskowanej
zabudowy, ktéra  jest
zgodna z zapisami
obowigzujgcego  studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania

przestrzennego.
3. Prosze o ograniczenie
terendow pod

zainwestowanie ustugami.
4. Zgodnie z rozmowami
toczgcymi  sie  podczas

realizacji drogi
wojewoddzkiej (obwodnicy
miasta Kérnika) i
propozycjg drogi

dziatka 266/4,
obreb Czotowo
teren 1R

teren rolniczy

1. i 2. Teren 6ZP zostat
wyznaczony wzdtuz cieku
wodnego, a takze na
jedynym terenie na
obszarze planu, gdzie
wystepuje klasa bonitacyjna
gleb, podlegajgca ochronie.
Przeznaczenie gleby klasy
lllb na cele nierolnicze
wymagatoby zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi.
Procedura ta trwa okoto
roku i ze wzgledu na
ogromng nadpodaz gruntéw
inwestycyjnych w wiekszosci
przypadkéw wydawana jest
decyzja odmowna. Z uwagi

na powyzsze
uwarunkowania oraz
potrzebe wyznaczenia
terendéw zielonych dla tak
duzego projektowanego
osiedla, przeznaczenie

terenu pod zielen urzadzong
jest  zatem najlepszym
rozwigzaniem.
3.Wyznaczone tereny ustug
znajdujg sie na terenach
najbardziej
predestynowanych do tego
rodzaju dziatalnosci -
bezposrednio przy zjezdzie
z drogi wojewddzkiej oraz w
rejonie terenow aktywizacji
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serwisowej wzdtuz drogi
wojewodzkiej obstugujgcej

tereny inwestycyjne
wnioskuje o
przeanalizowanie takiego
rozwigzania
komunikacyjnego.

5. w przypadku

nieuwzglednienia

powyzszych wnioskéw i
uwag whnioskuje o]
wytgczenie catosci dziatki z
opracowania miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego.

gospodarczej,

wyznaczonych po
przeciwlegtej stronie ulicy
Sremskiej. Zaréwno klimat
akustyczny  zwigzany z
natezeniem ruchu
samochodowego  jak i
bardzo dobra dostepnos$¢
komunikacyjna predestynuje
ten teren do lokalizacji
ustug. Ponadto, teren 7U
jest idealnym miejscem pod
miejsce obstugi podréznych.
4.Droga serwisowa wzdiuz
obwodnicy nie spetniataby
swojej funkgcji, kiorg spetnia
droga usytuowana przez
Srodek osiedla,
zapewniajgca rownomierng
obstuge komunikacyjng obu
stron nowoprojektowanego

osiedla i dogodny dla
wszystkich szlak
komunikacji publicznej.
Droga wzdtuz drogi

wojewodzkiej obstugiwataby
tylko jedng strone zabudowy
i nie  mogtaby  miec
bezposrednich Zjazdow
zaréwno na ulice Konarskq i
Sremska.  Ponadto, jej
realizacja bytaby
dublowaniem istniejgcej
drogi — tuz przy granicy
zachodniej planu juz jest
droga gwarantujgca
sprawne  przemieszczenie
sie z czesci potnocnej do
potudniowej obszaru planu.
5. w zwigzku z
koniecznoscig opracowania
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planu jako spojnego
zatozenia kompozycyjnego,
wytgczenie dziatki z
opracowania miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

uniemozliwitoby  wiasciwy
rozwéj terenu. Ponadto,
planowanie przestrzenne
jest procesem  ciggtym,
zatem w przypadku zmiany

uwarunkowan prawnych
(ochrona gleb) i nowego
sprecyzowania potrzeb
inwestycyjnych zawsze

mozliwa jest zmiana planu
zagospodarowania
przestrzennego.

Podczas dalszego
procedowania miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego, na terenie
dziatki 266/4 wyznaczono
teren rolniczy, ktory
umozliwia zachowanie
terenu istniejgcego sadu.

8. | 11.01.20
18

osoba
fizyczna

Jako wiadciciel dziatki nr
268 obreb Czotowo
wnosze nastepujgce uwagi
i wnioski do projektu planu:
1. Ze wzgledu na obecne
zagospodarowanie i
dtugofalowe

zainwestowanie terenu
poprzez zatozenie sadu
owocowego wnioskuje o
zmiane ukfadu
komunikacyjnego poprzez
likwidacje drogi 4KD-L.
Rozwigzaniem obstugi
komunikacyjnej  terendw

dziatka 268,
obreb Czotowo
teren 2R

teren rolniczy

1, 2, i 3. Przyjecie uwagi
uniemozliwitoby stworzenie
petnowymiarowej drogi
publicznej, ktéra bedzie
stanowié gtébwng o$
komunikacyjng osiedla,
gdzie beda mogly powstac
ciggi pieszo-rowerowe oraz
przystanki komunikacji
publicznej. Przyjecie drég
10KD-D i 13KD-D jako
gléwnych nie spetniatoby
swojej funkcji, ktérg spetnia
droga usytuowana przez
Srodek osiedla,
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jest wykorzystanie drogi
10KD-D jako gtéwnej i

zmiang w czesci
zachodniej dziatki
przebiegu drogi 13KD-D w
celu potgczenia

komunikacyjnego z ulicg
Sremska.

2.Wnosze o wylgczenie
obszaru opisanego w
zatgczniku graficznym
symbolem RP z
opracowania m.p.z.p ze
wzgledu na obecne
wykorzystanie obszaru.
3w zatgczeniu
przedktadam
akceptowalng przez mojg
osobe, ktéra jest
alternatywg dla projektu
planu w zakresie uktadu
komunikacyjnego.

4. Zaproponowane
zagospodarowanie terenu
przez Burmistrza w mojej

zapewniajgca réwnomierng
obstuge komunikacyjng obu
stron nowoprojektowanego
osiedla i dogodny dla
wszystkich szlak
komunikacji publicznej.

W zwigzku z konieczno$cig
opracowania planu jako

spojnego zatozenia
kompozycyjnego,
wylgczenie dziatki z

opracowania miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego
uniemozliwitoby  wiasciwy
rozwéj terenu i realizacje
gtéwniej osi komunikacyjnej
terenu.

5.4. Obecny projekt planu,
gdzie tylko jest to mozliwe
uwzglednia wiasnosci
dziatek w  planowanych
podziatach funkcjonalnych.
Jednakze, w przypadku
wystepowania obecnych

ocenie moze spowodowac p_odzia’fc’)w_ rolnych,
réwniez konflikty nieprzystajacych do
sgsiedzkie ze wzgledu na podziatéw, ktére dokonane
tgczenie zostaly po drugiej stronie
zagospodarowaniem ulicy Czotowskiej, gdzie juz
dziatek pod sg zdefiniowane miejsca
zainwestowanie  réznych skrzyzowaiﬁ, nie ma
wiasnosci bez okreslenia mOill\_NoéCI, aby podziaty
ewentualnych zasad fu'nk’CJ'onaIn_e zawsze
konsolidaciji dziatek. miescity sie w granicach
Whnioskuje o  podziaty jednej nieruchomosci.
funkcjonalne Okreslone w studium
zagospodarowania i minimalne powierzchnie
proponowane dziafki dziatek budowlanych
miescity sie w ramach rowniez  bardzo  mocno

definiujg zasady
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jednej wiasnosci.

wyznaczania terenow
funkcjonalnych.

6.W przypadku przyjecia
zasady nadrzednego
uwzgledniania prawa
wiasnosci, powstatby plan o
chaotycznych zasadach
zagospodarowania, bardzo

trudny i kosztowny w
wyposazenie w
infrastrukture techniczng

(drogi stanowityby siegacze i
czesto ulice jednostronne).
Realizacja  bezposrednich
zjazdéw i skrzyzowan na
ulice Czolowskg bytaby
niezgodna z  zasadami

projektowania uktadow
komunikacyjnych. Dziatki
miatyby niekorzystng

geometrie  do lokalizac;ji
budynkéw i nie mozna by
stworzyé funkcjonalnych
ram komunikacyjnych dla

tego duzego
nowoprojektowanego
osiedla.

7.Podczas dalszego

procedowania miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego, na terenie
dziatki 268 wyznaczono
teren rolniczy, ktory
umozliwia zachowanie
terenu istniejgcego sadu.

9. | 10.01.20
18

osoby
fizyczne

Jako wiasciciele
nieruchomosci o nr ewid.
obreb  Bnin  sktadamy
uwagi do wylozonego
projektu planu.

dziatki 254/1,
255/1, obreb
Czotowo

tereny 2KD-D i
5KD-D

tereny
publicznych

drég

1. Koniecznos¢ wygiecia
drogi 7KD-D zwigzana jest z
istniejgcym skrzyzowaniem
drogowym w ulicy
Czolowskiej. Zamiana drogi
37KDW na droge publiczng
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1.Teren oznaczony
symbolem 7KD-D - nie
zgadzamy sie z wygieciem
tej drogi na ostatnim
odcinku, ktory taczy sie z
ulicg Czotowska, poniewaz
jest to rozwigzanie, ktore
projektuje sie  kosztem
naszego terenu. Ponadto,

zaburza stosunki
wiascicielskie poprzez
dzielenie terendw o tym
samym przeznaczeniu,
pomiedzy réznych
wiascicieli, np. teren
oznaczony symbolem
11MN/U, czy teren
oznaczony symbolem
40MN. Proponujemy

wyprostowaé te droge na
catym odcinku  wzdtuz
istniejgcej granicy. Nie
zgadzamy sie réwniez na
podziat tej samej drogi na
dwie kategorie KDW -
droge wewnetrzng i KD-D
- droge publiczng.
Proponujemy, aby droga ta
byta droga publiczng w
catym swoim przebiegu od
ulicy Czotowskiej do ulicy

0znaczonej symbolem
6KD-D.
2.Teren oznaczony

symbolem 4KD-L -
podobnie jak wiekszos¢

nie lezy w interesie gminy —
droga ta nie petni istotnej roli
w ukfadzie komunikacyjnym
terenu. Ponadto, nie
zabezpiecza rowniez
dostepu do terendéw ustug,
lecz stanowi jedynie droge
obstugujgca prywatne tereny
mieszkaniowe

jednorodzinne.

2. Droga o szerokosci 15
metréw nie jest ,autostradgy”
lecz drogg, gdzie mozna
zmiescic wszystkie
niezbedne elementy ulicy:
jezdnie, chodniki, Sciezki
rowerowe i niewielkie tereny
zieleni urzgdzone;j. w
miejscach wiat
przystankowych trzeba
jeszcze przewidzieé
lokalizacje zatoczek
autobusowych. Gtéwna ulica
Czotowa tuz przy Swietlicy
wiejskiej osigga szeroko$c
14,4 m. Szerokos¢ 15 m nie
jest duza tym bardziej, ze w
rejonie opracowania
docelowo uruchamiamy 646
dziatek budowlanych. Droga
serwisowa wzdtuz
obwodnicy nie spetniataby
swojej funkcji, ktérg spetnia
droga usytuowana przez
Srodek osiedla,
zapewniajgca réwnomierng

wiascicieli terenow obstuge komunikacyjng obu
sgsiadujgcych nie stron nowoprojektowanego
zgadzamy sie na jej osiedla i dogodny dla
przebieg przez nasze wszystkich szlak
nieruchomosci. Droga ta o komunikacji publiczne;.
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szerokosci 15 m, czyli o
parametrach  wiele za
duzych jak na droge
lokalng, zabiera nam spory
teren z naszych
nieruchomosci. Czy gmine
sta c na wykup
niepotrzebnych  metréw?
Po drugie, istnienie takiej
drogi przecinajgcej nasze
nieruchomosci, ktore
przeznaczone sg pod
zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng, bedzie
wpltywaé poprzez
zwiekszony ruch
samochodéw na jakosé
zycia przysztych

mieszkancow. Nie dos¢, ze
tereny nasze, jak rowniez
caty teren objety projektem
planu, zostaly
poprzecinane ogromng
iloscig drég dojazdowych,
to dodatkowo proponuje
sie jeszcze ,autostrade”
przez srodek
nieruchomosci.
Proponujemy przesung¢ te
droge na tereny tg droge
na tereny bezposrednio
przylegajgce do terendw
sgsiadujgcych  z  drogg
wojew6dzkg KDW — 434,
podobnie jak jest to
rozwigzane po drugiej
stronie ulicy Konarskiej.

Droga wzdtuz drogi
wojewddzkiej obstugiwataby
tylko jedng strone zabudowy
i nie  mogtaby  miec
bezposrednich Zjazddw
zaréwno na ulice Konarskg i
Sremska.  Ponadto, jej
realizacja bytaby
dublowaniem istniejgcej
drogi — tuz przy granicy
zachodniej planu juz jest
droga gwarantujgca
sprawne  przemieszczenie
sie z czesci potnocnej do
potudniowej obszaru planu.

10 | 9.01.201
8

osoba
fizyczna

Whniosek o0 zmiang w
zakresie zaprojektowanych
drég na gruncie 250/2,
obreb Czotowo.

dziatka 250/2,
obreb Czotowo,

tereny 5MN,
8KDW, 9KDW,

teren

zabudowy

mieszkaniowej
jednorodzinnej,

teren

drogi

Uwzglednienie uwagi w
zakresie wyznaczenia drogi
miedzy dziatkg 250/1 i 250/2
spowodowatoby powstanie
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Nie wyrazam zgody na | KD-L publicznej, tereny bardzo waskich dziatek,
zaprojektowane przez drog wewnetrznych ktére miatyby bardzo
Panstwa rozwigzania ograniczone mozliwosci
komunikacyjne w zakresie lokalizacji budynkow. Przy
drogi oznaczonej zaprojektowaniu
symbolem 25KDW, gdyz petnowymiarowej 10
skutecznie uniemozliwi mi metrowej drodze gtebokos$é
dokonanie inwestycji na dziafki wynositaby 19
mojej dziaitce. metréw, co przy
Ze swojej strony proponuje odlegtosciach wynikajgcych
przesuniecie potozenia z prawa budowlanego i
drogi oznaczonej odlegtosci od drogi w
symbolem 31KDW znaczny sposob
pomiedzy dziatke 250/1, a ograniczytoby  mozliwosci
dziatke 250/2 od drogi inwestycyjne dziatki.
26KDW do drogi Ponadto, wyznaczenie drogi
Czotowskie;. miedzy dziatkami 250/1 i
250/2 i tak wymagaioby
zachowania przebiegu drogi
25KDW na dziatce 250/2 w
celu zagwarantowania
obstugi komunikacyjnej
nieruchomosci
zlokalizowanej od strony
pétnocne;.
11 | 8.12.201 | osoba Whniosek o bezposredni | dziatka 250/1 | teren zabudowy Zatoka drogi 25KDW nie
7 fizyczna Zjazd na ulice Czotowska i | tereny 5MN, | mieszkaniowej wchodzi w granice dziatki
Protokot likwidacje zawrotki. 8KDW, 9KDW, | jednorodzinnej, 250/1. Dostep do sadu
z KD-L teren drogi moze odbywaé sie na
dyskusiji publicznej, tereny dotychczasowych zasadach,
publiczn drog wewnetrznych rébwniez po  uchwaleniu
ej miejscowego planu

zagospodarowania
przestrzennego. Jednakze,
uwzglednienie uwagi w
zakresie likwidacji siegacza
spowodowatoby
konieczno$¢
zaprojektowania drogi
obstugujagcej dziatki, ktore
wpisywataby sie w istniejgce
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skrzyzowanie. Przy
zaprojektowaniu
petnowymiarowej 10
metrowej drogi gtebokosé
dziatek  wynositaby 19
metrow, co przy
odlegtosciach wynikajgcych
z prawa budowlanego i
odleglosci od drogi w
znaczny sposob
ograniczytoby = mozliwosci
inwestycyjne dziatki.
Ponadto, wyznaczenie drogi
miedzy dziatkami 250/1 i
250/2 i tak wymagatoby
zachowania przebiegu drogi
25KDW na dziatce 250/2 w
celu zagwarantowania
obstugi komunikacyjnej
nieruchomosci
zlokalizowanej od strony
poétnocne;.

12 | 8.12.201
. 7

protokét
zZ

dyskusji

publiczn
e

osoba
fizyczna

Brak zgody na plan.

dziatka 268,
obreb Czotowo
teren

2R

obszar planu

teren rolniczy

W zwigzku z koniecznoscig
opracowania planu jako

spéjnego zatozenia
kompozycyjnego,
wytgczenie dziatki z

opracowania miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego
uniemozliwitoby  wiasciwy
rozwoj terenu i realizacje
gtébwniej osi komunikacyjnej
terenu.

Podczas dalszego
procedowania miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego, na terenie
dziatki 268 wyznaczono
teren rolniczy, ktory
umozliwia zachowanie

Id: FC467327-17B8-4385-912B-A93BD9F7740F. Projekt

Strona 20




terenu istniejgcego sadu.

13

8.12.201
7
protokot
z
dyskusiji
publiczn
ej

osoba
fizyczna

Prosba o wytgczenie z
planu

dziatka  266/4,
obreb Czotowo
teren 1R

teren rolniczy

W zwigzku z konieczno$cig
opracowania planu jako
spojnego zatozenia
kompozycyjnego,
wylgczenie dziatki z
opracowania miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego
uniemozliwitoby  wiasciwy
rozwéj terenu. Ponadto,
planowanie przestrzenne
jest procesem  cigglym,
zatem w przypadku zmiany
uwarunkowan prawnych
(ochrona gleb) i nowego
sprecyzowania potrzeb
inwestycyjnych zawsze
mozliwa jest zmiana planu
zagospodarowania
przestrzennego.

Podczas dalszego
procedowania miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego, na terenie
dziatki 266/4 wyznaczono
teren rolniczy, ktory
umozliwia zachowanie
terenu istniejgcego sadu.

14

8.12.201
7
protokét
z
dyskusji
publiczn
ej

osoba
fizyczna

1.Brak zgody na
lokalizacje drogi
publiczne;.

dziatki 254/1,
2551, obreb
Czotowo

teren 2KD-D

teren
publicznej

drogi

Przyjecie uwagi
uniemozliwitoby stworzenie
petnowymiarowej drogi
publicznej, ktéra bedzie
stanowi¢  gtéwng droge
spajajaca dwie czesci
nowych osiedli zabudowy
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mieszkaniowej
jednorodzinne;j i
uniemozliwiataby
zapewnienie komunikacji
publicznej dogodnej dla
wszystkich. Droga ta
poprzez centralny przebieg,
wymog nasadzen szpaleréw
drzew bedzie stanowic¢ aleje,
ktéra bedzie atrakcyjng

arterig komunikacyjng

Czotowa.
15 | 8.12.201 | osoba Przetozenie drogi | tereny  2KD-D, | teren drogi Przyjecie uwagi
: 7 fizyczna publicznej pod obwodnice, | 1KDW, obszar | publicznej, teren uniemozliwitoby stworzenie
protokot aby nie przecinata sadu. planu drogi wewnetrznej petnowymiarowej drogi
z Przeznaczenie terenu w publicznej i wewnetrznej,
dyskusiji mpzp pod  zabudowe ktéra bedzie stanowié
publiczn mieszkaniows. gtbwng droge spajajaca
ej dwie czesci nowych osiedli

zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej i
uniemozliwiataby

zapewnienie komunikacji
publicznej dogodnej dla
wszystkich. Droga ta
poprzez centralny przebieg,
wymog nasadzen szpalerow
drzew bedzie stanowic¢ aleje,
ktéra bedzie atrakcyjng

arterig komunikacyjng
Czolowa. Plan przeznacza
zdecydowang wiekszosé

terenu pod zabudowe
mieszkaniowg, jednakze w
celu jej realizacji oraz
zapewnienia jakosci zycia
przysztych mieszkancow
niezbedne jest zapewnienie
terenow pod drogi,
infrastrukture techniczna,
zielen urzgdzong oraz ustugi
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oswiaty.
16 | 8.12.201 | osoba Whniosek o odrzucenie | obszar planu Plan miejscowy jest
. 7 fizyczna mpzp w catosci. dokumentem, ktory w
protokot sposob kompleksowy
z wskazuje rozwdj nowych
dyskusiji jednostek urbanistycznych.
publiczn
ej
17 | 8.12.201 | zebrani na | Brak zgody na droge | obszar planu Przyjecie uwagi
. 7 dyskusji zbiorcza, przecinajgca uniemozliwitoby stworzenie
Protokdt | publicznej wszystkie grunty. petnowymiarowej drogi
z publicznej, ktéra bedzie
dyskusiji stanowi¢  gtébwng droge
publiczn spajajaca dwie czesci
ej nowych osiedli zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i
uniemozliwiataby
zapewnienie komunikacji
publicznej dogodnej dla
wszystkich. Droga ta
poprzez centralny przebieg,
wymog nasadzen szpalerow
drzew bedzie stanowic¢ aleje,
ktéra bedzie atrakcyjng
arterig komunikacyjng
Czotowa.
18 | 8.12.201 | osoba Brak zgody na droge | obszar planu Przyjecie uwagi
: 7 fizyczna przecinajgca grunty. uniemozliwitoby stworzenie
Protokot petnowymiarowe;j drogi
z publicznej, ktéra bedzie
dyskus;ji stanowi¢  gtébwng droge
publiczn spajajaca dwie czesci
ej nowych osiedli zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i
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uniemozliwiataby
zapewnienie komunikacji
publicznej dogodnej dla
wszystkich. Droga ta
poprzez centralny przebieg,
wymog nasadzen szpaleréw
drzew bedzie stanowic aleje,
ktéra bedzie atrakcyjng
arterig komunikacyjng
Czotowa.

19

8.12.201
7
Protokét
z
dyskusji
publiczn
ej

osoba
fizyczna

Prosba o przesuniecie
drogi wewnetrznej.

dziatka 249,
obreb Czotowo
tereny 1KD-D,
1KD-L,

25KDW, 26KDW,
31KDW

tereny

publicznych, tereny

drog

drég wewnetrznych

Uktad drég na dzialce 249
jest optymalny. Wyznaczone
dziatki obstugiwane przez
drogi wewnetrzne majg
dobre parametry
inwestycyjne (szeroko$c¢
frontu dziatki 24 metry,
wielko$¢ od 945 m? do 1145
m3).

Podczas dalszego
procedowania miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego, na terenie
dziatki 249 wyznaczono
teren drogi publicznej, ktory
umozliwi dostep do ulicy
Czotowskiej, tak aby mozna
byto uruchomi¢ teren bez
wspotpracy z sgsiadami.

20

8.12.201
7
Protokét
z
dyskusiji
publiczn
ej

osoba
fizyczna

Whniosek o0 zmniejszenie
powierzchni terenu
zielonego na rzecz terenu
pod zabudowe.

dziatka  259/3,
obreb Czotowo
teren 1ZP, 2ZP

tereny
urzgdzonej

zieleni

Zapewnienie terenéw zieleni
urzadzonej jest waznym
elementem  projektowania
osiedli mieszkaniowych.
Teren 3ZP potozony jest w
sgsiedztwie lasu oraz cieku
wodnego, dlatego w
naturalny sposéb jest
predestynowany do takiego
przeznaczenia.

Podczas dalszego
procedowania miejscowego
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planu zagospodarowania
przestrzennego,
zmniejszono teren zielony
na rzecz terenu wskazanego
pod zabudowe
mieszkaniowg
jednorodzinna.

lll. Trzecie wytozenie do publicznego wgladu projektu planu nastgpito w dniach od 28 pazdziernika 2019 r. do 19 listopada 2019 r., a uwagi

mozna byto zgtaszaé do dnia 5 grudnia 2019 r. (etap Il B)

21

04.12.20
19

osoba
fizyczna

Zgodnie z art. 18 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.
2018 poz. 1945 z podzn.
zm.) wnosze uwagi do
projektu miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie
ulic  Zwierzynieckiej i
Sremskiej oraz obwodnicy
miasta Kornika w ciggu
drogi wojewddzkiej 434,
gmina Koérnik — etap Il —
czesc B.

Jako wtascicielka dziatki
ewidencyjnej numer 249 w
obrebie ewidencyjnym
Czotowo wnosze o zmiang
ukfadu sieci drég na
obszarze objetym
projektem ww. projektem

miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.  Obecny

ukfad drég 1KD-Z, 1KD-D,
2KDW oraz 3KDW jest dla
mnie  jako  witasciciela
nieruchomosci wysoce
krzywdzgcy. Zgodnie =z

dziatka

249,

obreb Czotowo
5MN, 1KD-L,

1KD-D,
9KDW

8KDW,

teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
tereny drég
publicznych, tereny
drég wewnetrznych

X

Uktad drogowy  dobrze
projektowanego osiedla
musi charakteryzowa¢ sie
siecig potfgczen, ktore
umozliwi wiasciwe
poprowadzenie

infrastruktury technicznej i
dogodne powigzania
komunikacyjne. Ulica
Czotowska bedzie stanowié
jedng z gtéwnych drog

zapewniajgcych obstuge
komunikacyjng zaréwno
istniejgcych jak i

nowopowstatych budynkow.
W zwigzku z powyzszym,
obecnie obowigzujacy plan
miejscowy po wschodnigj
stronie drogi jak i obecnie
procedowany projekt planu
zapewnia minimalizacje
liczby skrzyzowan i eliminuje
bezposrednie zjazdy na
ulice  Czotowskg. Ulica
Czotowska o szeroko$ci 15
metrow jest niezbedna do
zapewnienia prawidtowej
obstugi komunikacyjnej
terenu. Jej poszerzenie do
15 m zostato zaplanowane
réwniez powyzej ulicy
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czescig graficzng projektu
mpzp moja nieruchomosé
bedzie podzielona na teren
zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (3MN) oraz
teren czterech drég réznej
klasy. Przebieg tak wielu
drég przez dziatke o
powierzchni okoto 0,75 ha
Swiadczy o niskiej jakosci
opracowania. Ponadto jak
wynika z przedstawionej
dokumentac;ji dziafki
przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg
oznaczone symbolem 3MN
od strony ulicy Czotowskiej
majg  poprzez licznie
wystepujgce

nieprzekraczalne linie
zabudowy absurdalnie
niskg powierzchnie
mozliwg do faktycznej
zabudowy. W zwigzku z
powyzszym ten obszar
gruntu w obecnym
ukfadzie  urbanistycznym
ze wzgledu na potozenie

pomiedzy réznorakimi
drogami oraz na
wystepowanie

nieprzekraczalnych linii

zabudowy z trzech réznych
stron dziatki stanie sie
nieatrakcyjny jako teren
zabudowy mieszkaniowe;.
W mojej opinii nie tak
powinno sie projektowaé
tereny zabudowy
mieszkaniowej

jednorodzinnej aby grunt

Konarskiej, natomiast droga
stanowigca przediuzenie
ulicy Czotowskiej za ulicg
Sremskg w uchwalonym w
2017 roku planie
miejscowym ma szerokos$é
20 m. Ponadto, wytyczenie
drogi na fragmencie dziafki

nr 248/1 bytoby
rozwigzaniem niewtasciwym
z punktu widzenia

drogownictwa ze wzgledu
na bezposrednie sgsiedztwo
ulicy ks. Pawta Steinmetza
po drugiej stronie ulicy
Czotowskiej. Dopuszczenie
uzytkowania takiej drogi
bytoby zagrozeniem dla
uzytkownikow ulicy
Czotowskiej.

Plan miejscowy jest
dokumentem, ktory w
sposob kompleksowy
wskazuje rozwdj nowych
jednostek urbanistycznych.
Nie moze on byé
dokumentem, ktory okresla
zasady zagospodarowania,
biorgc pod uwage tylko i
wytgcznie obecne potrzeby.
To, ze zgodnie z wnioskami
wiasdcicieli, czes¢ terenow
jest obecnie wskazana jako
tereny rolnicze bez prawa
zabudowy nie oznacza, ze
ten stan bedzie trwat
wiecznie. Moga mie¢
miejsce  rézne  sytuacje
zyciowe, ktére doprowadzag
do zmiany  wilasciciela
nieruchomosci, lub na
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zostat wykorzystany
nieefektywnie i w duzej
mierze pozbawiony

mozliwosci zabudowy.
Ponadto, kolejny zwracam
uwage, ze obszar objety
projektem mpzp  jest
nieefektywnie
wykorzystywany — wszyscy
wiemy, ze uktad
komunikacyjny jest bardzo
waznym elementem
kazdego terenu zabudowy
mieszkaniowej aczkolwiek
projektowanie drogi
dojazdowej o0 znacznej
szerokosci (1KDD), ktéra
w  przysztoSci bedzie
utrzymywana z naszych
podatkéw tylko dla obstugi
jednostronnej (dziatka
246/5 przeznaczona pod
tereny rolnicze) jest w

mojej ocenie
niegospodarnoscia.
Wobec powyzszego,

wnosze o zmiange uktadu
drég w obrebie obszaru
oznaczonego 3MN w
szczegolnosci o likwidacje
drogi klasy dojazdowej

obstugujacej tereny
zabudowy mieszkaniowej
tylko jednostronnie,
przeprojektowanie uktadu
drogi 3KDW ze
wskazaniem na

wykorzystanie w nowym
projekcie fragmentu dziatki
248/1 potozonego
pomiedzy dziatkami 249 i

skutek obnizenia sie waod
gruntowych (zmiany klimatu,
urbanizacja) dotychczasowa

uprawa nie bedzie
optacalna. Dlatego tez,
projekt planu musi
zapewniaé powigzania
komunikacyjne, ktore
umozliwig dalszy rozwdj
terenu w sposob
kompleksowy.

Projekt planu ustala
mozliwosc¢ lokalizacji
zabudowy na 25%
powierzchni dziatki
budowlanej, co w przypadku
wytyczenia dziatki o}

minimalnej powierzchni 800
m? (obostrzenie studium dla
zabudowy wolno stojgcej)
daje 200 m2 do zabudowy.
W  przypadku najbardziej
niekorzystnej dziafki
naroznej o powierzchni 820
m? (ulice i nieprzekraczalne
linie zabudowy z 3 stron
oraz prawo budowlane od
strony  sgsiada) projekt
planu wyznacza obszar
gdzie mozna zlokalizowaé
zabudowe kubaturowg o
powierzchni 287 m2. W
zwigzku z powyzszym nie
ogranicza mozliwosci
inwestycyjnych terenu.
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250/2 jako drogi

dojazdowej lub
wewnetrznej. Zabieg taki
ograniczy liczbe
nieprzekraczalnych linii

zabudowy na obszarze
oznaczonym  3MN  co
finalnie poprawi znaczgco
mozliwosci racjonalnej
zabudowy ww. terenu.

Ponadto dyskusyjnym jest
fakt, ze tereny objete
planem sg traktowane
gorzej niz tereny na
ktorych  Pan  Burmistrz
wydawat decyzje 0
warunkach zabudowy.
Jako wtascicielka dziatki
potozonej bezposrednio
przy ulicy Czotowskiej
czescé swojej
nieruchomosci musze
oddaé na poszerzenie
drogi tj. dziatki 274, czego
nie musieli robic¢
wiladciciele dziatek 251/18,
251/20, 251/21 (lub dziafki

pierwotnej sprzed
podziatu). Wyzej
wymienione réwniez

wnosze jako uwage i
prosze o) usuniecie
terenéw KD-Z z projektu
planu. Sg one bezzasadne
w  sytuacji gdy na
wysokosci dziatek 251/17,
251/18, 251/20, 251/21 nie
bedzie poszerzenia i ul.
Czotowska bedzie sie
zwezac.
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22

05.12.20
19

osoby
fizyczne

Jako wtasciciele
nieruchomosci o nr ewid.
254/1, 255/1 obreb Bnin

sktadamy uwagi do
wytozonego projektu
planu.

1.Teren oznaczony

symbolem 2KD-D - nie
wyrazamy zgody na
przebieg tej drogi przez
nasz teren. Droga ta nie
spetnia swojego zadania
poniewaz nie faczy sie z ul.
Sremskq, ani ul. Konarska,
jak byto proponowane we
wczesniejszych  wersjach
projektu planu. Natomiast
droga ta zabiera nam
sporg czesc terenu. Mozna
wykorzystac istniejgca
droge o nr ewid. 251/17,
ktéra  jest czesciowo
wytyczona i jest szeroka,
mogtaby spetniac
parametry drogi 2KD-D.
2.Teren oznaczony jako
tereny infrastruktury
technicznej - szraf
niebieski — nie zgadzamy
sie na projektowanie tego
terenu na naszej
nieruchomosci, gdzie obok
jest istniejgca  szeroka
droga - dz. 25117 i
mozna tam zaprojektowac
infrastrukture. We
wczesniejszym  projekcie
nie byla projektowana
infrastruktura na naszym
terenie.

dziatki 254/1,
255/1, obreb
Czotowo

tereny 2KD-D i
1KD-L

tereny
publicznych,

drog

1.Plan  miejscowy jest
dokumentem, ktory w
sposoéb kompleksowy
wskazuje rozwdj nowych
jednostek urbanistycznych.
Nie moze on byé
dokumentem, ktéry okresla
zasady zagospodarowania,
bioragc pod uwage tylko i
wytgcznie obecne potrzeby.
To, ze zgodnie z wnioskami
wiascicieli, czes¢ terendw
jest obecnie wskazana jako
tereny rolnicze bez prawa
zabudowy nie oznacza, ze
ten stan bedzie trwat
wiecznie. Moga mie¢
miejsce  rézne  sytuacje
zyciowe, ktére doprowadzag
do zmiany  wilasciciela
nieruchomosci, lub na
skutek obnizenia sie wod
gruntowych (zmiany klimatu,
urbanizacja) dotychczasowa

uprawa nie bedzie
optacalna. Dlatego tez,
projekt planu musi
zapewniaé powigzania
komunikacyjne, ktére
umozliwig dalszy rozwdj
terenu w sposob
kompleksowy. Uktfad
drogowy dobrze
projektowanego osiedla

musi charakteryzowaé sie
siecig potgczen, ktore
umozliwiajg wihasciwe
poprowadzenie

infrastruktury technicznej i
dogodne powigzania
komunikacyjne.
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3.Nie  zgadzamy  sie
rébwniez na poszerzenie
ulicy Czotowskiej kosztem
naszych nieruchomosci.

Przyjecie uwagi
uniemozliwitoby stworzenie
petnowymiarowej drogi
publicznej, ktéra bedzie
stanowié gtéwng o$
komunikacyjng osiedla,
gdzie bedg mogty powstaé
ciggi pieszo-rowerowe oraz

przystanki komunikacji
publicznej. Droga ta poprzez
centralny przebieg,
planowane nasadzenia

drzew bedzie stanowic aleje,
ktéra bedzie atrakcyjng
arterig komunikacyjna
Czotowa, z mozliwo$cig
wyznaczenia trasy
komunikacji publicznej.

2.Strefa infrastruktury
technicznej, wskazana na
rysunku planu miejscowego
zostala wyznaczona na
skutek  opinii  Aquanetu,
ktéry ze wzgledu na

przebieg istniejgcego
wodociggu DN100
wnioskowat o] jej
wprowadzenie w celu
zapewnienia dostepu

stuzbom serwisowym do
sieci.

Podczas dalszego
procedowania miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego i pozyskania
nowej mapy zasadniczej,
strefa infrastruktury
technicznej zostata usunieta
z projektu planu.

3.Droga o szerokosci 15
metréw jest niezbedna do

Id: FC467327-17B8-4385-912B-A93BD9F7740F. Projekt

Strona 30




zapewnienia prawidtowej
obstugi komunikacyjnej
terenu. Jej poszerzenie do
15 m zostato zaplanowane
réwniez powyzej ulicy
Konarskiej, natomiast droga
stanowigca przedtuzenie
ulicy Czotowskiej za ulicg
Sremska w uchwalonym w
2017 roku planie
miejscowym ma szerokosé
20 m.

23 | 05.12.20
19

osoba
fizyczna

Jako wiasciciel
nieruchomosci o nr ewid.
259/1, 259/3 obreb Bnin

skfadam uwagi do
wytozonego projektu
planu.

1)  Teren oznaczony
symbolem 2KD-D - nie
wyrazam zgody na
przebieg tej drogi przez
méj teren. Droga nie
spetnia swojego zadania
poniewaz nie faczy sie z ul.
Sremska, ani ul. Konarska,
jak byto proponowane we
wczesniejszych  wersjach
projektu planu. Natomiast
droga ta zabiera nam
sporg czesc terenu. Mozna
wykorzystac istniejgca
droge o nr. ewid. 251/17,
ktéra  jest czesciowo
wytyczona i jest szeroka,

Dziatki nr 259/1,
259/3, obreb
Czotowo, tereny
2KD-D, 2KD-L,
27ZP,

tereny drog
publicznych, teren
zieleni urzgdzonej,

1.Plan  miejscowy jest
dokumentem, ktory w
sposoéb kompleksowy
wskazuje rozwdj nowych
jednostek urbanistycznych.
Nie moze on byé
dokumentem, ktéry okresla
zasady zagospodarowania,
bioragc pod uwage tylko i
wytgcznie obecne potrzeby.
To, ze zgodnie z wnioskami
wiascicieli, czes¢ terendw
jest obecnie wskazana jako
tereny rolnicze bez prawa
zabudowy nie oznacza, ze
ten stan bedzie trwat
wiecznie. Moga mie¢
miejsce  rézne  sytuacje
zyciowe, ktére doprowadzag
do zmiany  wilasciciela
nieruchomosci, lub na
skutek obnizenia sie wod
gruntowych (zmiany klimatu,

mogtaby spetniac urbanizacja) dotychczasowa
parametry drogi 2KD-D. uprawa nie bedzie
2)Proponuje zamiane optacalna. Dlatego tez,
terenu 2ZP - tereny projekt planu musi
Zielone na tereny zapewniaé powigzania
budowlane, poniewaz komunikacyjne, ktére
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terenow zielonych
pozostaje jeszcze spora
czesc.

3) Nie zgadzam sie
rowniez na poszerzenie
ulicy Czotowskiej kosztem
moich nieruchomosci.

umozliwia dalszy rozwdj

terenu w sposob
kompleksowy. Uktad
drogowy dobrze
projektowanego osiedla
musi charakteryzowa¢ sie
siecig pofgczen, ktore
umozliwiajg wiasciwe

poprowadzenie

infrastruktury technicznej i
dogodne powigzania
komunikacyjne.

2.Teren 2ZP znajduje sie
czesciowo w zasiegu
ucigzliwosci od drogi
wojewodzkiej nr 434,
wskazanym w studium jako
teren wylgczony z
zabudowy. Ponadto, teren
2ZP jest potozony
bezposrednio przy cieku
wodnym i planowanej
przepompowni $ciekdéw. Z
tego wzgledu teren ten
predestynowany jest do
zakazu zabudowy oraz
zachowania powierzchni
biologicznie czynnej.
Dodatkowo, jako najnizej
potozony teren moze
réwniez stanowi¢ obszar

zwigzany z
retencjonowaniem wod
opadowych.

Podczas dalszego

procedowania miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego,

zmniejszono teren zielony
na rzecz terenu wskazanego
pod zabudowe

Id: FC467327-17B8-4385-912B-A93BD9F7740F. Projekt

Strona 32




mieszkaniowg
jednorodzinnag.
3.Droga o szerokosci 15
metrow jest niezbedna do
zapewnienia prawidtowej

obstugi komunikacyjnej
terenu. Poszerzenie ulicy
Czotowskiej zostato
zaplanowane réwniez
powyzej ulicy Konarskiej, a
droga stanowigca
przediuzenie ulicy

Czotowskiej za ulica
Sremskg w uchwalonym w
2017 roku planie
miejscowym ma szeroko$¢
20 m.

24 | 05.12.20 | Radny Na podstawie art. 18 z | obszar planu | tereny  zabudowy Uwzglednienie uwagi bytoby
19 Gminy dnia 27 marca 2003 r. o | miejscowego mieszkaniowej sprzeczne z oczekiwaniami
Kornik planowaniu i jednorodzinnej, wilascicieli terenéw objetych
Adam zagospodarowaniu tereny  zabudowy projektem miejscowego
Zydron przestrzennym (Dz. U. nr mieszkaniowej planu zagospodarowania
ul. 80 poz. 717 z pdzn. zm.) jednorodzinnej lub przestrzennego,
Bfazejewsk | zgtaszam uwagi do zabudowy przeznaczonych pod
a24 b projektu miejscowego ustugowej, tereny zabudowe mieszkaniowg
62-035 planu zagospodarowania zabudowy jednorodzinng oraz
Kérnik przestrzennego w rejonie ustugowej - ustug zabudowe mieszkalno-
ulic  Zwierzynieckiej i oswiaty, tereny ustugows.
Sremskiej oraz obwodnicy laséw, tereny
miasta Kornika w ciggu zieleni urzadzonej,
drogi wojewddzkiej nr 434, tereny Zieleni
gmina Kornik — etap Il — izolacyjnej, tereny
czes¢ B, o przeznaczenie wod
catego terenu pod powierzchniowych
dziatalnos$é rolnicza (tereny Srodlgdowych,
rolnicze) zamiast tereny rolnicze,
proponowanej zabudowy teren infrastruktury
mieszkaniowej i ustugowe;j. technicznej -
Uzasadnienie kanalizacji, tereny
Zabudowa obwodnicy infrastruktury
spowoduje paraliz technicznej -
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komunikacyjny tej czesci

gminy (obwodnica
przestanie petni¢ swojg
funkcje).

Ponadto przeznaczenie

terenéw pod budownictwo
mieszkaniowe w takim
zakresie spowoduje dalsze
pogtebienie problemoéw w
gminie  zwigzanych z
dostepnoscia infrastruktury

dla mieszkancow
(kanalizacja, dostep do
wody, drogi, chodniki,
oswietlenie, infrastruktura
spoteczna - ztobki,
przedszkola, szkoty).

Chciatbym réwniez

nadmieni¢, ze w tej
sprawie zostata ztozona
petycjia mieszkancéw do
Burmistrza Gminy Koérnik
wyrazajgca sprzeciw
wobec przeznaczenia
terenébw wokot obwodnicy
miasta Kdérnika obreb Bnin
(droga wojewddzka na
Srem) pod budownictwo
mieszkaniowe i ustugi (pod
petycja  podpisato  sie
kikudziesieciu
mieszkancéw Bnina).

elektroenergetyki,

tereny drog
publicznych  teren
drogi publiczne;j

klasy dojazdowej,
drogi dla transportu
publicznego, tereny
drég
wewnetrznych,

IV. Czwarte wytozenie do publicznego wgladu projektu planu nastapito w dniach od 3 lutego do 25 lutego 2020 roku, a uwagi mozna byto

zgtaszac¢ do dnia 12 marca 2020 r. (etap Il B)

25 | 11.03.20 | osoba Zgodnie z art. 18 ust. 1 | dziatka 249, | teren zabudowy X Uktad drogowy  dobrze

: 20 fizyczna ustawy z dnia 27 marca | obreb Czotowo mieszkaniowej projektowanego osiedla
2003 r. o planowaniu i | 5MN, 1KD-L, jednorodzinnej, musi charakteryzowac sie
zagospodarowaniu 1KD-D, 8KDW, | tereny drég siecig pofgczen, ktore
przestrzennym (Dz. U. | 9KDW publicznych, tereny umozliwi wiasciwe
2018 poz. 1945 z pdzn. drog wewnetrznych poprowadzenie
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zm.) wnosze uwagi do
projektu miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie
ulic  Zwierzynieckiej i
Sremskiej oraz obwodnicy
miasta Koérnika w ciggu
drogi wojewodzkiej 434,
gmina Kornik — etap Il —
czesc B.

Jako wtascicielka dziafki
ewidencyjnej numer 249 w
obrebie ewidencyjnym
Czotowo wnosze o zmiang
uktadu drogi na obszarze
objetym projektem ww.
projektem miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego. Zwracam
uwage, ze obszar objety
projektem  MPZP jest
nieefektywnie
wykorzystywany — wszyscy
wiemy, ze ukfad
komunikacyjny jest bardzo
waznym elementem
kazdego terenu zabudowy
mieszkaniowej aczkolwiek
projektowanie drogi
dojazdowej o0 znacznej
szerokosci (1KDD), ktora
w przysztosci bedzie
utrzymywana z naszych
podatkow tylko dla obstugi
jednostronnej (dziatka
246/5 przeznaczona pod
tereny rolnicze) jest w
mojej ocenie
niegospodarnoscia.
Wobec powyzszego o
zmiane uktadu drég w

infrastruktury technicznej i
dogodne powigzania
komunikacyjne. Ulica
Czotowska bedzie stanowié
jedng z gtéwnych drog

zapewniajgcych obstuge
komunikacyjng zaroéwno
istniejgcych jak i

nowopowstatych budynkdéw.
W zwigzku z powyzszym,
obecnie obowigzujgcy plan
miejscowy po wschodniej
stronie drogi jak i obecnie
procedowany projekt planu
zapewnia minimalizacje
liczby skrzyzowan i eliminuje
bezposrednie zjazdy na
ulice Czotowskg. Ponadto,

wytyczenie drogi na
fragmencie dziatki nr 248/1
bytoby rozwigzaniem

niewlasciwym z  punktu
widzenia drogownictwa ze
wzgledu na bezposrednie
sgsiedztwo ulicy ks. Pawta
Steinmetza  po  drugiej
stronie ulicy Czotowskie;.
Dopuszczenie uzytkowania

takiej drogi bytoby
zagrozeniem dla
uzytkownikow ulicy
Czotowskiej.

Plan miejscowy jest
dokumentem, ktory w
sposob kompleksowy

wskazuje rozwdj nowych
jednostek urbanistycznych.
Nie moze on byé
dokumentem, ktory okresla
zasady zagospodarowania,
biorgc pod uwage tylko i
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obrebie obszaru
oznaczonego 3MN w
szczegolnosci o likwidacje
drogi klasy dojazdowej

obstugujace;j tereny
zabudowy mieszkaniowej
tylko jednostronnie,
przeprojektowanie uktadu
drogi 3KDW ze
wskazaniem na

wykorzystanie w nowym
projekcie fragmentu dziatki
248/1 potozonego
pomiedzy dziatkami 249 i
250/2 jako drogi

dojazdowej lub
wewnetrznej. Zabieg taki
ograniczy liczbe
nieprzekraczalnych linii

zabudowy na obszarze
oznaczonym 3MN co
finalnie poprawi znaczaco
mozliwosci racjonalnej
zabudowy ww. terenu.

wytgcznie obecne potrzeby.
To, ze zgodnie z wnioskami
wiascicieli, czes¢ terendw
jest obecnie wskazana jako
tereny rolnicze bez prawa
zabudowy nie oznacza, ze
ten stan bedzie trwat
wiecznie. Moga mie¢
miejsce  rozne  sytuacje
zyciowe, ktére doprowadzag
do zmiany  wilasciciela
nieruchomosci, lub na
skutek obnizenia sie wod
gruntowych (zmiany klimatu,
urbanizacja) dotychczasowa

uprawa nie bedzie
optacalna. Dlatego tez,
projekt planu musi
zapewniaé powigzania
komunikacyjne, ktére
umozliwig dalszy rozwdj
terenu w sposob
kompleksowy.

Projekt planu ustala
mozliwosc¢ lokalizacji
zabudowy na 25%
powierzchni dziatki
budowlanej, co w przypadku
wytyczenia dziatki o}
minimalnej powierzchni

800m? (obostrzenie studium
dla zabudowy wolno
stojacej) daje 200 m2 do
zabudowy. W przypadku
najbardziej niekorzystnej

dziafki naroznej o}
powierzchni 820 m? (ulice i
nieprzekraczalne linie

zabudowy z 3 stron oraz
prawo budowlane od strony
sgsiada) projekt  planu
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wyznacza obszar gdzie
mozna zlokalizowac
zabudowe kubaturowg o
powierzchni 287 m2. W
zwigzku z powyzszym nie
ogranicza mozliwosci
inwestycyjnych terenu.

Przewodniczacy Rady Miasta i Gminy Kornik

Adam Lewandowski
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr
Rady Miasta i Gminy Kornik
z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Zwierzynieckiej i Sremskiej oraz obwodnicy miasta Kérnika w ciagu drogi
wojewoddzkiej nr 434, gmina Kérnik - etap Il — czesé B inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
zdnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z2022r., poz. 503 ze zm.) Rada Miasta i Gminy Kérnik
okreSla  sposdb realizacji zapisanych ~w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Zwierzynieckiej i Sremskiej oraz obwodnicy miasta Kornika
w ciggu drogi wojewodzkiej nr 434, gmina Kornik - etap Il — czeS¢ B inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich
finansowania:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
generuje nowe tereny, dla ktérych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury
drogowej i technicznej nalezgce do zadan wtasnych gminy. Powierzchnia wszystkich drog
publicznych przeznaczonych do wykupu irealizacji to 2,6824 ha, natomiast powierzchnia
terenu wskazanego pod przepompownie $ciekdw to 209 m2. W miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wskazano réwniez nowy teren zabudowy ustugowej -

ustug odwiaty o powierzchni 3,5925 ha, ktory moze by¢ przedmiotem wykupu przez gmine.

§ 2. Niezaleznie od ustaleh miejscowego planu mogg pojawi¢ sie inwestycje
infrastrukturalne nalezgce do zadan wtasnych gminy. W zwigzku z powyzszym, ustala sie

nastepujgcy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wiasciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizaciji
sanitarnej, energetycznej I gazociggowe;j, zgodnie Z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych. Zadania
w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych. Inwestycje
w zakresie przesytania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane
bedg w sposob okreslony w prawie energetycznym;

2) Podstawe przyjecia do realizacji zadan, okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowic

bedzie Wieloletni Plan Finansowy i zapisy uchwat budzetowych Miasta i Gminy Kérnik;
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3) Okreslenie termindéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone
bedzie wedtug kryteriow izasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu

Inwestycyjnego i uchwat budzetowych Gminy Miasta i Gminy Koérnik;

4) Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkéw

przeznaczonych na inwestycje.

§ 3. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspodtfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach
m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw zewnetrznych.

Przewodniczgcy Rady
Miasta i Gminy Kérnik
Adam Lewandowski

Id: FC467327-17B8-4385-912B-A93BD9F7740F. Projekt Strona 2



Uzasadnienie do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta i Gminy Kérnik
z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

Burmistrz Miasta i Gminy Kornik przystgpit do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Zwierzynieckiej i Sremskiej oraz obwodnicy
miasta Kérnika w ciggu drogi wojewddzkiej nr 434, gmina Kornik na podstawie uchwaty nr
11/17/2010 Rady Miejskiej w Kérniku z dnia 29 grudnia 2010 r. Nastepnie, na podstawie
uchwaty nr XXIX/336/2012 Rady Miejskiej w Kérniku z dnia 28 grudnia 2012 roku w sprawie
zmiany przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Zwierzynieckiej i Sremskiej oraz obwodnicy miasta Kérnika
w ciggu drogi wojewddzkiej nr 434, gmina Kornik, dokonano podziatu planu na kilka etapow.
Przedmiot sporzgdzania niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi etap
[l - czesc¢ B.

Celem sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Zwierzynieckiej i Sremskiej oraz obwodnicy miasta Kérnika w ciggu drogi
wojewddzkiej nr 434, gmina Kornik — etap Il jest uporzgdkowanie realizowanej zabudowy
oraz wskazanie nowych terenéw rozwojowych dla przedmiotowego terenu.

Po ogtoszeniu w prasie komunikatu o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dnia 25 marca 2011 roku, wystgpiono na piSmie do
organow wiasciwych do opiniowania i uzgadniania planu, organéw administracji rzgdowej
i samorzgdowej oraz jednostek organizacyjnych o sktadanie wnioskéw. Whnioski zostaty

rozpatrzone przez Burmistrza Miasta i Gminy Kérnik w trakcie sporzgdzania projektu planu.

W pismach z dnia 27 kwietnia 2011 r. wystgpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu
i stopnia szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Zwierzynieckiej i Sremskiej oraz obwodnicy miasta Kérnika w ciggu drogi wojewddzkiej nr
434, gmina Kornik. W odpowiedzi pismami: z dnia 16 maja 2011 r. — RDOS i z dnia 12 maja
2011 r. — PPIS uzgodnity zakres i szczegotowos¢ prognozy.

Projekt planu uzyskat pozytywng opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej,
a takze wszystkie wymagane prawem opinie i uzgodnienia.

Projekt planu wraz zprognozg oddziatywania na $rodowisko zostat wytozony do
publicznego wglagdu w dniach od 11 wrzesnia 2017 r. do dnia 3 pazdziernika 2017 r. oraz

4 grudnia 2017 r. do dnia 27 grudnia 2017 r. W trakcie publicznego wytozenia, w dniach
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2 pazdziernika 2017 r. oraz 8 grudnia 2017 r. przeprowadzone zostaty dyskusje publiczne
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Zapewniono mozliwos¢ sktadania uwag do
planu w formie pisemnej lub za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej do Burmistrza
Miasta i Gminy Kérnik, plac Niepodlegtosci 1, 62-035 Kornik lub kornik@kornik.pl w terminie
do dnia 18 pazdziernika 2017 r. oraz do dnia 12 stycznia 2017 r. Do projektu planu
wytozonego do publicznego wglgdu wraz zprognozg oddziatywania na Srodowisko
whniesiono 15 uwag ztozonych na pismie oraz 16 uwag ztozonych do protokotu. Burmistrz
Miasta i Gminy Kérnik uwzglednit w catosci 2 uwagi, 2 uwagi uwzglednit w czesci, a 27 uwag
odrzucit w catosci.

Ze wzgledu na powierzchnie i ztozonos¢ projektu planu, Burmistrz Miasta i Gminy Kérnik
postanowit ponowi¢ procedure planistyczng i podzieli¢ obszar planu na dwie, procedowane
w dwoch etapach czesci. W wyniku uwag ztozonych poza procedurg planu miejscowego do
czesci potudniowej, projekt planu w rejonie ulic Zwierzynieckiej i Sremskiej oraz obwodnicy
miasta Kornika w ciggu drogi wojewodzkiej nr 434, gmina Kornik - etap Ill — czes¢ B zostat
przeprojektowany i ponownie skierowany do opiniowania i uzgadniania.

Projekt planu uzyskat pozytywng opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
8 stycznia 2019 roku oraz inne wymagane prawem opinie i uzgodnienia. Ze wzgledu na
projektowane przeznaczenie terenu, Burmistrz Miasta i Gminy Kérnik wystgpit o zgode na
wytgczenie gruntow lesnych z produkcji lesnej. Decyzjg Marszatka Wojewodztwa
Wielkopolskiego z dnia 20 wrzesnia 2019 roku, stosowna zgoda zostata wyrazona.

W zwigzku z powyzszym, projekt planu w rejonie ulic Zwierzynieckiej i Sremskiej oraz
obwodnicy miasta Kérnika w ciggu drogi wojewddzkiej nr 434, gmina Koérnik - etap Il — czes¢
B wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wglgdu od
28 pazdziernika 2019 r. do 19 listopada 2019 r. W terminie sktadania uwag, do 5 grudnia
2019 roku, wptyneto 5 uwag. Burmistrz Miasta i Gminy Koérnik uwzglednit w catosci 1 uwage,
1 uwage uwzglednit w czesci, a 3 uwagi odrzucit w catosci. Nastepnie, projekt planu zostat
ponownie wytozony do publicznego wglgdu od 3 lutego do 25 lutego 2020 roku. W terminie
sktadania uwag, do dnia 12 marca 2020 roku, wptynety 2 uwagi, z czego jedna zostata

uwzgledniona przez Burmistrza Miasta i Gminy Kérnik, a druga zostata odrzucona.

W wyniku analiz dotyczgcych rozwoju wsi Czotowo, dokonano zmian w projekcie planu
miejscowego, uwzgledniajgcych miedzy innymi rosngce zapotrzebowanie na tereny ustug
oswiaty. W zwigzku z wprowadzonymi zmianami, projekt planu zostat ponownie skierowany
do opiniowania iuzgadniania. Nastepnie, projekt planu w rejonie ulic Zwierzynieckiej

i Sremskiej oraz obwodnicy miasta Kérnika w ciggu drogi wojewddzkiej nr 434, gmina Kérnik
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- etap lll — cze$¢ B wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do
publicznego wgladu od 8 sierpnia 2022 r. do 30 sierpnia 2022 r. W terminie sktadania uwag,

do dnia 14 wrzesnia 2022 roku nie wptyneta zadna uwaga.

Po uchwaleniu planu, uchwata wraz z dokumentacjg planistyczng przekazana zostanie
Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodno$ci zprawem oraz przestana
do ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat przeanalizowany
pod katem sposobu realizacji wynikajgcych z wymogdéw dotyczgcych zasad sporzadzania
dokumentow planistycznych, zgodnosci zwynikami analizy aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (zatgcznik nr 1 do uchwaty Nr
XV1/190/2015 z dnia 29 grudnia 2015r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik oraz planéw miejscowych) oraz
dokonano analizy wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ustalajgc zasady ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania tadu przestrzennego, takie jak:

1) nakaz zachowania okreslonych przepisami odrebnymi dopuszczalnych poziomodw
hatasu w srodowisku:

a) na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN i 23MN jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) na terenach 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U i 9MN/U
jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

c) na terenach 1Uo i 2Uo jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

2) ochrone powierzchni ziemi, powietrza iwod, zgodnie z przepisami odrebnymi
o ochronie srodowiska;

3) zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz zachowania ciggtosci urzgdzenh drenarskich;

5) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych pochodzgcych z wykopow na dziatce

budowlanej poprzez wykorzystanie ich do ksztattowania zieleni towarzyszacej inwestycjom;

6) dopuszczenie nasadzen szpalerow drzew, zgodnie z rysunkiem planu.
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8) ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne

i obowigzujgce linie zabudowy;
9) okreslenie geometrii dachéw i dopuszczalnej kolorystyki budynkow;

10) okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz lokalizacje

zabudowy na gruntach rolnych nie podlegajgcych ochronie;

zapewnia realizacje wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
walorow architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagan ochrony srodowiska, w tym

gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkbw oraz dobr kultury
wspotczesnej ustalono w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej,
wskazanej na rysunku planu:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow na prowadzenie badan
archeologicznych.

Teren opracowania planu znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie sieci infrastruktury
technicznej — wulicy Czotowskiej oraz Sremskiej przebiega sie¢ wodociggowa,
energetyczna igazowa. Poprzez dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci
i obiektéw infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej,
kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej
zabezpieczono mozliwos¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody.

Ze wzgledu na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wiasnosci oraz potrzeby interesu
publicznego, w projekcie planu nastepuje zmiana przeznaczenia terenu z dotychczasowych
terenéw rolniczych na funkcje mieszkalnictwa jednorodzinnego, funkcje mieszkalno-
ustugowgq i zieleh urzgdzong. Zmiana ta spowoduje uruchomienie terenu inwestycyjnego,
ktory od lat byt niezagospodarowany. Jednoczes$nie, projekt miejscowego planu, wzdtuz
drogi wojewddzkiej nr 434 wyznacza teren wytgczony z zabudowy o szerokosci 50 m.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia, a takze potrzeby osoOb niepetnosprawnych, co zostato potwierdzone przez
organy opiniujgce i uzgadniajgce projekt.

Zabudowa, wyznaczona Ww miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie obszaréw zurbanizowanych, tuz przy
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zabudowaniach miejscowosci Bnin. Teren objety opracowaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego znajduje sie w poblizu przystanku autobusowego na
ulicy Konarskiej, na ktorym zatrzymuje sie bus linii 501 relacji Bnin — Rataje Dworzec
w Poznaniu, ktory stanowi dogodny srodek transportu wewngtrzgminnego jak i do Poznania.
Poprzez wyznaczenie drog publicznych idrég wewnetrznych, miejscowy plan zapewnia
mozliwos¢ realizacji rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow. Lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej umozliwi mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu  iwpisuje sie wtrend minimalizowania transportochtonnosci  uktadu

przestrzennego.

Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przeprowadzanie oceny aktualnosci studium i planéw
miejscowych wymagane jest co najmniej raz w czasie kadencji rady. W Korniku obowigzek
ten zostat dopetniony iobecnie, kazdorazowa decyzja o0 zmianie obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, spowodowana utratg jego
aktualnosci jest podejmowana na biezgco. Decyzji tej towarzyszy analiza zasadnosci do
przystgpienia opracowania planu miejscowego, ktéra w przypadku niniejszego projektu
miejscowego planu zostata rowniez przeprowadzona.

Zgodnie z uchwatg Nr XVI/190/2015 z dnia 29 grudnia 2015 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik oraz
planbw miejscowych, Rada Miejska w Korniku stwierdzita jedynie czesciowg aktualnosc
miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego, uchwalonych w okresie od
1 stycznia 1995 do 30 listopada 2016 r. Stwierdzono potrzebe kontynuacji prac nad
miejscowymi  planami  zagospodarowania  przestrzennego izmianami  plandw,
z uwzglednieniem ewoluujgcego przestrzennego rozwoju gminy Kornik. Wskazano na
niedostateczne pokrycie gminy planami miejscowymi, o czym $wiadczy bardzo duza liczba
wydawanych decyzji o warunkach zabudowy. Opracowanie miejscowego planu jest zatem
zgodne zwynikami analizy dotyczgcej analizy aktualnosci miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego i przyczyni sie do bardziej skoordynowanego rozwoju
gminy Kornik. Na terenie opracowania planu nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, a zasadno$¢ przystgpienia do opracowania planu

miejscowego zostata przeprowadzona w 2010 roku.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie wptywac

na finanse publiczne wojewddztwa i powiatu w zakresie koniecznosci lokalizacji nowych
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drog. Zgodnie zprognozg skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Zwierzynieckiej i Sremskiej oraz obwodnicy
miasta Kornika w ciggu drogi wojewodzkiej nr 434, gmina Koérnik — etap lll — czes¢ B,
wyznaczenie nowych droég publicznych oraz ustug oswiaty w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego bedzie generowa¢ koszty dla gminy Kornik.
Szczegotowe dane odnosnie powierzchni ewentualnych wykupow zawiera prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Jednoczesnie, realizacja ustalen planu przyniesie wptyw do budzetu z tytutu podatkéw, optat

adiacenckich i planistycznych.

W zwigzku z zachowaniem trybu sporzgdzania planu, wymaganego ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zachowaniem zgodnosci z politykg przestrzenng
gminy, okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

gminy Kornik, podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

Burmistrz Miasta i Gminy
Kornik
Przemystaw Pacholski
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