Projekt

z dnia 15 czerwca 2022 r.
Zatwierdzony przez .........c.ccocceeeen.n.

UCHWALA ................ "
RADY MIASTA | GMINY KORNIK

z dnia 29 czerwca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
Blazejewko, w rejonie ulic Lesnej, Zaniemyskiej i jeziora Bninskiego oraz dla dziatek
o numerach ewidencyjnych 450/2, 450/12 i 450/13, gmina Kérnik — czes¢ B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 559, 583, 1005 i 1079) oraz art. 20 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada
Miasta i Gminy Kornik uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
Btazejewko, w rejonie ulic Lesnej, Zaniemyskiej i jeziora Bninskiego oraz dla dziatek o numerach
ewidencyjnych 450/2, 450/12 i450/13, gmina Kérnik — czes¢ B, zwany dalej ,planem”, po
stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kornik, zatwierdzonego Uchwatg Rady Miejskiej w Kérniku nr LV/450/98
z dnia 16 czerwca 1998 r. ze zmianami.

2. Zatgczniki do uchwaty stanowia:

1) czes¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,rysunkiem planu” - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu - zatgcznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub
garazowy, tgczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

2) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie okreslajgcg minimalng
odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcej lub innego obiektu odniesienia, w jakiej dopuszcza sie

sytuowanie budynkow;
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4) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, do ktérej co najmniej jedna
z zewnetrznych $cian budynku musi przylega¢ na minimum 60% jej dtugosci;

5) ogrodzeniu petnym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktéorym udziat powierzchni
azurowej wynosi mniej niz 70%;

6) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych
zgodnie z Polskg Norma;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi scian budynkéw na powierzchnie terenu;

8) zieleni izolacyjno-krajobrazowej - nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia,

gtébwnie zimozielone, formowane w ksztaicie paséw i szpaleréw w zwartej formie.

§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN i 2MN;

)
2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;
3) teren drogi publicznej, klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KD-D;
)

4) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 1TKDW i 2KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zakaz budowy ogrodzen petnych oraz sktadajgcych sie zprzeset wykonanych
z prefabrykatéw betonowych od strony drog;

2) zakaz lokalizacji budynkow iwiat blaszanych oraz wykonanych z betonowych przeset
ogrodzeniowych;

3) zakaz lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych, z wyjatkiem tablic i urzadzen reklamowych,
o ktorych mowa w pkt 7;

4) nakaz lokalizacji budynkéw i wiat w obszarze ograniczonym przez ustalone linie zabudowy,
przy czym;

a) dopuszcza sie wysuniecie, na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,5 m, przed obowigzujgcg linie
zabudowy elementéw takich jak: okap, gzyms, balkon, galeria, taras, schody zewnetrzne oraz
inne detale wystroju architektonicznego,

b) obowigzujgca linia zabudowy dotyczy budynkéw mieszkalnych, dla pozostatych
budynkéw i wiat nalezy jg traktowac jako nieprzekraczalng linie zabudowy;

5) nakaz zastosowania materiatébw elewacyjnych budynkéw w odcieniach koloru biatego,
bezowego, szarego lub w naturalnych kolorach uzytych materiatéw tradycyjnych, takich jak:

cegfa, kamien, klinkier, drewno, stal lub szkto;
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6) nakaz zastosowania dla dachéw skosnych dachowki ceramicznej, betonowej, bitumiczne;j,
blachy lub materiatu dachéwkopodobnego, w kolorach ceglastoczerwonym, brgzowym lub
grafitowym;

7) dopuszczenie lokalizacji na terenie U szyldow, z wylgczeniem szyldéw wykorzystujgcych
ekrany plazmowe Iub typu LED oraz wyswietlajgcych ruchome obrazy, o powierzchni
pojedynczego szyldu nie wiekszej niz 3,0 m?, umieszczanych na budynkach na kondygnacji

parteru lub na ogrodzeniu;

8) maksymalng powierzchnie zabudowy dla budynku gospodarczo-garazowego — 60,0 mZ.

§ 5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz
ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko,
W rozumieniu przepisdéw odrebnych, z wytgczeniem inwestyciji celu publicznego;

2) nakaz zachowania na terenach MN dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz lokalizacji na terenie U zieleni izolacyjno-krajobrazowej, w pasie o0 szerokosci
minimum 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) nakaz lokalizacji na terenach 1MN i2MN zieleni izolacyjno-krajobrazowej, w pasie

o szerokosci minimum 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkébw oraz dobr kultury

wspoétczesnej nie podejmuje sie ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza sie wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia
powierzchniach terenéw drog, z uwzglednieniem przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury iurzgdzeh wodnych na terenach
drég;

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz wykonywanie
wszelkich rob6t budowlanych dotyczacych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na terenach

drog.

§ 8. 1. Dla terenow 1MN i2MN ustala sie nastepujgce parametry iwskazniki ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) na jednej dziatce dopuszczenie lokalizacji nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego

jednorodzinnego wolno stojgcego oraz jednego budynku gospodarczo-garazowego;
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3) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow, z wytgczeniem terenu wyznaczonego pod pas
zieleni izolacyjno-krajobrazowej;

4) dopuszczenie lokalizacji urzgdzeh wodnych;

5) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;

6) dopuszczenie wszelkich robét budowlanych dotyczgcych sieci iurzgdzen infrastruktury

technicznej;

7) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,75, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej

zabudowy do powierzchni dziatki;

8) maksymalng powierzchnie zabudowy — 25% powierzchni dziatki;

9) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 60% powierzchni dziafki;

10) dachy sko$ne dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kgcie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°, z dopuszczeniem dachu oinnym nachyleniu w czesci do 20%
powierzchni catkowitej dachu;

11) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie wiecej niz 9,0 m i nie wiecej niz dwie kondygnacije
nadziemne;

12) wysoko$¢ budynkdéw gospodarczo-garazowych nie wiecej niz 5,5 m i nie wiecej niz jedna
kondygnacja nadziemna;

13) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilosci minimum 2 miejsca na kazdy
lokal mieszkalny oraz 1 miejsce, w przypadku wydzielenia w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym lokalu uzytkowego w rozumieniu przepiséw odrebnych, wliczajgc w to miejsca
garazowe;

14) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 800 m>.

2. Dla terenu U ustala sie nastepujgce parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa, z wytgczeniem ustug;
a) stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej,
b) zwigzanych ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
c) zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego,
d) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow, z wylgczeniem terenu wyznaczonego pod pas
zieleni izolacyjno-krajobrazowej;
3) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen wodnych;
4) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;

5) dopuszczenie wszelkich robét budowlanych dotyczgcych sieci i urzgdzen infrastruktury

technicznej;
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6) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,9, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej

zabudowy do powierzchni dziatki;
7) maksymalng powierzchnie zabudowy — 30% powierzchni dziatki;
8) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 20% powierzchni dziafki;

9) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°, zdopuszczeniem dachu o innym nachyleniu w czesci do 20%

powierzchni catkowitej dachu lub dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci do 12°;

10) wysokos$¢ budynkéw nie wiecej niz 10,0 m i nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne;
11) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilosci minimum:

a) 2 miejsca na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej budynku o funkcji
handlowej,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego
o funkgciji innej niz handlowa;
12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 1000 m2.

3. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek okreslone w § 8 nie dotyczg dziatek
wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek wydzielanych w celu

powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami.

§ 9. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendéw goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych ustala sie nakaz
uwzglednienia wszelkich ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajgcych z potozenia

w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu w gminie Kérnik.

§ 10. 1. Ustala sie nastepujace szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

objetych planem na terenach MN i U:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 20,0 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki 800 m?dla terenéw MN i 1000 m? dla terenu U;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°;
2. Nie wyznacza sie granic obszardw wymagajgcych przeprowadzenia scalen ipodziatéw
nieruchomosci.
3. Parametry dziatek okreslone w ust. 1 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod urzadzenia

infrastruktury technicznej.

§ 11. W zakresie szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:
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1) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji inwestyciji

z urzgdzeniami melioracyjnymi;

2) nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terenu, wynikajgcych z lokalizacji

sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii

i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie systemow komunikaciji:
a) teren drogi publicznej, klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KD-D, o szerokosci 15,0
m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem 1KDW, o szerokosci 10,0 m, zgodnie

z rysunkiem planu,

c)teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem 2KDW, o szerokosci 10,0 m,
zakonczony placem do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,
d) obstuge komunikacyjng terenow:
- 1MN z drogi wewnetrznej TKDW,
- 2MN z drég wewnetrznych 1KDW i 2KDW,
- U wylacznie z drogi publicznej KD-D,
e) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych

w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) podtgczenie do projektowanej i istniejacej sieci wodociggowej z dopuszczeniem lokalizacji
indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia
pozaréw oraz drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzanie sciekow bytowych i $ciekdéw przemystowych docelowo do sieci kanalizacji
sanitarnej, do czasu realizacji sieci, dopuszczenie stosowania indywidualnych szczelnych
zbiornikdw bezodptywowych;

5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) z dziatek budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
b)z  powierzchni  drdg poprzez  zastosowanie urzadzen  odwadniajgcych
oraz odprowadzajgcych wode, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz przestrzegania ograniczen
i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, zgodnie

z przepisami odrebnymi;
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7) dopuszczenie lokalizacji odnawialnych Zrodet energii o mocy do 100 kW z wytgczeniem
elektrowni wiatrowych;
8) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetyczne;j;

9) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. W zakresie sposobdéw iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenow:
1) nie wyznacza sie terendw, dla ktorych nalezy okreslic sposob iterminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;
2) ustalenia planu dotyczace lokalizacji ogrodzen oraz tablic iurzgdzen reklamowych
zachowujg moc do czasu podjecia przez Rade Miasta i Gminy Koérnik uchwaty w sprawie zasad
i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych

oraz ogrodzen zgodnie z art. 37a ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Ustala sie stawke stuzacg naliczeniu jednorazowych opfat, o jakich mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Kérnik.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miasta i Gminy Kérnik
Adam Lewandowski
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr
Rady Miasta i Gminy Kornik
z dnia 29 czerwca 2022 r.
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Przewodniczagcy Rady Miasta i Gminy Kérnik
Adam Lewandowski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr

Rady Miasta i Gminy Kornik

z dnia 29 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecia Rady Miasta i Gminy Koérnik o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebu Btazejewko, w rejonie ulic Lesnej, Zaniemyskiej i jeziora Bninskiego
oraz dla dzialek o numerach ewidencyjnych 450/2, 450/12 i 450/13, gmina Kérnik —

czes¢ B.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503) Rada Miasta i Gminy Kornik
rozstrzyga, co nastepuije:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
Btazejewko, w rejonie ulic Lesnej, Zaniemyskiej ijeziora Bninskiego oraz dla dziatek
o numerach ewidencyjnych 450/2, 450/12 i 450/13, gmina Kérnik — czes¢ B zostat wytozony
do publicznego wgladu w dniach od 21 marca 2022r. do 12 kwietnia 2022 r. Termin
sktadania uwag zostat wyznaczony do dnia 28 kwietnia 2022 r. Dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami zostata wyznaczona na dzien 4 kwietnia 2022 r.

W wyznaczonym terminie wptyneta 1 uwaga do Burmistrza Miasta i Gminy Kornik.

§ 2. Nie uwzglednia sie ww. uwagi wniesionej do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Btazejewko, w rejonie ulic Lesnej,
Zaniemyskiej i jeziora Bninskiego oraz dla dziatek o numerach ewidencyjnych 450/2, 450/12

i 450/13, gmina Kornik — czes¢ B:
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WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Btazejewko, w rejonie ulic
Lesnej, Zaniemyskiej i jeziora Bninskiego oraz dla dziatek o numerach ewidencyjnych 450/2, 450/12 i 450/13, gmina Kérnik —

czesé B
L | Data wply | Nazwisko i imie, Tres¢ uwagi Oznaczenie Rozstrzygniecie | Rozstrzygniecie Uwagi
p- | wuuwagi | nazwa jednostki nieruchomo | Ustaleni Burmistrza Rady Miasta i
organizacyjnej $ci, ktorej a Miasta i Gminy Gminy Kérnik
i adres dotyczy projektu Koérnik w sprawie
zgtaszajgcego uwaga planu w sprawie rozpatrzenia
uwagi dla rozpatrzenia uwagi
nieruch uwagi
omosci, | uwaga | uwaga | uwaga | uwaga
ktoérej uwzgl | nieuw | uwzgl | nieuwzg
dotyczy | ednion | zgledn | ednion | lednion
uwaga a iona a a
1 Uwaga osoba prywatna | Prawdziwym problemem to | Obszar planu X X Uwaga dotyczy
ztozona na infrastruktura wodno - odstgpienia od
platformie kanalizacyjna oraz energetyczna w opracowania planu
konsultacyj tym miejscu. Jesli nie powstanie miejscowego.
no nowy wodocigg, sie¢ kanalizacyjna
konsultacje i energetyczna, to obecna nie
jst.pl, gdzie bedzie w stanie  utrzymaé
mozna stabilnosci napiec i cisSnienia wody.
byto Juz w chwili obecnej jest to duzy
wnosi¢ problem, a co bedzie kiedy
uwagi w powstang tam nowe domy i ustugi.
terminie od Prosze sie nad tym zastanowié, a
21.03.2022 nie liczy¢ tylko na ilo§¢ dobrobytu
r.do sptywajgcego od deweloperow.
28.04.2022 Teraz  wazniejsi sg  obecni
r. mieszkancy, a nie Ci co mogliby tu
zamieszka¢. Prosze zadba¢ o tych
CO juz sa, a wtedy bedzie mozna
sie zastanowic nad
sprowadzeniem kolejnych
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Przewodniczgcy Rady Miasta i Gminy Kérnik
Adam Lewandowski
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta i Gminy Kornik
z dnia 29 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kornik sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2022r., poz. 503) Rada Miasta i Gminy Kérnik, rozstrzyga co
nastepuje:

§ 1. Sposéb  realizacji  zapisanych ~ w miejscowym planie = zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu Btazejewko, w rejonie ulic LeSnej, Zaniemyskiej i jeziora
Bninskiego oraz dla dziatek o numerach ewidencyjnych 450/2, 450/12 i 450/13, gmina Kérnik
— czesc¢ B inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wiasciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

3) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowic
bedg zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej;

4) okreslenie termindw przystgpienia i zakohczenia realizacji tych zadan, ustalone
bedzie wedtug kryteridéw izasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowej;

5) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkdéw

przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspodtfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach
m.in.:

a) dotacji unijnych,
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b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;
3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”, a takze witascicieli

nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady
Miasta i Gminy Koérnik
Adam Lewandowski
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ...................
Rady Miasta i Gminy Kornik
z dnia 29 czerwca 2022 r.

Dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne.
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Uzasadnienie do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta i Gminy Kérnik
z dnia 29 czerwca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
Bfazejewko, w rejonie ulic Lesnej, Zaniemyskiej ijeziora Bnihskiego oraz dla dziatek
o numerach ewidencyjnych 450/2, 450/12 i 450/13, gmina Kérnik — czes¢ B.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
Bfazejewko, w rejonie ulic Le$nej, Zaniemyskiej ijeziora Bnihskiego oraz dla dziatek
o numerach ewidencyjnych 450/2, 450/12 i450/13, gmina Kérnik — czes¢ B, opracowany
zostat w oparciu o uchwate nr XVI11/191/2019 Rady Miasta i Gminy Kérnik z dnia 30 grudnia
2019 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ww. miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z§ 1 ust. 2i3 ww. uchwaty, granice terenu
objetego przystgpieniem do sporzadzenia planu okreslono na mapach, stanowigcych
zatgczniki: nr 1A i nr 1B, a uchwate dopuszczono wykonac¢ w czesciach.

Teren objety przedmiotowym planem (czesc¢ B) obejmuje dziatki o nr ewid. 450/2, 450/12
i 450/13, obreb Bfazejewko, o powierzchni ok. 4 ha. Obszar ten potozony jest przy ul.
Sremskiej oraz ul. Przylesie, w sgsiedztwie drogi wojewddzkiej nr 434.

Dla przedmiotowego obszaru nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Teren ten obejmuje koncesja nr 32/96/p zdnia 19.07.1996r.
na poszukiwanie irozpoznawanie ztéz ropy naftowej i gazu ziemnego w rejonie ,Kornik-
Sroda", wazna do dnia 19 lipca 2024 r., udzielona na rzecz PGNiG S.A. w Warszawie.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r, poz. 503):

"Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego,
zawierajgcy czesc¢ tekstowg igraficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.
W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegodlnosci:

1) sposoéb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy."

Przy sporzadzaniu niniejszego planu spetniono wymogi wynikajgce z przepiséw

art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy. W szczegodlnosci uwzgledniono w ustaleniach planu:
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1) wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury poprzez
wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, zaproponowanie podziatu funkcjonalnego oraz okre$lenie zasad

ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania wyznaczonych terenow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania wyznaczonych terenow lub terendow, na
ktérych zakazuje sie lokalizacji zabudowy;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez dokonanie
szczegotowej analizy wszystkich zagadnien dotyczgcych ochrony srodowiska w prognozie
oddziatywania na srodowisko oraz zawarcie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ksztattowania krajobrazu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkbw oraz dobr kultury
wspofczesnej poprzez uwzglednienie wniosku konserwatora zabytkow oraz zawarcie
odpowiednich zapiséw w projekcie uchwaty - brak ustalen;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby
0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisow w zakresie
ograniczenia mozliwosci lokalizacji niektorych przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, zapisow regulujgcych sposob zaopatrzenia w ciepto oraz
wprowadzenie nakazu zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez stworzenie uktadu urbanistycznego
uwzgledniajgcego istniejgce uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury
technicznej;

7) prawo wiasnosci poprzez wykonanie analizy stanu wtasnosci terenu objetego planem
oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan prawnych, a takze
analize wnioskow do miejscowego planu;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu
z wtasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie mozliwosci lokalizacji inwestyciji
celu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie inwestyciji

celu publicznego w zakresie inwestycji moggcych znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko;
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11)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci.

Dziesie¢ pierwszych ww. zagadnien wprowadzono w formie ustalen planu ksztattujgcych
przestrzen obszaru objetego planem w sposob czytelny i przejrzysty, uwzgledniajgc przebieg
istniejgcych drog oraz infrastruktury technicznej, atakze stan witadania gruntami. Przed
opracowaniem projektu planu zbierano wnioski do planu. Po uzyskaniu uzgodnien i opinii,
projekt planu wytozono do publicznego wgladu oraz zorganizowano w tym czasie dyskusje
publiczng.

Udziat spoteczenstwa wpracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostat zachowany na mocy art. 17 pkt 1, pkt 9 i pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j.Dz.U. z2021r.
poz. 2373 z p6zn. zm.). Podczas procedury planistycznej zachowano przejrzystos¢ i jawnos¢
procedury planistycznej, podczas catej procedury udzielano petnej informacji osobom
zainteresowanym o stopniu zaawansowania prac planistycznych ietapu procedury
planistycznej. Instytucje iorgany wiasciwe do opiniowania iuzgodnienia projektu byty
zawiadamiane pisemnie, stosownie do ich wlasciwosci wraz ze wskazaniem terminu w jakim
winny byly sie wypowiedzie¢. Umozliwiono skfadanie wnioskéw i uwag rowniez za pomocag
srodkéw komunikacji elektroniczne;.

Plan szczegétowo okresla zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
infrastruktury technicznej, w tym sieci wodociggowej. Zgodnie z wnioskiem Aquanet S.A.
obecnie nie ma mozliwosci podtgczenia do tej sieci wodociggowej nowej zabudowy przy ul.
Sremskiej. Analiza hydrauliczna catego potudniowego systemu wodociggowego gm. Kérnik,
ktory tworzg sieci wodociggowe réwniez w tym rejonie wykazata, ze nie ma mozliwosci
podfgczenia do tego systemu dodatkowych odbiorcéw wody. Bedzie to mozliwe dopiero po
wybudowaniu magistrali ,kornickiej”, ktérej realizacja zgodnie z obowigzujgcym Wieloletnim
planem rozwoju i modernizacji urzgdzen wodociggowych iurzadzehn kanalizacyjnych
nalezgcych do Aquanet S.A. przewidziana jest do roku 2023. W zwigzku z powyzszym
w planie wprowadzono dopuszczenie lokalizacji wtasnych uje¢ wody. Bedzie to rozwigzanie

przejsciowe do czasu rozbudowy infrastruktury wodociggowej. Ustalajgc przeznaczenie
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terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ
wzigt pod uwage interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne. Plan zostat opracowany w oparciu o zasade zréwnowazonego rozwoju,
uwzgledniajac walory ekonomiczne, srodowiskowe ispoteczne. Opracowanie projektu
poprzedzone zostato wykonaniem analizy poszczegdlnych komponentow. Na podstawie jej
wynikow opracowano projekt najkorzystniejszy z punktu widzenia ekonomicznego,

spotecznego i srodowiskowego.

Przy lokalizacji zabudowy, uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréow ekonomicznych przestrzeni poprzez
ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Plan wprowadza nowe tereny przeznaczone
pod zabudowe, w sposob minimalizujgcy wptyw na wzrost ich transportochtonnosci. Teren
objety opracowaniem planu przylega do istniejgcych drog, a zaproponowany uktad
komunikacyjny jest potaczony zistniejgcg siecig drogowg. Ustalenia planu umozliwiajg
mieszkancom wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako $rodka transportu.
Zaproponowane rozwigzania przestrzenne umozliwiajg przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow. Podstawowy szkielet uktadu komunikacyjnego stanowig drogi publiczne.
Projektowane drogi uwzgledniajg ruch pieszy irowerowy. Jednoczesnie plan kontynuuje
uktad komunikacyjny wyznaczony na sgsiednich terenach na ktorych obowigzujg miejscowe

plany zagospodarowania przestrzennego.

W dniu 29 grudnia 2015 r. Rada Miasta i Gminy Kérnik podjeta uchwate nr XVI1/190/2015
w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Koérnik oraz plandw miejscowych. Analiza wskazata, iz studium
w zakresie terenu objetego niniejszym planem uznaje sie za aktualne. Nie stwierdzono
koniecznos$ci zmian studium w tej czesci miejscowosci Btazejewko. Stwierdzono potrzebe
kontynuaciji prac nad planami miejscowymi z uwzglednieniem ewolucyjnego przestrzennego
rozwoju gminy.

Ogtoszenie Burmistrza Miasta i Gminy Kornik o przystgpieniu do opracowania planu
ukazato sie w dniu 21 lutego 2020 r. w prasie miejscowej, wskazujgc o mozliwosci sktadania
wnioskdéw do przedmiotowego planu w terminie do 16 marca 2020 r. Obwieszczenie
Burmistrza Miasta i Gminy Kornik o przystgpieniu do opracowania planu opublikowano

w dniu 21 lutego 2020 r. wskazujgc o mozliwosci sktadania wnioskow do przedmiotowego
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planu w terminie do 16 marca 2020 r. Jednocze$nie zawiadomieniem z dnia 24 lutego
2020 r. nr WB1-PP.6722.2.2020 poinformowano organy i instytucje wtasciwe do opiniowania
i uzgodnienia projektu, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia planu
i mozliwosci sktadania wnioskdéw do planu wterminie 21 dni oddnia otrzymania
zawiadomienia. W ustalonych terminach wptynety wnioski od organdw i instytucji wiasciwych
do opiniowania iuzgodnienia projektu planu oraz wnioski od o0so6b zainteresowanych
projektem planu. Kolejno sporzgdzony zostat projekt planu miejscowego, rozpatrujgcy
whnioski ztozone do planu, wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko oraz prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, pismem zdnia 22 pazdziernika 2021 r. nr WB1-
PP.6722.2.2020 zostat przekazany witasciwym organom do zaopiniowania i uzgodnienia.
Uzyskano wszystkie wymagane ustawg opinie i uzgodnienia.

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wglagdu w dniach od 21 marca 2022 r.
do 12 kwietnia 2022 r. Termin sktadania uwag zostat wyznaczony do dnia 28 kwietnia
2022 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami zostata
wyznaczona na dzien 4 kwietnia 2022 r. W wyznaczonym terminie wptyneta 1 uwaga do
projektu planu, ktéra nie zostata uwzgledniona przez Burmistrza Miasta i Gminy Kornik.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji pozwolenia na budowe.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.

Burmistrz Miasta i Gminy
Kornik
Przemystaw Pacholski
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