Projekt

z dnia 17 czerwca 2022 r.
Zatwierdzony przez .........c.ccocceeeen.n.

UCHWALA ................ "
RADY MIASTA | GMINY KORNIK

z dnia 29 czerwca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
geodezyjnym Czmon w rejonie ulic: Pasiecznej, Bninskiej, Lipowej, Swierkowej
i Brzozowej, gmina Koérnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(Dz. U. 22022 r. poz. 559, 583, 1005i 1079) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada
Miasta i Gminy Kornik uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogoine
§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym
Czmon w rejonie ulic: Pasiecznej, Bninskiej, Lipowej, Swierkowej i Brzozowej, gmina Koérnik, po
stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Koérnik (Uchwata Nr LV/450/98 Rady Miejskiej w Kérniku z dnia 16 czerwca
1998 r. z pézniejszymi zmianami), zwany dalej ,planem”.
2. Integralng czes¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie
geodezyjnym Czmon w rejonie ulic: Pasiecznej, Bninskiej, Lipowej, Swierkowej i Brzozowej,
gmina Kornik” wskali 1:1000, wraz zwyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejsze;j

uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kérnik o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Koérnik o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik do

niniejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie sie przez to linie okreslajgcg minimalng
odlegto$¢ od linii rozgraniczajgcej lub innego obiektu odniesienia, w jakiej dopuszcza sie
sytuowanie budynkow;

2) powierzchni zabudowy — rozumie sie przez to sume powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi scian budynkéw na powierzchnie terenu;

3) powierzchni catkowitej zabudowy — rozumie sie przez to sume powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych

zgodnie z Polskg Norma;

4) ustugach nieuciazliwych — rozumie sie przez to ustugi, ktére nie powodujg przekroczenia
standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny oraz
nie sg zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych;

5) ogrodzeniu pelnym — rozumie sie przez to ogrodzenie, w ktérym czes¢ azurowa stanowi
mniej niz 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

6) terenie — rozumie sie przez to powierzchnie o okreslonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

7) zabudowie szeregowej — rozumie sie przez to zespdt trzech lub wiecej budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, stykajgcych sie ze sobg bocznymi $cianami z wyjgtkiem skrajnych
budynkdéw w zespole, ktére stykajg sie jedng boczng $ciang;

8) zabudowie blizniaczej — rozumie sie przez to dwa budynki mieszkalne jednorodzinne,
stykajgce sie ze sobg jedng boczng Sciang;

9) budynku mieszkalno - ustugowym - rozumie sie przez to budynek, w ktérym
wyodrebniono nie wiecej niz jeden lokal mieszkalny i jeden lokal uzytkowy o powierzchni wigkszej

niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

10) budynku gospodarczo — garazowym — rozumie sie przez to budynek gospodarczy lub
garazowy, tgczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

11) zieleni izolacyjnej - rozumie sie przez to drzewa zimozielone o docelowej wysokoSci
minimalnej 1,5 m, przy czym nasadzenia nalezy realizowa¢ w dwdéch pietrach, tak by roslinnosé
tworzyta zwarty pas zieleni.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczeg6towe
§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN,
18MN, 19MN;
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2) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych,

oznaczone symbolami: 1RM, 2RM;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolami:
1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U;

4) teren obstugi komunikacji, oznaczony symbolem: KS;
5) tereny rolnicze, oznaczone symbolami: 1R, 2R, 3R;
6) teren zieleni nieurzgdzonej, oznaczony symbolem: ZO;

7)teren woéd powierzchniowych srédlgdowych lub  zieleni nieurzadzonej, oznaczony
symbolem: WS/ZO;

8) teren wod powierzchniowych srédlgdowych, oznaczony symbolem: WS;

9) tereny drog publicznych — klasy zbiorczej, oznaczone symbolami: 1KDZ, 2KDZ;

10) tereny drég publicznych — klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL;

11) tereny drég publicznych — klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD;

12) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie lokalizacje budynkéw oraz wiat przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §24, przy
czym dopuszcza sie wysuniecia przed nieprzekraczalng linie zabudowy:

a) okapow i gzymsoéw na wysokosci powyzej parteru: do 0,5 m,
b) balkonéw, galerii, taraséw, schoddw zewnetrznych, pochylni iramp, wykuszy,

przedsionkow, daszkow nad wejsciami, wiatrotapéw: do 2,0 m;

2) linie zabudowy nie obowigzujg dla budowli infrastruktury technicznej;

3) ustala sie dla budynkéw istniejgcych w dniu uchwalenia planu, niespetniajgcych ustalen
planu w zakresie parametréow zabudowy, dopuszczenie zachowania przy przebudowie, remoncie
ich dotychczasowych parametrow zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii dachu, powierzchni
zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, lokalizacji wzgledem

wyznaczonych linii zabudowy.

§ 5. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialtywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem sieci iurzgdzen infrastruktury
technicznej, inwestycji celu publicznego =z zakresu tgcznosci publicznej oraz z wyjatkiem
przedsiewzie¢ dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu;
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3) zagospodarowanie mas ziemnych pochodzgcych z wykopow, o dopuszczalnej zawartosci
substancji powodujgcych ryzyko w glebie lub wziemi na dzialce budowlanej poprzez
wykorzystanie ich do ksztattowania terendw zieleni towarzyszgcej inwestycjom, z dopuszczeniem
usuwania ich takze poza obszar planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi, remediacja zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) zakaz zanieczyszczania Srodowiska gruntowo — wodnego;

6) dostep do wod powierzchniowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie nakaz dotrzymania dopuszczalnych pozioméw
hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi, {j.:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej;
2) dla terenéw oznaczonyc symbolami RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

3) dla terendéw oznaczonych symbolem MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw

kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej nie podejmuje sie ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
i krajobrazu dla drég publicznych ustala sie obowigzek zagospodarowania i ksztaltowania
nawierzchni ulic, chodnikéw i placéw oraz dojs¢ i dojazdéw do budynkdw, w sposéb umozliwiajgcy

korzystanie osobom niepetnosprawnym, na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych.

§ 8. W zakresie szczegotowych parametrow iwskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania dla terendw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 7MN, 8MN, 10MN, 11MN,
15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN:

1) ustala sie:
a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) lokalizacje wytgcznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego

na jednej dziatce budowlanej,

¢) maksymalng powierzchnie zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej,

d) intensywnos¢ zabudowy rozumiana jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,75,

e) powierzchnie zabudowy budynkéw gospodarczo-garazowych nie wiekszg niz 60 m? na
jednej dziatce budowlanej,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej:
50%,
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g) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego — do dwdéch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,0 m,
- budynku gospodarczo — garazowego, wiaty — nie wyzej niz 5,0 m,
h) geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- dla terenu 2MN — 500 m?,
- dla pozostatych terenéw - 800 m?,

j) zasady podziatu dziatek budowlanych, o ktérych mowa w lit. i) nie dotyczg dziatek
przeznaczonych pod lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej i poszerzenia sgsiedniej
nieruchomosci,

k) dla terenu 17MN lokalizacje zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu,

) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §25 ust. 1 pkt6i 7,

m) dostep do terenu zgodnie z §25 ust. 1 pkt 5;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) budynkéw gospodarczo-garazowych bezposrednio przy granicy dziatek lub w odlegtosci
1,5 m od granicy dziafki,

b) obiektéw, urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,

c) kondygnaciji podziemnych.

§ 9. W zakresie szczegotowych parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania dla terenéw oznaczonych symbolami 4MN, SMN, 6MN:
1) ustala sie:
a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej,
b) lokalizacje wytgcznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego
na jednej dziatce budowlanej,
¢) maksymalng powierzchnie zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej,

d) intensywnos¢ zabudowy rozumiana jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do

powierzchni dziatki budowlanej: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,75,

e) powierzchnie zabudowy budynkéw gospodarczo-garazowych nie wiekszg niz 60 m? na
jednej dziatce budowlanej,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej:
50%,
g) wysokos¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego — do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,0 m,

- budynku gospodarczo — garazowego, wiaty — nie wyzej niz 5,0 m,
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h) geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 600 m?,

j) zasady podziatu dziatek budowlanych, o ktérych mowa wlit. i) nie dotyczg dziatek
przeznaczonych pod lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej i poszerzenia sgsiedniej

nieruchomosci,

k) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §25 ust. 1 pkt6i 7,

[) dostep do terenu zgodnie z §25 ust. 1 pkt 5;
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,

b) budynku gospodarczo-garazowego bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci
1,5 m od granicy dziafki,

c) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

d) kondygnacji podziemnych.

§ 10. W zakresie szczegdétowych parametrow iwskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania dla terenéw oznaczonych symbolami 9MN, 12MN, 13MN, 14MN:
1) ustala sie:
a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
b) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych,
¢) maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) intensywnos¢ zabudowy rozumiana jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej: minimalna — 0,02, maksymalna — 0,9,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:
35%,

f) wysokos$¢ zabudowy: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,0 m,

g) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
45°,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 300 m?,

i) zasady podziatu dziatek budowlanych, o ktérych mowa w lit. h) nie dotyczg dziatek
przeznaczonych pod lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej i poszerzenia sgsiedniej

nieruchomosci,
j) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §25 ust. 1 pkt6i 7,
k) dostep do terenu zgodnie z §25 ust. 1 pkt 5;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej,

b) obiektéw, urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,
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c¢) kondygnaciji podziemnych.

§ 11. W zakresie szczegotowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania dla terenéw oznaczonych symbolami 1RM, 2RM:
1) ustala sie:
a) lokalizacje = zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych

i ogrodniczych, z zastrzezeniem §5 ust. 1 pkt 1,
b) zakaz lokalizacji ferm zwierzat futerkowych,
¢) maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) intensywnos¢ zabudowy rozumiana jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do

powierzchni dziatki budowlanej: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,9,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;:
40%,
f) wysokos$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego — do dwéch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,0 m,
- budynku gospodarczo — garazowego, inwentarskiego lub wiaty — nie wyzej niz 12,0
m,
- budowli rolniczych — nie wyzej niz 15,0 m,
g) geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
h) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §25 ust. 1 pkt 6 7,
i) dostep do terenu zgodnie z §25 ust. 1 pkt 5;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkéw gospodarczo-garazowych bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci
1,5 m od granicy dziatki,
b) obiektdw, urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,

¢) kondygnaciji podziemnych.

§ 12. W zakresie szczegdétowych parametrow iwskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U:
1) ustala sie:
a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j,

b) lokalizacje na jednej dziatce budowlanej maksymalnie jednego budynku mieszkalnego

jednorodzinnego wolnostojgcego albo mieszkalno-ustugowego albo ustugowego,
c) dla terenu 1MN/U lokalizacje zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu,
d) lokalizacje ustug wytgcznie nieucigzliwych,

e) maksymalng powierzchnie zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej,
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f) intensywnos¢ zabudowy rozumiana jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej: minimalna — 0,05, maksymalna — 1,05,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:
40%,
h) powierzchnie zabudowy budynkéw gospodarczo-garazowych nie wiekszg niz 100 m? na
jednej dziatce budowlanej,
i) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego Ilub ustugowego — do dwdch
kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,0 m,
- budynku gospodarczo - garazowego, wiaty — nie wyzej niz 5,0 m,
j) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
45°,
k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?,

I) zasady podziatu dziatek budowlanych, o ktérych mowa w lit. k) nie dotyczg dziatek

przeznaczonych pod lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej,

m) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §25 ust. 1 pkt6i 7,

n) dostep do terenu zgodnie z §25 ust. 1 pkt 5;
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) budynkéw gospodarczo-garazowych bezposrednio przy granicy dziatek lub w odlegtosci
1,5 m od granicy dziafki,

b) budynkéw w zabudowie szeregowej na terenie 4MN/U,

c) obiektow i urzadzen rekreacyjno — sportowych na terenie 4MN/U,

d) obiektéw, urzadzenh i sieci infrastruktury technicznej,

e) kondygnacji podziemnych.

§ 13. W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania dla terenu oznaczonego symbolem KS:

1) ustala sie:

a) przeznaczenie terenu — tereny obstugi komunikaciji,

b) maksymalng powierzchnie zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;,

c) intensywnos$¢ zabudowy rozumiang jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,5,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;:
10%,

e) wysokos¢ zabudowy: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 5,0 m,

f) geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°;
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2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) dojs¢ i dojazdow,

b) obiektdw, urzgdzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 14. W zakresie szczegdétowych parametrow iwskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania dla terendw oznaczonych symbolami 1R, 2R, 3R:
1) ustala sie:
a) przeznaczenie terenu — tereny rolnicze,
b) zakaz lokalizacji budynkéw,
c) zakaz lokalizacji ferm zwierzat futerkowych,
d) dostep do terenu zgodnie z §25 ust. 1 pkt 5;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) dojs¢ i dojazdow,
b) ptyt gnojowych,

c) obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

§ 15. W zakresie szczegdétowych parametrow iwskaznikédw ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem ZO:
1) ustala sie:
a) przeznaczenie terenu — tereny zieleni nieurzgdzonej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:
85%,
c) dostep do terenu zgodnie z §25 ust. 1 pkt 5;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) dojs¢ i dojazdow,
b) obiektdw, urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,

c) obiektow i urzadzen rekreacyjno-sportowych.

§ 16. W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania dla terenu oznaczonego symbolem WS/ZO:
1) ustala sie:

a) przeznaczenie terenu — tereny wod powierzchniowych srédlgdowych lub zieleni

nieurzgdzonej,
b) ochrone istniejgcych obszaréw wod powierzchniowych,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:
85%,
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d) dostep do terenu zgodnie z §25 ust. 1 pkt 5;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) dojs¢ i dojazdow,
b) obiektéw, urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,

c) obiektow i urzadzen rekreacyjno-sportowych, z wytgczeniem strefy kontrolowanej

gazociggu wysokiego cisnienia DN500 relacji Srem — Poznan.

§ 17. W zakresie szczegdétowych parametrow iwskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania dla terenu oznaczonego symbolem WS:
1) ustala sie przeznaczenie terenu — tereny wéd powierzchniowych srodlgdowych;

2) dopuszcza sie lokalizacje mostow, pomostow, ktadek.

§ 18. W zakresie zagospodarowania dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDZ ustala
sie:
1) lokalizacje drogi publicznej — klasy zbiorczej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu, tj.:
a) dla terenu 1KDZ — w przedziale od 10 m do 15 m,
b) dla terenu 2KDZ — nie mniejsza niz 13 m;

3) sytuowanie elementéw infrastruktury drogowej itechnicznej zgodnie z przepisami

odrebnymi.

§ 19. W zakresie zagospodarowania dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL ustala
sie:
1) lokalizacje drogi publicznej — klasy lokalnej,
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu, {j.:
a) dla terenu 1KDL — w przedziale od 10 m do 15 m,
b) dla terenu 2KDL — w przedziale od 12 m do 14,5 m;

3) sytuowanie elementéw infrastruktury drogowej itechnicznej zgodnie z przepisami

odrebnymi.

§ 20. W zakresie zagospodarowania dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD ustala
sie:
1) lokalizacje drogi publicznej — klasy dojazdowej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu, tj.:
a) dla terenu 1KDD — w przedziale od 6,7 m do 9,4 m,
b) dla terenu 2KDD — w przedziale od 8,7 m do 10,0 m;
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3) sytuowanie elementéw infrastruktury drogowej itechnicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 21. W zakresie zagospodarowania dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW ustala sie:

1) lokalizacje drogi wewnetrznej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu, {j.:
a) dla terenu 8KDW, 9KDW - nie mniejsza niz 10,0 m,
b) dla terenéw 1KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 11KDW — nie mniejsza niz
8,0 m,
c) dla terenu 10KDW — w przedziale od 8,3 m do 14,0 m,
d) dla terenu 2KDW — w przedziale od 6,0 m do 11,0 m,
3) lokalizacje placu do nawracania na nieprzejezdnym koncu drogi o minimalnych wymiarach:
a) 12,5 m x 12,5 m — dla terenéw 1KDW, 5KDW, 6KDW,
b) 12,0 m x 12,0 m — dla terenu 11KDW,

4) sytuowanie elementéw infrastruktury drogowej itechnicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 22. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendéw lub obiekidéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, wtym terendow gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, narazonych na niebezpieczehAstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okres$lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje sie

ustalen.

§ 23. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci oraz

minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow

nieruchomosci,

2) w zakresie szczegoétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie

nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

a) minimalng powierzchnie dziatki: zgodnie z parametrami ustalonymi w §8, §9, §10 i §12

lub wyznaczong powierzchnig terenu,
b) minimalng szerokos¢ frontu dziatki: 20,0 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.
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§ 24. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym terenéw wytgczonych z zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan iograniczen technicznych
wynikajgcych z przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

2) pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia
o szerokoéci 7,5 m od osi skrajnego przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

3)do czasu skablowania istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz
lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi w pasie
technologicznym napowietrznych linii elektroenergetycznych sSredniego napiecia, przy czym

dopuszcza sie zmniejszenie szerokosci pasa technologicznego zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) strefe kontrolowang gazociggu wysokiego cisnienia DN500 relacji Srem - Poznan
0 maksymalnej szerokosci 38,0 m od osi gazociggu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem
planu, przy czym dopuszcza sie zmniejszenie szerokosci strefy kontrolowanej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

5)w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia DN500 relacji Srem — Poznan

postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 25. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) drogi publiczne: KDZ — klasy zbiorczej, KDL — klasy lokalnej, KDD — klasy dojazdowej;

2) drogi wewnetrzne — KDW;

3) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrebnymi;

4) zachowanie ciggtosci powigzan elementdéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni,
Sciezek rowerowych, chodnikbw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego: zdrég publicznych
znajdujacych sie w granicach ipoza granicami opracowania planu, przy czym w przypadku
lokalizacji inwestycji przy drogach publicznych o dwéch réznych klasach obstuge komunikacyjng
nalezy zapewnic¢ od strony drogi o nizszej klasie lub z drog wewnetrznych lub dojazdow;

6) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) na dziatce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektéw,
wymogi parkingowe dla samochodéw osobowych w tgcznej liczbie:

a) dla jednego lokalu mieszkalnego — nie mniej niz 2 miejsca postojowe,
b) dla funkcji ustugowej — nie mniej niz 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej,

c) dla obiektow wielofunkcyjnych sumaryczng liczbe miejsc postojowych,
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d) dla terenéw 9MN, 12MN, 13MN, 14MN dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych na

terenie, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) ustala sie:

a) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

c) zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie elekiryczng — siecig $redniego lub niskiego napiecia,
odpowiednio do potrzeb, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z zastrzezeniem pkt 2 lit. a),

e) zagospodarowanie odpaddw zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) odprowadzanie sciekow bytowych i przemystowych do kanalizacji sanitarnej, do czasu

realizacji kanalizacji dopuszcza sie odprowadzanie s$ciekow do szczelnych zbiornikéw

bezodptywowych na nieczystosci ciekte,

g) odprowadzenie wéd opadowych iroztopowych na wiasny nieutwardzony teren, do
dotow chtonnych, zbiornikdw retencyjnych lub rowéw melioracyjnych z zastrzezeniem lit. h)
lub do kanalizacji deszczowej,

h) nakaz oczyszczania wod opadowych iroztopowych pochodzacych z powierzchni
zanieczyszczonych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) zachowanie istniejgcych obiektow, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, ich
ewentualng modernizacje lub przebudowe w oparciu o przepisy odrebne,

j) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng pozyskang z odnawialnych Zrodet energii, o ktérych
mowa w lit. b), z wytgczeniem biogazowni i elektrowni wiatrowych,

b) lokalizacje obiektéw i urzgdzen zwigzanych z produkcjg energii z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy nieprzekraczajgcej 100kW,

c) lokalizacje elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno stojgcych

matogabarytowych, stupowych lub wbudowanych w budynek.

§ 26. W zakresie sposobow iterminédw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia

i uzytkowania terenow do dnia wejscia w zycie uchwatly, o ktérej mowa w art. 37a ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.:

1) ustala sie:
a) zakaz lokalizacji urzadzen i tablic reklamowych z zastrzezeniem pkt 2,

b) zakaz lokalizacji ogrodzen petnych;
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2) dopuszcza sie lokalizacje szyldow, tablic informacyjnych na elewacji budynku, na

wysokosci kondygnacji parteru, o powierzchni tablicy nie wiekszej niz 1,5 m2.

§ 27. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym w wysokosci 10%.
§ 28. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Kornik.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miasta i Gminy Kérnik
Adam Lewandowski
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Zatgcznik do uchwaty Nr ...................
Rady Miasta i Gminy Kornik
z dnia 29 czerwca 2022 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W OBREBIE

GEODEZYJNYM CZMON W REJONIE ULIC: PASIECZNEJ, BNINSKIEJ, y‘wvm,y,
LIPOWEJ, SWIERKOWEJ | BRZOZOWEJ, GMINA KORNIK 2enia . crerwea 2022 .

o

GRANICA TERENU OBIETEGO QPRACOWANIEM MPZP

€ "
£ TERENY POSTULOWANE DO ZAINWESTOWANIA W PIERWSZE)
KOLEINGSCI - PODSTAWGWA FUNKCIA MIESZRALNA
Akl
GRUNTY ROLNE KLASY IV
GRUNTY ROLNE KLAS V-1

‘OZNACZENIA DO RYSUNKU PLAN:

Przewodniczacy Rady
Miasta i Gminy Koérnik
Adam Lewandowski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ..................

Rady Miasta i Gminy Kornik

z dnia 29 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie geodezyjnym Czmon w rejonie ulic: Pasiecznej, Bninskiej, Lipowej,

Swierkowej i Brzozowej, gmina Kérnik

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) rozstrzyga sie, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) projekt zostat wylozony po raz pierwszy do
publicznego wglagdu w dniach od 15 listopada 2021 r. do 7 grudnia 2021 r. uwagi mozna byto
sktada¢ do 23 grudnia 2021r.

§ 2. Po wytozeniu, w ustalonym terminie, wptyneto pie¢ uwag. Czterech uwag Burmistrz
Miasta i Gminy Koérnik nie uwzglednit w catosci, jedng uwage uwzglednit w czesci. Z tego

wzgledu konieczne byto ponowne wytozenie projektu planu do publicznego wgladu.

§ 3. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz.503) projekt zostat wylozony po raz drugi do
publicznego wgladu w dniach od 21 marca 2022 r. do 12 kwietnia 2022 r., a uwagi mozna
byto sktadac¢ do 28 kwietnia 2022 r.

§ 4. Po drugim wytozeniu, w ustalonym terminie, wptynety dwie uwagi, ktérych Burmistrz

Miasta i Gminy Kérnik nie uwzglednit.

§ 5. Na podst. art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2021r. poz.741ze zm.) Rada Miasta iGminy Kérnik rozstrzygneta

o nieuwzglednieniu uwag.
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WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebie geodezyjnym
Czmon
w rejonie ulic: Pasiecznej, Bninskiej, Lipowej, Swierkowej i Brzozowej, gmina Kérnik

Lp. | Data wpty Nazwisko i Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Uwagi
wu uwagi imie, nieruchomos projektu Rady Miasta i Gminy
nazwa ci, ktorej planu dla Koérnik
jednostki dotyczy nieruchomos | w sprawie rozpatrzenia
organizacyjn uwaga ci, ktorej uwagi
ej dotyczy uwaga uwaga
i adres uwaga uwzgledni | nieuwzgle
zgtaszajaceg ona dniona
0 uwagi
1113.12.20 osoba W zwigzku z wytozeniem do publicznego - X Funkcja
21 prywatna | wgladu projektu miejscowego planu| dz.nr188 | Teren ZO mieszkaniowa jest
zagospodarowania przestrzennego w obreb — zieleni niezgodna ze
obrebie geodezyjnym Czmon w rejonie | Czmon, nieurzgdzo studium.
ulic Bninskiej, Swierkowej, Pasiecznej, gmina nej Wytgczono czes¢
Lipowej i Brzozowej kwestionuje Kornik dziatki z
ustalenia dotyczgce mojej dziatki nr 188 procedowania
( ul. Swierkowa ). W projekcie dziatka ta planu

przeznaczona jest pod teren zielony.
Jest to dla mnie niezrozumiate, gdyz
dziatka potozona jest w ciggu ulicy
Swierkowej przeznaczonej na zabudowe
mieszkalng jednorodzinng lub ustugows.
Wszystkie dziatki po obu stronach ulicy
oprocz mojej i sgsiedniej majg ww.
przeznaczenie. Dlatego uwazam, ze
dziatka nr 188 powinna rowniez byc¢
przeznaczona pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng lub
ustugowa.

Prosze o pozytywne uwzglednienie
mojej uwagi dotyczgcej dziatki nr 188.

miejscowego.
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W zwigzku z ustaleniem projektu planu
miejscowego Czmon-Pasieczna
zwracamy sie z prosbg o uwzglednienie
w nim naszych uwag dotyczgcych
dziatek nr 512/11 , 512/8 , 512/9.
Jestesmy firmg , ktéra realizuje etap Il
projektu Osiedla Radosnego zgodnie z
ustaleniami  Burmistrza i organdw
administracyjnych gminy Koérnik. Projekt
catego osiedla przewidywat budowe
czterech etapow wg koncepcji-zatgcznik.
W zwigzku z tym nasza nieruchomos¢

zostata podzielona zgodnie z
zatozeniami koncepciji.
Wybudowalismy | i Il etap zgodnie z

projektem. Ill etap zostat zmieniony po
uwagach wniesionych na spotkaniu w
gminie Kornik z Panem Burmistrzem. Na
spotkaniu rowniez uzyskalismy
informacje , iz etap IV naszej inwestyciji
nie bedzie moégt by¢ kontynuowany w
takiej samej formie.

Gmina Kornik  przewidziata  tam
zabudowe mniej gestg, blizniaczg lub
jednorodzinna.

Dlatego dotychczasowy podziat dziatek
dotyczacy IV etapu musi by¢ adekwatnie
zmieniony do nowych warunkow , ktére
bedzie zaktadat miejscowy plan.
Proponujemy nowg koncepcje
zabudowy, ktora powinna byc¢
uwzgledniona w miejscowym planie -
zatgcznik.

Celem realizacji tej koncepcji dziatka

dz. nr
512/11,
512/8 ,
512/9
obreb
Czmon,
gmina
Kérnik

dz. nr
512/8 i
512/9
tereny:
15MN —
zabudowy
mieszkanio
wej
jednorodzi
nnej, 2R —
teren
rolniczy
dz. nr
512/9:
11KDW i
9KDW -
drogi
wewnetrzn
e

X
czescio
WO

Przedtuzenie
9KDW —
pozostawiono w
parametrach 10 m
(nie uwzgledniono
zwezenia do 8 m)
jedynie
prostopadte
zakonczenie drogi
do samej obstugi
proponowanych
dziatek
wprowadzono
zgodnie z
koncepcjg w
szerokosci 8 m w
liniach
rozgraniczajgcych.
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512/11 ( droga wewnetrzna ) winna byc¢
podzielona i wydzielona, nastepnie
scalona z dziatkami 512/8 , 512/9.
Powinna by¢ potraktowana jako zupetnie
nowa inwestycja , a nie kontynuacja
Osiedla Radosnego. Prosimy o
pozytywne rozpatrzenie naszych uwag i
uwzglednienie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

3 109.12.20 osoba (...) prosze o: dz. nr. 187, | Teren ZO Funkcja
21 prywatna | - zmiane przeznaczenia dziatki o nr obreb — zieleni mieszkaniowa jest
ewid. 187 na teren zabudowy | Czmon, nieurzgdzo niezgodna ze
mieszkaniowej  jednorodzinnej, lub gmina nej studium.
ustugowe;. Kornik Wytgczono czesé
- nieprzekraczalng linie zabudowy dziatki z
od strony drogi powiatowej ok 6 metrow procedowania
planu
miejscowego.
4 |23.12.20 osoba niniejszym sktadam uwagi do | dz. nr 31/9, Dziafki Teren zostat
21 prywatna | wytozonego do publicznego wglgdu | 31/5, 35/4 | czesciowo wyznaczony
projektu miejscowego planu obreb wytgczone zgodnie z
zagospodarowania przestrzennego w | Czmon, z obowigzujgcym
obrebie geodezyjnym Czmon , w rejonie gmina opracowan studium — oraz w
ulic Pasiecznej, Bninskiej, Lipowej, Kornik ia / teren nawigzaniu do
Swierkowej i Brzozowej, gmina Kérnik ( MN — wydanych
WB1-PP.6722.5.2020) poprzez : zabudowy warunkow
-zwiekszenie terenu objetego MPZP w mieszkanio zabudowy.
ten sposob, iz dziatka 31/9 bedzie odjeta wej
MPZP w catosci, dz. nr 31/9 Wytgczono w
-zwiekszenie terenu objetego MPZP w —4MN catosci po granicy
ten sposob, iz dziatka 31/5 bedzie odjeta dz. nr 31/5 wnioskowane
MPZP w catosci, — 5MN dziatki.
-zwigkszenie terenu objetego MPZP w dz. nr 35/4
ten sposob, iz dziatka 35/4 bedzie odjeta — 6MN
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MPZP w catosci,

Obecnie projekt MPZP przecina ww.
dziatki w réznych czesciach powodujgc
w  przysztiosci liczne  komplikacje
zwigzane z uzyskaniem pozwolenia na
budowe lub  wydania  warunkéw
zabudowy.

Analizujgc projekt MPZP dotyczacy np.
dziatki 30/3 i powotujgc sie na rowne
traktowanie stron (dziatka sgsiednia)
teren objety projektem MPZM obejmuje
catg dziatke i jest wiekszy. W Swietle
powyzszego wnosze jak wyzej i prosze o
uwzglednienie niniejszej uwagi.

5 19.12.202 osoba Wnosze o poszerzenie 1RM do drogi w
1 prywatna | prostej linii do ul. Pasiecznej. dz.nr172, Poszerzenie
obreb terenu 1RM jest
Czmon, niezgodne ze
gmina studium
Kornik
6 | 28.04.20 osoba (...) wnosze uwagi: - Zastosowana
22 prywatna |w 8§4 pkt 1 uchwaty wpisano, iz linia terminologia jest

zabudowy nie  dotyczy budowli
infrastruktury technicznej. Jednoczes$nie
nie zdefiniowano co oznacza ten termin.
W przepisach sg zdefiniowane
urzagdzenia infrastruktury technicznej i
uzbrojenie terenu, ale nie budowle
infrastruktury techniczne;.

Zastosowania terminologii ,budowle
infrastruktury technicznej” bez
zdefiniowania czyni uchwate nieczytelna.

czytelna pod
wzgledem
prawnym. Nie ma
wskazania do
powielania
definicji.
Pojecie ,budowli”
jasno definiuje
Prawo Budowlane
(Dz.U.2021 poz.
23511,).)
Natomiast pojecie
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Loudowle
infrastruktury
technicznych”
informujg jaki typ

budowli nie

dotyczy linii

zabudowy.
w 8§4 pkt 2 wnosze o umozliwienie Dla istniejgcych
prowadzenie wszelkich robot budynkow

budowlanych dla istniejgcej zabudowy,
w §4 pkt 2 uchwaty, dla budynkow ktére
nie spetniajg wymogow ustalen planu
dopuszczono tylko przebudowe i remont.
Nie bedzie mozliwosci nadbudowy. Co z
odbudowg w sytuacji np. zniszczenia
budynku? Nie dopuszczono zmiany
sposobu uzytkowania dla istniejgcej
zabudowy

niespetniajgcych
ustalen planu w
zakresie
parametréow
zabudowy mozliwe
jest wytgcznie
zachowanie przy
przebudowie,
remoncie ich
dotychczasowych
parametrow
zabudowy oraz
lokalizaciji
wzgledem
wyznaczonych linii
zabudowy.
Wynika on z
przepisow prawa.

w §14 pkt 1 lit ¢ zakazuje sie ferm
zwierzat futerkowych. Nie zdefiniowano
co nalezy uwaza¢ za ferme.

Pojecie ,ferma”
jest w ujeciu
prawnym ogolnie
przyjete i ma
zastosowanie w
ustawodawstwie.
Np. w ustawie o
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organizacji hodowli
i rozrodzie
zwierzat
gospodarskich.
Natomiast definicja
,,Zwierzat
futerkowych"
zawarta jest w art.
2 pkt 4 ww.
ustawy.

7 | 28.04.20
22

osoba
prywatna

(...) prosze o zmiane granic planu
miejscowego i wytgczenie moich dziatek
o nr ewid. 379/1, 379/2, 380.

Uchwalenie planu nie pozwoli na
realizacje moich planéw zwigzanych z
tym gruntem. Bardzo mnie ogranicza.

dz. nr
379/1,
379/2, 380
obreb
Czmon,
gmina
Kornik

dz. nr
379/1i
379/2: R -
teren
rolniczy,
dz. nr 380:
Z0O —teren
zieleni
nieurzadzo
nej

Projekt planu
miejscowego
zostat
przygotowany w
oparciu o ustalenia
obowigzujgcego
studium uikzp
gminy Kornik,
ktore dla
wskazanych
dziatek nie
przewiduje
Kierunku
inwestycyjnego.

Przewodniczgcy Rady Miasta i Gminy Kérnik

Adam Lewandowski
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................

Rady Miasta i Gminy Kornik

z dnia 29 czerwca 2022 r.

Rozstrzygnigecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Czmon w rejonie ulic:
Pasiecznej, Bninskiej, Lipowej, Swierkowej i Brzozowej, gmina Koérnik inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz

zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miasta i Gminy Kornik rozstrzyga,
co nastepuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dotyczy terendw w wiekszosci uzbrojonych w podstawowe sieci infrastruktury technicznej
i zagospodarowanych. Gtownym projektowanym przeznaczeniem obszaru opracowania sg
tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub  ustugowej; zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych; obstugi komunikacji, tereny rolnicze, zieleni nieurzgdzonej oraz tereny drog

publicznych oraz drog wewnetrznych.

§ 2. Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej - komunikacyjnej,

ktore nalezg do zadan wiasnych gminy przedstawiono ponizej.

Plan zaktada lokalizacje czesciowych poszerzen drég gminnych, ktére bedg stanowic
obcigzenie budzetu gminy ze wzgledu na koniecznos¢ ich budowy oraz utrzymania,
uzupetnianych o drogi wewnetrzne, ktorych koszty utrzymania nie bedg obcigza¢ budzetu
gminy. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg witasciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociggowej icieplnej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych. Zadania
w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie 2z miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego - na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 3. W planie dla catego obszaru opracowania dopuszczono lokalizacje obiektow,
urzadzen lub sieci infrastruktury technicznej. Zasady finansowania inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej nalezg do zadan wtasnych gminy.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
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1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach
m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych.

3) udziat inwestorow  w finansowaniu wramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,PPP”, a takze

wiascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetowg w sprawach planowanych wydatkéw na
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy

uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.

Przewodniczacy Rady
Miasta i Gminy Koérnik
Adam Lewandowski
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ...................
Rady Miasta i Gminy Kornik
z dnia 29 czerwca 2022 r.

Dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne .
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Uzasadnienie do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta i Gminy Kérnik
z dnia 29 czerwca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
geodezyjnym Czmon w rejonie ulic: Pasiecznej, Bnifskiej, Lipowej, Swierkowej i Brzozowej,
gmina Kornik

1. Opracowanie dotyczy terenu obejmujgcego powierzchnie ok. 35,4 ha znajdujgcego sie
w potudniowej czesci gminy Kornik, w obrebie Czmon. Granice obszaru wyznaczajg ulice:
Bninska od strony potudniowej, Lipowa iSwierkowa od wschodu oraz Pasieczna od
zachodu. Pdinocng granice wyznaczajg dziatki znajdujgce sie po potnocnej stronie ulicy
Brzozowej. Na obszarze opracowania wystepujg budynki mieszkalne jednorodzinne,
w wiekszosci w zabudowie wolnostojgcej oraz, w rejonie Osiedla Radosnego, w zabudowie
szeregowej. Ponadto w potudniowej czesci obszaru wystepuje zabudowa zagrodowa.
Centralna oraz pétnocna czesé obszaru stanowi grunty orne itgki. Obszar opracowania
przecina ciek, ponadto we wschodniej jego czesci znajdujg sie zbiorniki wodne.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzony zostat na
podstawie uchwaty nr XX/252/2020 Rady Miasta i Gminy Kornik z dnia 29 kwietnia 2020 .
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie geodezyjnym Czmon w rejonie ulic: Pasiecznej, Bninskiej,
Lipowej, Swierkowej i Brzozowej, gmina Kornik.

3. W Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik
(Uchwata Nr LV/450/98 Rady Miejskiej w Korniku z dnia 16 czerwca 1998 r., z pdzniejszymi
zmianami) analizowany teren oznaczony jest jako tereny zainwestowane z podstawowg
funkcjg mieszkalng, tereny postulowane do zainwestowania w pierwszej kolejnosci oraz jako
grunty rolne i taki.

4. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 503) Rada Miasta i Gminy Kornik w koncowej procedurze tworzenia
planu stwierdzita, ze przyjete w projekcie rozwigzania nie naruszajg ustalen Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik.

5. Projekt miejscowego planu nie wymaga uzyskania decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju
WSsi wyrazajgcej zgode na przeznaczenie gruntdw rolnych ilesnych na cele nierolnicze
i nielesne.

6. Do planu zostaty sporzadzone:
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- ,Prognoza oddziatywania na Srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie geodezyjnym Czmon w rejonie ulic: Pasiecznej, Bninskiej,
Lipowej, Swierkowej i Brzozowej, gmina Kérnik”,

- ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie geodezyjnym Czmon w rejonie ulic: Pasiecznej, Bninskiej,
Lipowej, Swierkowej i Brzozowej, gmina Kérnik”.

7. Stosownie do wymogdéw ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz.503), atakze zgodnie
Z przepisami odrebnymi, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie geodezyjnym Czmon w rejonie ulic: Pasiecznej, Bninskiej, Lipowej, Swierkowej
i Brzozowej, gmina Kornik, uzyskat wymagane opinie i niezbedne uzgodnienia.

8. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte
o aktualne przepisy prawa. Jednocze$nie w procesie planistycznym zapewniono mozliwosc

udziatu spoteczenstwa na poszczegdlnych etapach procedury planistycznej, {j:

a) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Kornik oraz w sposob zwyczajowo przyjety w gminie w dniu 19 maja 2020 r. o przystgpieniu
do sporzgdzenia miejscowego planu i mozliwosci sktadania do niego wnioskéw w terminie

do dnia 16 czerwca 2020 r.,

b) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Koérnik oraz w sposéb zwyczajowo przyjety w Gminie o wytozeniu projektu planu
miejscowego do publicznego wglagdu w ustawowym terminie (tj. w dniach od 15 listopada
2021 r. do 7 grudnia 2021 r.) o terminie dyskusji publicznej (22 listopada 2021 r. godz.
16.00) i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu w terminie wiekszym niz 14 dni od
zakonczenia wytozenia do publicznego wglgdu (tj. do 23 grudnia 2021 r.). W ustalonym
terminie wptyneto pie¢ uwag, z czego jedna zostata przez Burmistrza Miasta i Gminy Koérnik

czesciowo uwzgledniona,
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c) Ponownie ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta
i Gminy Kérnik oraz w sposéb zwyczajowo przyjety w Gminie o wytozeniu projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu w ustawowym terminie (tj. w dniach od 21 marca
2022 r. do 12 kwietnia 2022 r.), o terminie dyskusji publicznej (28 marca 2022 r. godz. 16.00)
oraz o mozliwosci sktadania uwag do projektu planu w terminie wiekszym niz 14 dni od
zakonczenia wytozenia do publicznego wgladu (tj. do 28 kwietnia 2022 r.). W ustalonym
terminie wptynety dwie uwagi, ktére nie zostaty uwzglednione.

Przeprowadzone procedury planistyczne byty jawne i przejrzyste.

9. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie geodezyjnym Czmon w rejonie ulic: Pasiecznej, Bninskiej,
Lipowej, Swierkowej iBrzozowej, gmina Koérnik w ustawowym terminie wptyneto
17 wnioskow od instytucji oraz 6 wnioskow od oséb prywatnych. Postulaty zaréwno instytucji
jak ioséb prywatnych zostaty rozpatrzone iczesciowo uwzglednione na etapie

opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

10. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 i 4 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt miejscowego planu Zzagospodarowania
przestrzennego, ustala zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztattowania tadu przestrzennego jak i efektywnego gospodarowania przestrzenig poprzez
m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy, okreslenie geometrii dachéw, oraz okreslenie minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej i okreslenie intensywnosci zabudowy, co zapewnia realizacje wymagan
tadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury, waloréw architektonicznych
i krajobrazowych oraz wymagan ochrony srodowiska.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspoéfczesnej nie podjeto ustalen zuwagi na brak
wystepowania obszaréw lub obiektow objetych ochrong zabytkéw, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Id: C6F5C4B9-EB43-4CCF-89CB-3B8CDADSBBAF. Projekt Strona 3



Poprzez dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej na
catym obszarze zabezpieczono mozliwos¢ rozwoju infrastruktury technicznej, wtym
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody jak rowniez sieci
szerokopasmowych. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, wymagania ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, prawo wiasnosci, atakze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu

dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1062).

Na chwilg obecng teren opracowania nie jest objety obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Celem sporzgdzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest okreslenie zasad zabudowy izagospodarowania

terenu.

11. Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Kérnik (Uchwata Nr LV/450/98 Rady Miejskiej w Korniku z dnia 16 czerwca
1998 r., z pdZniejszymi zmianami).

12. Zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 ustawy Burmistrz Miasta i Gminy Kornik
przeprowadzit analizy dotyczgce zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia przedmiotowego
planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik. Uchwalenie
planu nie jest sprzeczne z tezami i wnioskami zawartymi w ,Analizie dotyczgcej aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Rady Miejskiej
w Kérniku Nr XVI/190/2015 z dnia 29 grudnia 2015r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik oraz plandw
miejscowych). W dokumencie wskazano na czesciowg dezaktualizacje obowigzujgcego
studium, wskazujgc jednoczesnie przystgpienie do zmiany studium dla catego obszaru

gminy Kornik.
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13. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wptywac
pozytywnie na finanse publiczne, wtym na budzet gminy, zgodnie z zatozeniami oraz
wnioskami i zaleceniami przestawionymi w ,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Czmon
w rejonie ulic: Pasiecznej, Bninskiej, Lipowej, Swierkowej i Brzozowej, gmina Koérnik”.
Uchwalenie zamierzonych funkcji terenéw pod zabudowe pozwoli na uzyskanie dodatniego
bilansu dla gminy w przeciggu dziesieciu lat obowigzywania planu. Przeprowadzona analiza
ekonomiczna wykazuje zasadno$¢ realizacji planu, zarowno pod wzgledem ekonomicznym
jak i formalno - prawnym.

14. Burmistrz Miasta i Gminy Kornik, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawit Radzie Miasta i Gminy Kérnik projekt planu
wraz zzatgcznikami wtym zlistg nieuwzglednionych uwag, o ktérych mowa
w art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

15. WejScie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
geodezyjnym Czmon w rejonie ulic: Pasiecznej, Bnifskiej, Lipowej, Swierkowej i Brzozowej,
gmina Koérnik z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji
administracyjnych. Ustalenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pozwalajg na planowe wprowadzenie zabudowy obiektow produkcyjnych,
sktadéw i magazyndéw przy jednoczesnym zapewnieniu wiasciwego poziomu ochrony

poszczegolnych elementdw srodowiska i waloréw krajobrazu kulturowego.

16. W zwigzku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.

Burmistrz Miasta i Gminy
Kornik
Przemystaw Pacholski
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