Projekt

z dnia 17 czerwca 2022 r.
Zatwierdzony przez .........c.ccocceeeen.n.

UCHWALA ................ "
RADY MIASTA | GMINY KORNIK

z dnia 29 czerwca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenu
zlokalizowanego w obrebie geodezyjnym Czmon, potozonego w rejonie ulic Lipowej
i Bninskiej, gmina Kérnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 559, 583, 1005 i 1079) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada
Miasta i Gminy Kornik uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terenu
zlokalizowanego w obrebie geodezyjnym Czmon, potozonego w rejonie ulic Lipowej i Bninskiej,
gmina Kornik zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik, zatwierdzonego Uchwatg Rady
Miejskiej w Korniku nr LV/450/98 z dnia 16 czerwca 1998 r. ze zmianami.

2. Zatgczniki do uchwaty stanowia:

1) czes¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,rysunkiem planu” - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestyciji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu - zatgcznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub
garazowy, tgczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

2) budynku mieszkalno-ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek w ktérym dopuszcza
sie wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego i lokali uzytkowych o powierzchni catkowitej powyzej
30% powierzchni catkowitej budynku;

3) dominancie — nalezy przez to rozumie¢ przestrzenny, wysokosciowy akcent bedgcy wiezg

lub dzwonnicg koscielng, stanowigcy czes¢ budynku kosciota lub odrebny obiekt budowlany;
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4) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) materiale dachéwkopodobnym — nalezy przez to rozumie¢ materiat o podobnych walorach

estetycznych jak dachowka ceramiczna;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgcg teren, na

ktérym ustala sie usytuowanie budynku;

7) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, wzdtuz ktorej nakazuje sie
usytuowanie zewnetrznej $ciany budynku na minimum 70% dtugosci elewacji;

8) ogrodzeniu petnym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat powierzchni
petnej wynosi powyzej 70% ogolnej powierzchni ogrodzenia, z wylgczeniem zywoptotéw;

9) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnaciji w budynkach, zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych

zgodnie z Polskg Normg;

10) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
parafialnej, turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej i innej wymaganej przepisami
odrebnymi;

11) parkingu w zieleni — nalezy przez to rozumie¢ parking naziemny, na ktérym kazde

5 stanowisk postojowych przedzielone jest zielenig wysoka.

§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendéw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN - 11MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolami

1MN/U - 7TMN/U;
3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U i 2U;
4) tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolami 1US - 3US;
5) teren zieleni, oznaczony symbolem Z;

)
)
)
6) teren zieleni izolacyjnej, oznaczony symbolem ZI;
7) teren parkingu w zieleni, oznaczony symbolami KP/Z;

8) teren parkingu, oznaczony symbolem KP;

9) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami 1IT — 6IT;

10) tereny drég publicznych, klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D i 2KD-D;
11) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW - 6KDW;

12) teren ciggu pieszego, oznaczony symbolem KDWx.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
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1) zakaz budowy ogrodzen petnych oraz sktadajgcych sie zprzeset wykonanych
z prefabrykatéw betonowych od strony drdg;

2) zakaz lokalizacji budynkéw i wiat blaszanych oraz wykonanych z betonowych przeset
ogrodzeniowych;

3) zakaz lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych, z wyjatkiem tablic i urzgdzen reklamowych

o ktérych mowa w pkt. 10§ 11;
4) nakaz lokalizacji budynkéw i wiat w obszarze ograniczonym przez ustalone linie zabudowy,
przy czym:
a) dopuszcza sie wysuniecie, na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,5 m, przed obowigzujgcg linie
zabudowy elementéw takich jak: okap, gzyms, balkon, galeria, taras, schody zewnetrzne oraz

inne detale wystroju architektonicznego,

b) obowigzujgca linia zabudowy dotyczy budynkéw mieszkalnych, dla pozostatych

budynkéw i wiat nalezy jg traktowac jako nieprzekraczalng linie zabudowy;

5) nakaz zastosowanie materiatdbw elewacyjnych w kolorach pastelowych, w kolorze
naturalnym materiatu ceramicznego, szarym i biatym;

6) nakaz zastosowania dla dachéw skosnych dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej,
blachy lub materiatu dachéwkopodobnego, w kolorach ceglastoczerwonym, brgzowym lub
grafitowym;

7) dopuszczenie remontu, odbudowy, nadbudowy, rozbudowy oraz przebudowy istniejgcych
budynkéw, bez prawa ich rozbudowy poza nieprzekraczalng linie zabudowy;

8) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych bezposrednio przy granicy
lub 1,5 m od granicy dziatki;

9) na terenach 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN i 11MN dopuszczenie lokalizacji budynkow

mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej bezposrednio przy granicy dziafki;

10) dopuszczenie lokalizacji na terenach MN/U, 1U i2U szyldéw, z wylgczeniem szyldow
wykorzystujgcych ekrany plazmowe lub typu LED oraz wyswietlajgcych ruchome obrazy,
o powierzchni pojedynczego szyldu nie wiekszej niz 1,0 m?, umieszczanych na budynkach na
kondygnaciji parteru lub na ogrodzeniu;

11) dopuszczenie lokalizacji na terenach MN szyldow, zwytgczeniem szyldow
wykorzystujgcych ekrany plazmowe lub typu LED oraz wyswietlajgcych ruchome obrazy,
o powierzchni pojedynczego szyldu nie wiekszej niz 0,2 m?, umieszczanych na budynkach na
kondygnaciji parteru lub na ogrodzeniu;

12) dopuszczenie lokalizacji na terenach KP, KP/Z, 1U iUS, tablic informacyjnych

o wysokosci do 2,5 m i tgcznej powierzchni na jednej dziatce do 5 m?;

13) maksymalng powierzchnie zabudowy dla budynku gospodarczo-garazowego — 60,0 mZ.
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§ 5. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz

ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko,
W rozumieniu przepisow odrebnych, z wytgczeniem inwestyciji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego,
zabudowy mieszkaniowej wraz ztowarzyszgcg jej infrastrukturg, garazy, parkingdéw
samochodowych lub zespotéw parkingow;

3) nakaz zachowania na terenach MN dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla

terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz zachowania na terenach MN/U dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku jak
dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych, a w przypadku lokalizacji ztobka lub przedszkola jak dla
terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) nakaz zachowania na terenach U, w przypadku lokalizacji ustug zwigzanych z opiekg
spofeczng, statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, dopuszczalnych pozioméw hatasu
jak dla terenéw domow opieki i terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nakaz zachowania na terenach US dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku jak dla

terendéw rekreacyjno—wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej wyznacza sie teren ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego
w ewidencji zabytkow pod nr AZP 57-29/4, w granicach ktérego ustala sie nakaz prowadzenia badan
archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem

i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza sie wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia
powierzchniach terenéw drog, z uwzglednieniem przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw matej architektury, sieci iurzadzen infrastruktury

technicznej oraz urzgdzen wodnych na terenach drog.

§ 8. 1. Dla terenéw MN ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) lokalizacje budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojgcych lub blizniaczych oraz
budynkéw gospodarczo-garazowych na terenach 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN i 11MN;

3) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojgcych oraz budynkow

gospodarczo-garazowych na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN i 5MN;

4) na jednej dziatce mozliwosé lokalizacji jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego

oraz jednego budynku gospodarczo-garazowego;

5) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;

6) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen wodnych;

7) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;

8) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej;

9) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,9, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki;

10) maksymalng powierzchnie zabudowy — 30% powierzchni dziatki;

11) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 60% powierzchni dziatki;

12) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kgcie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°, z dopuszczeniem dachu oinnym nachyleniu w czesci do 20%
powierzchni catkowitej dachu;

13) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie wiecej niz 10,0 m i nie wiecej niz trzy kondygnacje
nadziemne;

14) wysoko$¢ budynkéw gospodarczo-garazowych nie wiecej niz 5,5 m i nie wiecej niz jedna
kondygnacja nadziemna;

15) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilosci minimum 2 miejsca na kazdy
lokal mieszkalny oraz 1 miejsce, w przypadku wydzielenia w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym lokalu uzytkowego w rozumieniu przepisow odrebnych, wliczajgc w to miejsca
garazowe;

16) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 800 m? dla zabudowy wolno stojacej
i 600 m? dla zabudowy blizniacze;j.

2. Dla terenéw MN/U ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej;

2) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojagcych, budynkow

mieszkalno-ustugowych, budynkéw ustugowych oraz budynkéw gospodarczo-garazowych;
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3) na jednej dziatce mozliwo$¢ lokalizacji jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
i jednego budynku ustugowego lub jednego budynku mieszkalno-ustugowego oraz dodatkowo

jednego budynku gospodarczo-garazowego;
4) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazddw;
5) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen wodnych;
6) dopuszczenie lokalizacji obiektdéw matej architektury;

7) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontdw sieci i urzgdzen infrastruktury

techniczne;;

8) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,9, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej

zabudowy do powierzchni dziatki;
9) maksymalng powierzchnie zabudowy — 30% powierzchni dziatki;
10) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 60% powierzchni dziatki;

11) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kgcie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°, zdopuszczeniem dachu o innym nachyleniu w czesci do 20%
powierzchni catkowitej dachu;

12) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych nie wiecej niz 10,0 m i nie
wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne;

13) wysokos¢ budynkéw ustugowych nie wiecej niz 6,0 m;

14) wysoko$¢ budynkéw gospodarczo-garazowych nie wiecej niz 5,5 m i nie wiecej niz jedna
kondygnacja nadziemna;

15) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilosci minimum 2 miejsca na kazdy
lokal mieszkalny, 1 miejsce, w przypadku wydzielenia w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
lokalu uzytkowego w rozumieniu przepisow odrebnych, oraz minimum 1 miejsce na kazde

rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej o funkcji ustugowej, wliczajgc w to miejsca garazowe;
16) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 800 m?2.

3. Dla terenu 1U ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:
1) rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa;
2) lokalizacje budynku lub budynkow mieszczacych funkcje:
a) kultu religijnego — kosciota,
b) oswiaty,
c) kultury,
d) opieki spotecznej,
e) zamieszkania zbiorowego, zwigzanych z budynkami kultu religijnego, oswiaty i opieki
spotecznej;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych;

Id: 1E766C42-BDA3-41EB-B6AE-809749CDF1EF. Projekt Strona 6



4) dopuszczenie lokalizacji dominanty o wysokos$ci do 25,0 m do najwyzszego jej punktu;
5) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdoéw oraz parkingow;

6) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen wodnych;

7) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury;

8) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzgdzen infrastruktury

technicznej;

9) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,45, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej

zabudowy do powierzchni dziatki;
10) maksymalng powierzchnie zabudowy — 15% powierzchni dziatki;
11) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 60% powierzchni dziatki;
12) dla budynku kosciota dowolna forma dachu;

13)dla budynkéw ustugowych, zamieszkania zbiorowego ibudynkéw gospodarczo-
garazowych dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 45°, z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu w czesci do 20%
powierzchni catkowitej dachu;

14) wysokos¢ budynku kosciota nie wiecej niz 20,0 m;

15) wysokos¢ budynkéw ustugowych i zamieszkania zbiorowego nie wiecej niz 10,0 m;

16) wysoko$¢ budynkdéw gospodarczo-garazowych nie wiecej niz 5,5 m i nie wiecej niz jedna
kondygnacja nadziemna;

17) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, wilosci minimum 15 miejsc na
100 miejsc w obiekcie kultu religijnego oraz 2 miejsca na 10 zatrudnionych dla obiektow oswiaty,
kultury i opieki spotecznej;

18) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 800 m>.

4. Dla terenu 2U ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:
1) rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa;
2) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;
3) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen wodnych;
4) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury;

5) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej;

6) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,9, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej

zabudowy do powierzchni dziatki;
7) maksymalng powierzchnie zabudowy — 30% powierzchni dziatki;

8) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 35% powierzchni dziafki;
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9) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 12° do 45°, z dopuszczeniem dachu oinnym nachyleniu w czesci do 20%
powierzchni catkowitej dachu;

10) dopuszczenie zastosowania dachow ptaskich o kacie nachylenia potaci ponizej 12°;

11) wysoko$¢ budynkéw nie wiecej niz 7,0 m;

12) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziafki, w ilosci minimum:

a) 2 miejsca na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej budynku o funkcji
handlowe;,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego

o funkgcji innej niz handlowa;

13) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 800 m2.

5. Dla terenu 1US ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa sportu i rekreaciji;

2) lokalizacje budynkéw przeznaczonych na potrzeby sportu i rekreacii;

3) dopuszczanie lokalizacji boisk sportowych, placéw zabaw i urzadzen rekreacyjnych;

4) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazddw;

5) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen wodnych;

6) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury;

7) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontdéw sieci i urzgdzen infrastruktury
techniczne;;

8) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,3, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki;

9) maksymalng powierzchnie zabudowy — 10% powierzchni dziatki;

10) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 60% powierzchni dziatki, przy czym
w przypadku lokalizacji boisk ze sztuczng nawierzchnig dopuszcza sie zmniejszenie minimalne;j
powierzchni terenu biologicznie czynnej do 40%;

11) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kgcie nachylenia potaci
dachowych od 12° do 45°, z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu w czesci do 20%
powierzchni catkowitej dachu;

12) dopuszczenie zastosowania dachow ptaskich o kacie nachylenia potaci ponizej 12°;

13) wysokos¢ budynkéw nie wiecej niz 6,0 m;

14) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilosci minimum 1 miejsce na 50 m?
powierzchni uzytkowej budynku;

15) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 800 m?.
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6. Dla terenu 2US ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) rodzaj zabudowy: zabudowa sportu i rekreaciji;
2) zakaz zabudowy z uwzglednieniem wyjgtkow okreslonych w pkt. 3 - 6;
3) dopuszczanie lokalizacji placéw zabaw i urzgdzen rekreacyjnych;
4) dopuszczenie lokalizacji dojs¢;
5) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;
6) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej;
7) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 60% powierzchni dziafki;
8) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 400 m?.
7. Dla terenu 3US ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) rodzaj zabudowy: zabudowa sportu i rekreaciji;
2) zakaz zabudowy z uwzglednieniem wyjgtkéw okreslonych w pkt. 3 - 6;
3) dopuszczanie lokalizacji boisk sportowych, placéw zabaw i urzgdzen rekreacyjnych;
4) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdéw;
5) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury;
6) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzgdzenh infrastruktury
technicznej;
7) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 60% powierzchni dziatki, przy czym
w przypadku lokalizacji boisk ze sztuczng nawierzchnig dopuszcza sie zmniejszenie minimalnej
powierzchni terenu biologicznie czynnej do 40%;
8) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 800 m>.
8. Dla terenu Z ustala sie nastepujgce parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy, z uwzglednieniem wyjatkow okreslonych w pkt. 3 - 5;
2) dopuszczenie wprowadzenia zieleni naturalnej, zadrzewien izakrzewien lub tgk,
z uwzglednieniem § 11 pkt. 11 2;
3) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;
4) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen wodnych;
5) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej;
6) dopuszczenie przebudowy istniejgcej sieci gazowej w/c DN500;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90% powierzchni terenu.
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9. Dla terenu Z| ustala sie nastepujgce parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy, z uwzglednieniem wyjgtkéw okreslonych w pkt. 4 - 6;

2) nakaz wprowadzenia zadrzewien izakrzewien o zwartej strukturze, ksztattowanych
w formie pasow, z uwzglednieniem § 11 pkt. 2;

3) dopuszczenie wprowadzenia zieleni naturalnej;

4) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen wodnych;

5)

6) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzgdzen infrastruktury

dopuszczenie lokalizacji barier akustycznych w tym ekrandw akustycznych;

technicznej;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90% powierzchni terenu.
10. Dla terenu KP/Z ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy, z uwzglednieniem wyjatkdéw okreslonych w pkt. 2 - 5;

2) dopuszczenie lokalizacji parkingu w zieleni;

3) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;

4) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen wodnych;

5) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni terenu.
11. Dla terenu KP ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych;

2) dopuszczenie lokalizacji parkingu;

3) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;

4) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen wodnych;

5) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;

6) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej;

7) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 1,0 liczong jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki;

8) maksymalng powierzchnie zabudowy — 100% powierzchni dziafki;

9) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 0% powierzchni dziatki;

10) dachy skosne o kgcie nachylenia potaci dachowych od 12° do 20°;

11) wysokos¢ budynkéw nie wiecej niz 4,0 m i nie wiecej niz jedna kondygnacja nadziemna.
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12. Dla terendow IT ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzgdzen infrastruktury

technicznej, w tym stacji transformatorowych;

2) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,7, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej

zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalng powierzchnie zabudowy — 70% powierzchni dziatki;
4) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 5% powierzchni dziafki;
5) dachy dowolne;
6) wysokos$¢ budynkéw i budowli nie wiecej niz 4,0 m.
13. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek okreslone w § 8 nie dotyczg dziatek

wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek wydzielanych w celu

powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sagsiednimi nieruchomosciami.

§ 9. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych nie podejmuje sie

ustalen.

§ 10. 1. Ustala sie nastepujace szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem na terenach MN, MN/U, U i US:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20,0 m, przy czym dla zabudowy blizniaczej 16,0 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki 800 m?, przy czym dla zabudowy blizniaczej 600 m?
z uwzglednieniem pkt. 3;

3) na terenie 1US minimalna powierzchnia dziatki 400 m?;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen ipodziatéw

nieruchomosci.

3. Parametry dziatek okreslone w ust. 1 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod urzgdzenia

infrastruktury technicznej oraz terenéw KP i KP/Z.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) nakaz zachowania dla sieci gazowej w/c DN500 relacji Srem-Poznan (rok budowy 1972)

o0 maksymalnym ci$nieniu roboczym gazu powyzej 2,5 MPa strefy kontrolowanej o maksymalnej

szerokosci po 38,0 m od osi linii w obie strony, wraz z uwzglednieniem ograniczen wynikajgcych

z faktu potozenia terenéw w tej strefie, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) do czasu skablowania elektroenergetycznej linii napowietrznej sredniego napiecia 15 kV,
nakaz zachowania pasa technologicznego, wolnego od zabudowy nowymi budynkami i nasadzen

zieleni wysokiej, o szerokosci po 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii;

3) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji inwestycji

Z urzgdzeniami drenazu melioracyjnego;

4) nakaz zachowania odpowiednich odlegtosci od granicy lasu, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

§ 12. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii

i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie systemow komunikac;ji:

a) teren drogi publicznej, klasy dojazdowej, oznaczony symbolem 1KD-D, o szerokosci
10,0 m, zakonczony placem do zawracania,

b) teren drogi publicznej, klasy dojazdowej, oznaczony symbolem 2KD-D, o szerokosci
zgodnej z rysunkiem planu, jako teren pod poszerzenie istniejgcej drogi,

c)tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW, 4KDW i6KDW,
o szeroko$ciach zgodnych z rysunkiem planu, zakohczone placami do zawracania,

d) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 2KDW, 3KDW i5KDW,

0 szerokosciach zgodnych z rysunkiem planu,
e) teren ciggu pieszego, oznaczony symbolem KDWXx, o szerokosci 3,0 m,

f) obstuge komunikacyjng terenéw z drég publicznych KD-D, z drég wewnetrznych KDW
oraz drogi powiatowej nr 2471P, bedgcej poza obszarem opracowania planu,
g) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych

w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) podtgczenie do projektowanej i istniejgcej sieci wodociggowej;

3) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia
pozarow oraz drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzanie sciekéw bytowych i sciekdw przemystowych docelowo do sieci kanalizacji
sanitarnej, do czasu realizacji sieci, dopuszczenie stosowania indywidualnych szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) z dziatek budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b)z powierzchni drég poprzez zastosowanie urzgdzen odwadniajgcych oraz

odprowadzajgcych wode, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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6) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz przestrzegania ograniczen
i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) dopuszczenie lokalizacji odnawialnych zrédet energii o mocy do 100kW z wylgczeniem
elektrowni wiatrowych;

8) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;

9) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. W zakresie sposobdéw iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenow:
1) nie wyznacza sie terendw, dla ktérych nalezy okresli¢ sposéb iterminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;
2) ustalenia planu dotyczgce lokalizacji ogrodzen oraz tablic iurzgdzeh reklamowych
zachowujg moc do czasu podjecia przez Rade Miasta i Gminy Kornik uchwaty w sprawie zasad
i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych

oraz ogrodzen zgodnie z art. 37a ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Ustala sie stawke stuzacg naliczeniu jednorazowych opfat, o jakich mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokos$ci 10%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Kornik.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta i Gminy Koérnik
Adam Lewandowski
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr
Rady Miasta i Gminy Kérnik
z dnia 29 czerwca 2022 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terenu
zlokalizowanego w obrebie geodezyjnym Czmon,
potozonego w rejonie ulic Lipowej i Bniriskiej, gmina Kérnik
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Przewodniczacy Rady
Miasta i Gminy Kornik
Adam Lewandowski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr
Rady Miasta i Gminy Kornik
z dnia 29 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecia Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci terenu zlokalizowanego w obrebie geodezyjnym Czmon, potozonego w rejonie
ulic Lipowej i Bninskiej, gmina Koérnik

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503), Rada Miasta i Gminy Kérnik
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenu
zlokalizowanego w obrebie geodezyjnym Czmon, potozonego w rejonie ulic Lipowej
i Bninskiej, gmina Koérnik zostat wytozony do publicznego wglgdu dwukrotnie. Pierwsze
wytozenie miato miejsce od 15 listopada 2021 r. do dnia 7 grudnia 2021 r. Termin sktadania
uwag zostat wyznaczony do dnia 23 grudnia 2021 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami zostata wyznaczona na dzien 23 listopada 2021 r.
W wyznaczonym terminie wptyneto 18 pism z uwagami, w tym 17 o identyczne;j tresci.

Drugie wytozenie projektu planu miejscowego miato miejsce od 4 kwietnia 2022 r. do dnia
26 kwietnia 2022 r. Termin skfadania uwag zostat wyznaczony do dnia 12 maja 2022r.
Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami zostata wyznaczona na
dzien 11 kwietnia 2022 r. Do wytozonego ponowienie do publicznego wgladu projektu planu

nie ztozono uwag.

§ 2. Nie uwzglednia sie nw. uwag wniesionych do projektu miejscowego plan
zagospodarowania przestrzennego czesci terenu zlokalizowanego w obrebie geodezyjnym

Czmon, potozonego w rejonie ulic Lipowej i Bninskiej, gmina Kornik:
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WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenu zlokalizowanego w obrebie
geodezyjnym Czmon, potozonego w rejonie ulic Lipowej i Bninskiej, gmina Kérnik

Data wply | Nazwisko i imie, Tres¢ uwagi Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uwagi
wu uwagi | nazwa jednostki Oznaczen | Ustaleni Burmistrza Rady Miasta i
organizacyjnej ie a Miasta i Gminy Gminy Kérnik
i adres nierucho | projektu Koérnik w sprawie
zgtaszajgcego mosci, planu w sprawie rozpatrzenia
uwagi ktorej dla rozpatrzenia uwagi
dotyczy nieruch uwagi
uwaga omosci, uwaga | uwaga | uwaga uwaga
ktorej uwzgled | nieuwz | uwzgle | nieuwzg
dotyczy niona gledni | dniona | ledniona
uwaga ona
23.12.2021 osoby fizyczne | Przeznaczenie terenéw, ktére w | dz.nr509 X X Tereny
r. (1 projekcie planu wskazane zostaty jako przeznaczone
pismo), tereny drog wewnetrznych i parkingow zostaty pod
28.12.2021 jako tereny zabudowy mieszkaniowe;j funkcje zabudowy
r. (16 jednorodzinnej lub zieleni. mieszkaniowe;j,
pism), nie wprowadzono
Identyczne funkcji zwigzanej z
pismo zielenig uznajac,
zostato iz zielen stanowi¢
ztozone bedzie element
przez 17 powierzchni
oséb biologicznie
czynnej dziatki
budowlanej.
Zaplanowanie na dziatce o nr ewid. | dz. nr 509 X X Zaplanowana na
509 potrzeb okolicznych mieszkancow dziatce 509 m.in.
w zakresie matej architektury Iub droga wewnetrzna
obiektéw matej architektury. nie uniemozliwia
realizacji matej
architektury. W
innych miejscach
objetych planem
zatozono funkcje
zwigzane z
ustugami sportu i
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rekreaciji.

Budowy ekranéw akustycznych od
strony drogi wojewddzkiej.

Obszar
planu

Ustalona funkcja
zieleni izolacyjnej
pozwala na
wprowadzenie
zieleni izolacyjnej
jak réwniez
dopuszcza ekrany
akustyczne.
Obowigzkiem
zarzgdcy drogi
jest
przestrzeganie
dopuszczalnych
poziomow hatasu
zgodnie z
przepisami
odrebnymi.

2. | 20.12.2021
r.

osoba fizyczna

Zmiane przeznaczenia dziatki z
planowanej zabudowy sportu i
rekreacji na tereny  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej, oznaczone symbolem
MN/U.

dz. nr
218/1

Zgodnie z
projektem planu
dziatke o nr ewid.
218/1
przewidziano pod
funkcje zwigzane
z ustugami sportu
i rekreacji.

Ustalenie parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, jak dla
terenow MN/U w tym projekcie planu
opisane w § 8.2. 1-16.

dz. nr
218/1

Zgodnie z
projektem planu
dziatke o nr ewid.
218/1
przewidziano pod
funkcje zwigzane
z ustugami sportu
i rekreacji.
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Przewodniczgcy Rady Miasta i Gminy Kérnik
Adam Lewandowski
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr
Rady Miasta i Gminy Kornik
z dnia 29 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kérnik o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503), Rada Miasta i Gminy Kornik, rozstrzyga co
nastepuje:

§ 1. Sposéb  realizacji  zapisanych ~ w miejscowym  planie  zagospodarowania
przestrzennego czesci terenu zlokalizowanego w obrebie geodezyjnym Czmon, potozonego
w rejonie ulic Lipowej iBninskiej, gmina Kornik, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wiasciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

3) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowic
bedg zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowe;j;

4) okreslenie termindw przystgpienia i zakohczenia realizacji tych zadan, ustalone
bedzie wedtug kryteridéw izasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowej;

5) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkdéw

przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspodtfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach

m.in.:
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a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;
3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —

prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”, a takze witascicieli

nieruchomosci.

Przewodniczgcy Rady
Miasta i Gminy Kérnik
Adam Lewandowski
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr
Rady Miasta i Gminy Kornik
z dnia 29 czerwca 2022 r.

Dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne.
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Uzasadnienie do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta i Gminy Kérnik
z dnia 29 czerwca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenu
zlokalizowanego w obrebie geodezyjnym Czmon, potozonego w rejonie ulic Lipowej
i Bninskiej, gmina Kornik

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenu
zlokalizowanego w obrebie geodezyjnym Czmon, potozonego w rejonie ulic Lipowej
i Bninskiej, gmina Kérnik, opracowany zostat w oparciu o uchwate nr XLVI1/632/2018 Rady
Miasta i Gminy Kornik z dnia 30 maja 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenie ww.
planu.

Teren przedmiotowego planu potozony jest w obrebie Czmon, pomiedzy drogg
powiatowg 2471P - ul. Swierkowa, ul. Lipowg oraz drogg wojewddzka nr 434 - ul. Bninska.

Obszar ten obejmuje powierzchnie ok. 15,5 ha.

Dla przedmiotowego obszaru nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r, poz. 503):

"Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego,
zawierajgcy czeSc¢ tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.
W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegolnoSci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnoS¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy."

Przy sporzgdzaniu niniejszego planu spetniono wymogi wynikajgce z przepiséw
art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W szczegdlnosci
uwzgledniono w ustaleniach planu:

1) wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury poprzez
wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, zaproponowanie podziatu funkcjonalnego oraz okre$lenie zasad

ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania wyznaczonych terenéw;
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2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania wyznaczonych terenéw lub terendw, na
ktorych zakazuje sie lokalizacji zabudowy;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez dokonanie
szczegotowej analizy wszystkich zagadnien dotyczgcych ochrony srodowiska w prognozie
oddziatywania na srodowisko oraz zawarcie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ksztattowania krajobrazu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkbw oraz doébr kultury
wspotczesne] poprzez uwzglednienie wniosku konserwatora zabytkdbw oraz zawarcie
odpowiednich zapiséw w projekcie uchwaty;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby
0s0Ob ze szczegolnymi potrzebami, poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisow w zakresie
ograniczenia mozliwosci lokalizacji niektorych przedsiewzieC mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, zapiséw regulujgcych sposdb zaopatrzenia w ciepto oraz
wprowadzenie nakazu zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowg
zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez stworzenie uktadu urbanistycznego
uwzgledniajgcego istniejgce uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury
technicznej;

7) prawo wiasnosci poprzez wykonanie analizy stanu wiasnoéci terenu objetego planem
oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan prawnych, a takze
analize wnioskéw do miejscowego planu;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczehstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu
z wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie mozliwosci lokalizacji inwestycji celu
publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie inwestyciji
celu publicznego w zakresie inwestycji moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
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13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celéw zaopatrzenia

ludnosci.

Dziesie¢ pierwszych ww. zagadnien wprowadzono w formie ustalen planu ksztattujgcych
przestrzen obszaru objetego planem w sposéb czytelny i przejrzysty, uwzgledniajgc przebieg
istniejgcych drég oraz infrastruktury technicznej, atakze stan wiadania gruntami. Przed
opracowaniem projektu planu zbierano wnioski do planu. Po uzyskaniu uzgodnien i opinii,
projekt planu wytozono do publicznego wglgdu oraz zorganizowano w tym czasie dyskusje
publiczng.

Udziat spoteczenstwa zpracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostat zachowany na mocy art. 17 pkt 1, pkt 9 i pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z2022r. poz. 1029).
Podczas procedury planistycznej zachowano przejrzysto$¢ ijawnos¢é procedury
planistycznej, podczas catej procedury udzielano petnej informacji osobom zainteresowanym
o stopniu zaawansowania prac planistycznych ietapu procedury planistycznej. Instytucje
i organy wtasciwe do opiniowania iuzgodnienia projektu byly zawiadamiane pisemnie,
stosownie do ich wtasciwosci wraz ze wskazaniem terminu w jakim winny byty sie
wypowiedzie¢. Umozliwiono sktadanie wnioskéw iuwag réwniez za pomocg Srodkow
komunikacji elektroniczne.

Plan szczegdétowo okresla zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
infrastruktury technicznej, wtym sieci wodociggowej. W planie wyznaczono lokalizacje
zabudowy na terenach, ktére posiadajg mozliwosci zaopatrzenia w wode z instalacji

gminnych stuzgcych zbiorowemu zaopatrzeniu w wode.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wzigt pod uwage interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskéw iuwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe ispoteczne. Plan zostat opracowany w oparciu o zasade
zrébwnowazonego rozwoju, uwzgledniajgc walory ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.
Opracowanie projektu poprzedzone =zostalo wykonaniem analizy poszczegolnych
komponentow. Na podstawie jej wynikdw opracowano projekt najkorzystniejszy z punktu

widzenia ekonomicznego, spotecznego i Srodowiskowego.
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Przy lokalizacji zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez
ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukfadu przestrzennego. Plan wprowadza nowe tereny przeznaczone
pod zabudowe, w sposéb minimalizujgcy wptywu na wzrost ich transportochtonnosci. Teren
objety opracowaniem planu przylega do istniejgcych drég publicznych, a zaproponowany
uktad komunikacyjny jest potgczony z istniejgcg siecig drogowg. Ustalenia planu umozliwiajg
mieszkancom wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako srodka transportu.
Zaproponowane rozwigzania przestrzenne umozliwiajg przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow. Podstawowy szkielet uktadu komunikacyjnego stanowig drogi publiczne
potozone poza granicami opracowania planu. Projektowane drogi wewnetrzne uwzgledniajg
ruch pieszy irowerowy. Jednoczesnie plan uwzglednia tereny istniejgcych drog

wewnetrznych oraz wprowadza nowe drogi wewnetrzne.

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kornik, przez teren objety planem, w miejscu gdzie zabudowa zostata juz zrealizowana,
przewidziano przebieg linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV. Zgodnie
z wnioskiem operatora sieci elektroenergetycznej do 2022 r. nie ma planéw budowy
przedmiotowej sieci. Brak jest rowniez informacji o doktadnym planowanym jej przebiegu.
W zwigzku z powyzszym na terenach obecnie niezabudowanych przewidziano rezerwe
terenu, ograniczong liniami zabudowy, umozliwiajgc w przysztosci wyznaczenie doktadnego

przebiegu przedmiotowej sieci elektroenergetyczne;j.

Przedmiotowy teren obejmuje koncesja nr 29/2001/£ zdnia 8 maja 2017r.
na poszukiwanie irozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie

ropy naftowej i gazu ziemnego w obszarze ,Srem - Jarocin”, wazna do dnia 8 maja 2047 r.

W dniu 29 grudnia 2015 r. Rada Miasta i Gminy Kornik podjeta uchwate nr XV1/190/2015
w sprawie  w sprawie oceny  aktualnosci  Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Koérnik oraz planéw miejscowych. Analiza
wskazata, iz studium w zakresie terenu objetego niniejszym planem uznaje sie za aktualne.
Nie stwierdzono koniecznosci zmian studium w miejscowosci Czmon. Stwierdzono potrzebe
kontynuaciji prac nad planami miejscowymi z uwzglednieniem ewolucyjnego przestrzennego

rozwoju gminy.
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Ogtoszenie Burmistrza Miasta i Gminy Kornik o przystgpieniu do opracowania planu
ukazato sie wdniu 22 czerwca 2018 r. w prasie miejscowej, wskazujgc o mozliwosci
sktadania wnioskoéw do przedmiotowego planu w terminie do 16 lipca 2018 r. Obwieszczenie
Burmistrza Miasta i Gminy Kornik o przystgpieniu do opracowania planu opublikowano
w dniu 20 czerwca 2018 r. wskazujgc o mozliwosci sktadania wnioskow do przedmiotowego
planu w terminie do 16 lipca 2018 r. Jednoczesnie zawiadomieniem z dnia 25 czerwca
2018 r. nr WB1-PP.6722.7.2018 poinformowano organy i instytucje wtasciwe do opiniowania
i uzgodnienia projektu, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia planu
i mozliwosci sktadania wnioskow do planu wterminie 21dni od dnia otrzymania
zawiadomienia. W ustalonym terminie wptyneto 14 wnioskow wytgcznie od organow
i instytucji wtasciwych do opiniowania i uzgodnienia projektu planu. Kolejno sporzgdzony
zostat projekt planu miejscowego, rozpatrujgcy wnioski ztozone do planu, wraz z prognozg
oddziatywania na sSrodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pismem z dnia
21 stycznia 2021 r. nr WB1-PP.6722.7.2018 zostat przekazany wiasciwym organom do

zaopiniowania i uzgodnienia. Uzyskano wszystkie wymagane ustawg opinie i uzgodnienia.

Decyzjg nr DN.tr.602.148.2021 z dnia 15 pazdziernika 2021 r. Minister Rolnictwa
i Rozwoju Wsi wyrazit zgode na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze 1,674 ha gruntéw

rolnych klasy Il potozonych na terenie gminy Kérnik, w obrebie Czmon, w granicach dziatek
o nrewid. 217/14, 217/15, 217/8, 217/7, 217/9, 217/10, 217/11.

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 15 listopada 2021 r. do
7 grudnia 2021 r. Termin sktadania uwag zostat wyznaczony do dnia 23 grudnia 2021 .
Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta sie dnia
23 listopada 2021 r. Do wytozonego projektu planu zostaty ztozone uwagi, ktére czesciowo
Burmistrz Miasta i Gminy Koérnik rozpatrzyt pozytywnie. Charakter i rozmiar dokonanych
zmian wymagat ponownego uzgodnienia z zarzgdcg drogi wojewoddzkiej. Zmiana projektu
wymagata réwniez ponowienia procedury w zakresie ponownego wytozenie projektu planu
do publicznego wgladu. Projekt planu zostat ponownie wytozony do publicznego wglgdu
w dniach od 4 kwietnia 2022 r. do dnia 26 kwietnia 2022 r. Termin sktadania uwag zostat
wyznaczony do dnia 12 maja 2022 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu

rozwigzaniami zostata wyznaczona na dzien 11 kwietnia 2022 r.

Id: 1E766C42-BDA3-41EB-B6AE-809749CDF1EF. Projekt Strona 5



Zatgcznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a
ust. 5 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastepujgce
dane przestrzenne: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej
w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesieh przestrzennych, atrybuty zawierajgce
informacje o akcie oraz czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencjg w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji pozwolenia na budowe.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.

Burmistrz Miasta i Gminy
Kornik
Przemystaw Pacholski
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