Projekt

z dnia 11 sierpnia 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........ccccceeee..

UCHWALANR .............. .
RADY MIASTA | GMINY KORNIK

z dnia 25 sierpnia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego na potudnie od drogi powiatowej nr 2472P, naprzeciwko osiedla
nadwarcianskiego w obrebie geodezyjnym Czmoniec, gmina Koérnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. 2021 r. poz. 1372), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2021 r. poz. 741, 784 i 922),
Rada Miasta i Gminy Koérnik uchwala, co nastepuije.

DZIAL I.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego na potudnie od drogi powiatowej nr 2472P, naprzeciwko osiedla
Nadwarcianskiego w obrebie geodezyjnym Czmoniec, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan ikierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kornik zatwierdzonego Uchwatg Nr LV/450/98 Rady Miejskiej w Kérniku z dnia 16 czerwca
1998 r. ze zmianami.

2. Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze, ktdrego granice okresla rysunek, zwany
dalej rysunkiem planu, opracowany wskali 1: 1000i zatytutowany: ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czesci terenu potozonego na potudnie od drogi
powiatowej nr 2472P, naprzeciwko osiedla nadwarcianskiego w obrebie geodezyjnym
Czmoniec, gmina Kornik”, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatgcznikiem nr 2 do uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu.

4. Zatgcznikiem nr 3 do uchwalty jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasad ich finansowania.

5. Zatgcznikiem nr 4 do uchwaty jest dokument elektroniczny - dane przestrzenne.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia
nie wigkszym niz 12°;

2) budynku garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek z wydzielong
powierzchnig stuzgcg garazowaniu pojazdéw;

3) budynku gospodarczo-garazowym nalezy przez to rozumie¢ budynek

gospodarczy lub garazowy, tgczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

4) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume
powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na

dziatce budowlanej, wyznaczonych zgodnie z Polskg Normag;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie okreslajgcg
najmniejszg odlegto$é, w jakiej mogg znalez¢ sie budynki od linii rozgraniczajgcej
tereny, z wytgczeniem schodow, pochylni, balkonéw, gzymsow, wykuszy, okapow
i gankow;

6) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na
rysunku planu linie, okre$lajgcg usytuowanie min. 60% dtugosci frontowej Sciany
budynku, z wytgczeniem schoddw, pochylni, balkonéw, gzymséw, wykuszy i gankow
oraz wolnostojgcych budynkéw gospodarczych, garazowych Ilub gospodarczo-
garazowych lokalizowanych w gtebi dziatki;

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé sume powierzchni
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez
rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian budynku na powierzchnie terenu;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru wydzielong liniami
rozgraniczajgcymi wraz z odpowiednim symbolem.

DZIAL II.
Przepisy szczegotowe
Rozdziat 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
§ 3. Dla terenébw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN ustala sie

przeznaczenie na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U ustala sie

przeznaczenie na lokalizacje:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zabudowy ustugowej;
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3) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;.

§ 5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem:
1) KDD - ustala sie przeznaczenie na teren drogi publicznej;
2) KDW - ustala sie przeznaczenie na teren drogi wewnetrznej.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 6. Na obszarze planu:
1) ustala sie zakaz:
a) lokalizacji reklam wolnostojgcych oraz reklam na budynkach mieszkalnych,

b) stosowania ptyt ogrodzeniowych z gotowych, prefabrykowanych elementow

zelbetowych z wyjgtkiem podmurowki,
c) tymczasowych obiektéw budowlanych,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) obiektow matej architektury,
b) szyldéw na elewacji budynku o powierzchni tgcznej do 2 m?,
c) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢ i dojazdow.
Rozdziat 3.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§ 7. Z zakresu ochrony przed hatasem obowigzujg normy okreslone w przepisach
odrebnych:
1) na terenach oznaczonych symbolami 1MN, 2MN obowigzujg dopuszczalne
poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) na terenie oznaczonym symbolem MN/U obowigzujg dopuszczalne poziomy

hatasu jak dla terenébw mieszkaniowo-ustugowych.
§ 8. Ustala sie zagospodarowanie zielenig wolnych od utwardzenia terendw.

§ 9. Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze i potencjalnie

znaczgco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.
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Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej

§ 10. Nie podejmuije sie ustalen.

Rozdziat 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych

§ 11. Nie podejmuije sie ustalen.

Rozdziat 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1MN, 2MN ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) lokalizacje 1 budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;

3) dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-
garazowych;

4) dopuszcza sie lokalizacje budynkoéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-
garazowych oraz wiat bezposrednio przy granicy dziatki;

5) lokalizacje maksymalnie 1 budynku wolnostojgcego: garazowego,

gospodarczego lub gospodarczo-garazowego na dziatce budowlanej;

6) wysokos¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - do |l kondygnaciji

nadziemnych w tym poddasze uzytkowe;

7) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych o wysokosci powyzej 9,0 m w kalenicy

dachu;

8) dla budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych rozwigzanie dachéw jako strome

dwu-, lub wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45°;
9) dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych oraz wiat:
a) wysokos¢ — | kondygnacja, max. 5,5 m w kalenicy dachu,
b) maksymalng powierzchnie zabudowy - 50 m?,
c) dachy ptaskie lub strome o nachyleniu potaci dachowych od 25° do 45°;

10) minimalng powierzchnie biologicznie czynng — 60% powierzchni dziatki

budowlanej;
11) minimalng intensywnos¢ zabudowy — 0,01;

12) maksymalng intensywnosc¢ zabudowy — 0,75;
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13) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej — 25%;
14) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 900 m?,

15) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania realizowanych w ramach wiasne;j

posesji — min. 2 miejsca parkingowe przypadajgce na kazdy lokal mieszkalny.

§ 13. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenu zabudowy ustugowej

oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U ustala sie:

1) lokalizacje 1 budynku mieszkalnego, lub 1 budynku ustugowego, albo 1 budynku

mieszkalno-ustugowego na dziatce budowlanej;

2) lokalizacje maksymalnie 1 budynku gospodarczo-garazowego na dziatce

budowlanej, wolnostojgcego lub dobudowanego do budynku;

3)dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych imieszkalno -

ustugowych:

a) wysokos¢ do Il kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalng wysokos¢ 9,0 m w najwyzszym punkcie dachu,

c) rozwigzanie dachow jako strome dwu,- lub wielospadowe, o nachyleniu potaci
dachowych od 30° do 45°;

4) dla budynkéw gospodarczo- garazowych oraz wiat:

a) wysokos¢ — | kondygnacja, max. 5,5 m w kalenicy dachu,

b) maksymalng powierzchnig - 50 m?,

c) dachy strome dwu,- lub wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych od 25° do
45°;

5) minimalng powierzchnie biologicznie czynng — 50% powierzchni dziafki
budowlanej;

6) maksymalng powierzchnie zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;

7) minimalng intensywnos$¢ zabudowy - 0,0;

8) maksymalng intensywnos¢ zabudowy - 0,9;

9) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,

10) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania realizowanych w ramach dziatki
budowlanej:

a) minimum 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal w budynku mieszkalnym

jednorodzinnym,

Id: C1C9A3FF-E28B-48E2-9D72-D712FAE87B80. Projekt Strona 5



b) dla zabudowy ustugowej w zaleznosci od potrzeb jednak nie mniej niz 3 miejsca
na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego Ilub

3 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych.

Rozdziat 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych,

a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa

§ 14. Obszar planu objety jest koncesjg na poszukiwanie ztéz ropy naftowej i gazu

ziemnego ,Kérnik-Sroda” nr 32/96/p z dnia 19.07.1996 r. wazna do dnia 19.07.2024 r.
Rozdziat 8.

Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych, z wytgczeniem dziatek przeznaczonych pod sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej - 900 m2.

2. Ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej, z wylgczeniem dziatek
naroznych — 20,0 m.

3. Fronty nowo wydzielanych dziatek budowlanych muszg by¢ usytuowane pod katem

prostym, z tolerancjg +/- 15° w stosunku do pasa drogowego.

Rozdziat 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 16. Nie podejmuije sie ustalen.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 17. 1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru poprzez droge powiatowg nr
2472P, droge publiczng dojazdowg KDD, droge wewnetrzng KDW oraz projektowang
droge wewnetrzng znajdujgca sie poza obszarem opracowania planu.

2. Dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej KDD ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12,0 m;
2) dopuszczalna lokalizacja - zielen, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej,
obiekty matej architektury.

3. Dla terenu drogi wewnetrznej KDW ustala sie:
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1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 8,0 m;
2) dopuszczalna lokalizacja — zielen, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

obiekty matej architektury.

§ 18. W zakresie ksztattowania sieci infrastruktury technicznej ustala sie:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukfadem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) na obszarze objetym planem dopuszcza sie wydzielanie dziatek pod sieci

i urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 19. 1. Ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;.

2. Ustala sie zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru dla terenu

zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 20. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujgce ustalenia w zakresie
odprowadzania sciekow:

1) odprowadzanie $ciekdbw komunalnych do oczyszczalni $ciekéw, poprzez
projektowang sie¢ kanalizacji sanitarne;,

2) do czasu wybudowania kanalizacji dopuszczenie odprowadzania $ciekow do
szczelnych zbiornikdw bezodptywowych;

3) wody opadowe i roztopowe, w tym z terenéw drog nalezy odprowadzi¢ do sieci
kanalizacji deszczowej lub na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do

zbiornikow retencyjnych.

§ 21. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie zasilanie z istniejgcych

i projektowanych gazociggow niskiego i sredniego cisnienia.

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie zachowanie wymagan zawartych
w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci w uchwale samorzgdu wojewodztwa w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewddztwa wielkopolskiego, ograniczeh lub zakazow

w zakresie eksploatacji instalacji w ktorych nastepuje spalanie paliw.

§ 23. Zaopatrzenie w energie elektryczng zistniejgcej inowoprojektowanej sieci

elektroenergetycznej.
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§ 24. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie zagospodarowanie odpadow zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 11.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw
§ 25. Dla terenu objetego planem nie okresla sie sposobu iterminu tymczasowego

zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu.

Rozdziat 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
§ 26. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12, art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw o nowych funkcjach,
wyznaczonych w planach, ustala sie 30 % stawke stuzgcg naliczaniu opfaty z tytutu

wzrostu wartosci nieruchomosci.

DZIAL Iil.
Przepisy koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Kornik.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miasta i Gminy Kérnik
Adam Lewandowski
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zatgcznik nr 1 do uchwaty nr XXXV / /2021
Rady Miasta i Gminy Kornik z dnia 25 sierpnia 2021 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU
POLOZONEGO NA POLUDNIE OD DROGI POWIATOWEJ NR 2472P, NAPRZECIWKO
OSIEDLA NADWARCIANSKIEGO W OBREBIE GEODEZYJNYM CZMONIEC, GMINA KORNIK

Skala 1: 1000 zatacznik nr 1
o Uchwaty Nr

11 [P

Racdaa Miasta i Geniny Kérnik

Wyrys ze studiom uwarunkewan i Kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kérnik

skala 1: 10000

————— GRANICA OBSZARU OBJETEGD PLANEM MIEJSCOWYM
WIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABLIDOWY

I -
i QEQWIAZLIACA LMW ZABLDOWY
R MIEJSCE ZMIANY RODZAIU LINN ZABUDOWY

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODARCWAN
[ ] 7ereny zasupowy MESZRANIOWE. JEDNORODZINNE.

WY USLUGOWES

TEREN DROGI PUBLICZNE
TEREN DROGI WEWNETRZNES

OzZnaczank nformacying nie Bedace ustalenism plau
------- ORIENTACY.INE PODZIALY NA DZIALK) BUDOWLANE

LINtA ROZGRANICZALACA TERENY O ROZNYM PfZEZMﬂCZENNJ

TEREN ZABUDOWY MIESZKANTOWE.S JEDNORODZINNE., TEREN
ZABLAO

Przewodniczacy Rady
Miasta i Gminy Kérnik
Adam Lewandowski
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Zatgcznik nr 2
do uchwaty Nr ..........c.........
Rady Miasta i Gminy Koérnik

z dnia 25 sierpnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego na potudnie od drogi
powiatowej nr 2472P, naprzeciwko osiedla Nadwarcianskiego w obrebie geodezyjnym
Czmoniec, gmina Koérnik”

Przedmiotowy projekt planu zostat wytozony do publicznego wglgdu w terminie od
7 czerwca 2021r. do 29 czerwca 2021r. Zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.), uwagi
byty przyjmowane do dnia 14 lipca 2021 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym Rada Miasta

i Gminy Kérnik nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag,
o ktorych mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy.

Przewodniczgcy Rady
Miasta i Gminy Kérnik

Adam Lewandowski
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Zatagcznik nr 3
do uchwaty Nr ..........c.........
Rady Miasta i Gminy Koérnik

z dnia 25 sierpnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2021r., poz. 741 ze zm.) Rada Miasta
i Gminy Koérnik okresla nastepujgcy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb stanowig zadania wtasne gminy.

§ 3. 1. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji nalezgcych do zadan wiasnych
gminy:

1) realizacja w oparciu o obowigzujgce przepisy w tym Prawo zamowien publicznych,

2) w oparciu o inne przepisy branzowe, np. prawo energetyczne.

3) terminy realizacji poszczegolnych zadan — etapowane,

4) pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu,
nie nalezgce do zadan wilasnych gminy, bedg finansowane ze $rodkéw wiasnych
inwestoréw, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

2. Realizacja inwestycji musi by¢ zgodna z obowigzujgcymi przepisami i normami.

3. Realizacje sieci uzbrojenia technicznego w zakresie sieci wodociggowe;j,
kanalizacyjnej, energetycznej i gazowej bedg prowadzi¢ wtasciwej przedsiebiorstwa, zgodnie
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepiséw odrebnych.

4. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie
z wojewodzkim planem gospodarki odpadami, na podstawie przepisow odrebnych oraz
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5. Sposbdb realizacji inwestycji moze ulec modyfikacji wraz z dokonujgcym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepne;j

techniki.
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§ 4. 1. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezgcej do zadan
wilasnych gminy, podlega przepisom ustawy zdnia 27 czerwca 2009r. o finansach

publicznych (Dz.U. z 2019 r., poz. 869 ze zmianami).

2. Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych:
1) z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetowa,
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) z kredytow i pozyczek bankowych,
€) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych Srodkow zewnetrznych.
3. Inwestycje w zakresie przesytfania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta realizowane bedg w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.

Prawo energetyczne (Dz. U. z 2020 r., poz. 833 ze zm.) i nie bedg obcigzaty budzetu gminy.

Przewodniczacy Rady
Miasta i Gminy Koérnik
Adam Lewandowski
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Zatagcznik nr 4

douchwaty nr....................
Rady Miasta i Gminy Koérnik
z dnia 25 sierpnia 2021 r.

Dokument elektroniczny — dane przestrzenne.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XXXV /2021
RADY MIASTA | GMINY KORNIK
Z DNIA 25 SIERPNIA 2021R.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego na potudnie od drogi powiatowej nr 2472P, naprzeciwko osiedla
nadwarcianskiego w obrebie geodezyjnym Czmoniec, gmina Kérnik

Do rozpoczecia prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
w obrebie geodezyjnym Czmoniec, dla terenu potozonego na potudnie od drogi powiatowej
nr 2472P przystgpiono po podjeciu przez Rade Miasta i Gminy Uchwaty Nr XV/174/2019
z dnia 27 listopada 2019 r. Obszar opracowania planu obejmuje teren o powierzchni ok. 1,94
ha. Na obszarze tym obowigzywat ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszarow wsi: Konarskie, Radzewo, Czmoniec, czesci wsi Czotowo oraz czesci wsi Czmon
— czes¢ B w gminie Kornik”, przyjety uchwatg nr XXIV/295/2016 Rady Miasta i Gminy Kornik
z dnia 27 lipca 2016 r. Do opracowania zmiany planu przystgpiono w zwigzku z potrzebg

dostosowania ustalen rysunku planu do zaistniatych podziatéw geodezyjnych.

Burmistrz Miasta i Gminy Kornik, zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzgdzit projekt miejscowego planu, zawierajgcy
czes¢ tekstowg igraficzng, zgodnie zzapisami studium uwarunkowan ikierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Koérnik.

W trakcie trwania procedury planistycznej zawiadomiono w miejscowej prasie, na stronie
internetowej BIP oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzgdzania planu miejscowego. Jednoczesnie zawiadomiono instytucje i organy wtasciwe
do uzgadniania i opiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Do projektu planu miejscowego, stosownie do wymogow ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrebnymi,
opracowano prognoze oddziatywania na $rodowisko oraz prognoze skutkéw finansowych

uchwalenia planu.

W okresie od 7 czerwca 2021 r. do 29 czerwca 2021 r. projekt miejscowego planu
zagospodarowania zostat wytozony do publicznego wgladu, aw dniu 23 czerwca 2021 r.
odbyta sie dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu.
W ogtoszeniu wyznaczono termin do dnia 14 lipca 2021 r. w ktérym osoby prawne i fizyczne
oraz jednostki nie posiadajgce osobowosci prawnej mogty wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu

planu. W wyznaczonym okresie uwag nie ztozono.
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Zgodnie z art.1 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt

miejscowedgo planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie

parametréw zabudowy, oraz zapisy zawarte w rozdziale 2,

2)walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez m.in.:

- szczegotowe okredlenie w planie parametrow irodzajow zabudowy zawartych
w rozdziale 1 6,

- usytuowanie na rysunku planu nieprzekraczalnych i obowigzujgcych linii zabudowy,

- okreslenie minimalnych powierzchni biologicznie czynnych dla poszczegdinych kategorii
terenow,

3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych m.in.:

- wyznaczeniu terenéw zabudowy na gruntach rolnych niskich klas bonitacyjnych,
nie podlegajgcych ochronie,

- zabezpieczeniu na dziatkach powierzchni biologicznie czynnych oraz koniecznosci
urzgdzenia zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia terendw,

- obszar planu jest potozony poza terenami chronionymi,

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkébw oraz dobr kultury
wspotczesnej — nie dotyczy,

5)wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby oséb
niepetnosprawnych — poprzez m. in. zapisy o koniecznosci zachowania odpowiednich
standardéw akustycznych oraz okreslenie minimalnych powierzchni biologicznie czynnych
i maksymalnych powierzchni zabudowy,

6)walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ich zachowanie,

7)prawo wiasnoéci — plan uwzglednia istniejgce prawo witasnosci, ustalenia planu
dostosowano do zaistniatych podziatéw geodezyjnych,

8)potrzeby obronnosci ibezpieczehstwa panstwa - plan podlega uzgodnieniu
z wtasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

9)potrzeby interesu publicznego — ustalenia planu zapewniajg potrzeby interesu
publicznego,

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez m. in. zapisy zawarte w Rozdziale 10 pt. ,Zasady

modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikaciji i infrastruktury technicznej”,
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11)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem Zzagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez m. in.:

- zawiadomienia o przystgpieniu do sporzgdzania planu i jego wytozeniu do publicznego
wgladu, ktére zamieszczono na tablicach ogtoszen, w lokalnej prasie, oraz na stronach
internetowych gminy,

- przyjmowanie wnioskow i uwag do planu,

- zorganizowanie dyskusji publicznej nt. rozwigzan przyjetych w projekcie planu;

12) wtrakcie prac nad planem zachowano jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur
planistycznych,

13) projekt planu zabezpiecza potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody,
do celow zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art.1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trakcie

sporzadzania miejscoweqo  planu  zagospodarowania przestrzennego  ustalajgc

przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania

z terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, wtym zgtaszane w postaci

whnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgceqo stanu zagospodarowania terenu, jak

i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe

i spoteczne.

W wyniku przeprowadzonych analiz zdecydowano sie na utrzymanie w planie terenéw

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami. Ustalenie te jest zgodne ze sktadanymi wnioskami do Urzedu
Miasta i Gminy Kornik od wtascicieli nieruchomosci oraz pokrywa sie z kierunkami
wyznaczonymi w studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego

gminy Kérnik. Plan dostosowuje swoje ustalenia do istniejgcych podziatéw geodezyjnych.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trakcie

sporzagdzania miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzennego w przypadku

sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego

gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do

minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;
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2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob  umozliwiajgcy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci iobiektéw fizjograficznych (Dz.U. z2019r.,
poz. 1443), w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie
obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia W sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci iurzgdzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.”

Powyzsze warunki zostaty w planie uwzglednione m. in. poprzez:

- teren jest potozony w Czmoncu,

- teren planu przylega do istniejgcej drogi powiatowej,

- uktad drég wewnetrznych jest powigzany z drogami publicznymi,

- na obszarze tym obowigzywat juz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
z2016rr.

Zgodnosé z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwalty rady

gminy, oktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

Stwierdza sie zgodnos¢ zwynikami Analizy dotyczgcej aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Koérnik oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, stanowigcej Zatgcznik nr 1 do
Uchwaty nr XVI1/190/2015 Rady Miejskiej w Korniku z dnia 29 grudnia 2015 r. w sprawie
aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Kornik oraz planéw miejscowych: projekt planu jest zgodny z wnioskami wyptywajgcymi

Z przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Kornik.
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Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie sporzgdzonej ,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego na potudnie od drogi
powiatowej nr 2472P, naprzeciwko osiedla nadwarcianskiego w obrebie geodezyjnym
Czmoniec, gmina Kornik” mozna przyjgc ze realizacja ustaleh planu docelowo przyczyni sie
do wzrostu przychodow gminy, gtdéwnie z tytutu statych wptywdw podatku od nieruchomosci.
Ustalenia rysunku planu dostosowano do aktualnych podziatéw geodezyjnych, co umozliwi

lepsze wykorzystanie terenu.

Burmistrz Miasta
i Gminy Kornik
Przemystaw Pacholski
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