Projekt

z dnia 14 czerwca 2022 r.
Zatwierdzony przez .........c.ccocceeeen.n.

UCHWALA ................ "
RADY MIASTA | GMINY KORNIK

z dnia 29 czerwca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
Dachowa w rejonie ul. Poznanskiej i Szerokiej, gm. Kérnik — etap 4

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. 22022 r. poz. 559, 583, 1005i 1079) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada
Miasta i Gminy Kornik uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
Dachowa w rejonie ul. Poznahskiej i Szerokiej, gm. Kérnik — etap 4 po stwierdzeniu, ze nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Koérnik,
zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Korniku nr XX/237/2012 z dnia 25 kwietnia 2012r. ze
Zmianami.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) Zatgcznik nr 1 — rysunek miejscowego planu, opracowany w skali 1:2000;

2) Zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Koérnik o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) Zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie realizaciji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;

4) Zatgcznik nr 4 - dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne.

3. Granica obszaru objetego planem okre$lona zostata na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie wyznaczajgcg najmniejszg
dopuszczalng odlegto$¢ sytuowania sciany zewnetrznej budynku od linii rozgraniczajgcej terenu;
2) obowigzujgcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, do ktdrej co najmniej jedna
z zewnetrznych Scian budynku powinna przylega¢ na minimum 50% jej dtugosci, za wyjatkiem
budynkéw gospodarczo — garazowych i wiat, dla ktérych linia ta stanowi nieprzekraczalng linie

zabudowy;
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3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy wszystkich

budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

4) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych

wszystkich kondygnaciji w budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

5) budynku gospodarczo — garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub

garazowy, tgczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach.

§ 3. 1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN,
18MN, 19MN, 20MN, 21MN i 22MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone
symbolami: 1MN/U i 2MN/U;

3) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym, hodowlanym iogrodniczym,
oznaczony symbolem RM;

4) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP,
8ZP i 9ZP;

5) tereny zieleni z wodami powierzchniowymi $rédlgdowymi, oznaczone symbolami: 1Z/WS
i 2ZIWS;

6) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami: 11T, 2IT, 3IT i 4IT;

7) tereny ciggdéw pieszych, oznaczone symbolami: 1KX i 2KX;

8) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW,
17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW
i 27TKDW;

9) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;

10) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL;

11) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ.

2. Linie  rozgraniczajgce tereny oréznym  przeznaczeniu lub  roéznych  zasadach

zagospodarowania okreslono na rysunku planu.

§4.1. W zakresie zasad ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, zasad ksztattowania
krajobrazu oraz wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie
lokalizacje budynkow, o okre$lonych w planie parametrach, zgodnie z nieprzekraczalnymi
i obowigzujgcymi liniami zabudowy.

2. Dopuszcza sie lokalizacje:

1) obiektow matej architektury;
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2) wytacznie ogrodzen azurowych rozumianych jako ogrodzenia, w ktorych udziat powierzchni
petnej wynosi nie wiecej niz 40%.
3. Dopuszcza sie:

1) przebudowe istniejacych w chwili uchwalenia niniejszego planu budynkow, zachowanie ich
funkciji, lokalizacji wzgledem linii zabudowy, wysokosci oraz geometrii dachéw;

2) przebudowe budynkéw w czesciach wykraczajgcych poza nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) wydzielanie dziatek o dowolnej powierzchni przeznaczonych pod lokalizacje obiektow stacji
transformatorowych lub przepompowni sciekow;

4) mozliwo$¢ zabudowy dziatek o powierzchni mniejszej niz ustalona w §7 pkt 7, ktére zostaty
wydzielone przed wejsciem w zycie niniejszego planu.
4. Zakazuije sie lokalizacji:

1) ogrodzen z przestami z prefabrykowanych elementéw betonowych;

2) reklam, za wyjatkiem szyldéw, zgodnie z ustaleniami planu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku:

a) jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej na terenach: 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN,
18MN, 19MN, 20MN, 21MN i 22MN,

b) jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych na terenach: 1MN/U i 2MN/U,
c) jak dla terenéw zabudowy zagrodowej na terenie RM;
2) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) uwzglednienie ograniczen izakazoéw, zgodnie z przepisami odrebnymi, w zakresie

eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej, w trakcie prowadzenia robot ziemnych lub w zwigzku ze
zmiang zagospodarowania terenu w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej

ustala sie nakaz prowadzenia badan archeologicznych w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 7MN,
S8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN i 22MN ustala
sie:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlanej:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego,
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b) jednego wolno stojgcego budynku gospodarczo - garazowego o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 50,0 m?,
c) jednego szyldu dla kazdej dziatalnosci gospodarczej, na ogrodzeniach lub elewacjach,
o powierzchni ekspozycji reklamy nie wiekszej niz 1,5 m?;
2) wysokos¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego: nie wigkszg niz 9,0 m i nie wiecej niz
dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;
3) wysokos¢ budynku gospodarczo - garazowego: nie wiekszg niz 5,5 m i nie wiecej niz jedna
kondygnacja nadziemna;
4) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej: nie wiekszg niz 25%;

5) intensywno$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,6;

6) powierzchnie biologicznie czynng na dziatce budowlanej: nie mniejszg niz 60%;

7) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie mniejszg niz 800,0 m?;

8) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o gtéwnych potaciach zbiegajgcych sie
symetrycznie w kalenicy i kacie nachylenia od 30° do 50°, z zastrzezeniem pkt 9;

9) dopuszczenie stosowania dachéw o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych nad
takimi czesciami budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, jak: wykusze, lukarny, zadaszenia
wejs¢, balkonow i taraséw oraz czesci garazowe;

10) liczbe miejsc do parkowania samochoddéw osobowych: minimum dwa miejsca na jeden

lokal mieszkalny oraz minimum jedno miejsce na lokal uzytkowy.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: SMN, 6MN, 15MN i 16MN ustala
sie:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlanej:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,
b) jednego szyldu dla kazdej dziatalnosci gospodarczej, na ogrodzeniach lub elewacjach,
o powierzchni ekspozycji reklamy nie wiekszej niz 1,5 m?;
2) wysokos$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego: nie wiekszg niz 10,5 m i nie wiecej niz
dwie kondygnacje nadziemne;
3) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej: nie wiekszg niz 25%;

4) intensywno$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,5;
5) powierzchnig biologicznie czynng na dziatce budowlanej: nie mniejszg niz 60%;

6) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie mniejszg niz 450,0 m?;
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7) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o gtdwnych potaciach zbiegajgcych sie
symetrycznie w kalenicy i kacie nachylenia od 30° do 50°, z zastrzezeniem pkt 8;

8) dopuszczenie stosowania dachéw o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych nad
takimi czesciami budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, jak: wykusze, lukarny, zadaszenia
wejs¢, balkonéw i taraséw oraz czesci garazowe;

9) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych: minimum dwa miejsca na jeden

lokal mieszkalny oraz minimum jedno miejsce na lokal uzytkowy.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami: 1MN/U
i 2MN/U ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego, albo jednego
budynku ustugowego albo budynku mieszkalno — ustugowego rozumianego jako budynek
Z jednym lokalem mieszkalnym oraz jednym lokalem uzytkowym o powierzchni catkowitej
wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku,

b) jednego wolno stojgcego budynku gospodarczo - garazowego o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 50,0 m?,

c) jednego szyldu dla kazdej dziatalnosci gospodarczej, na ogrodzeniach lub elewacjach,
o powierzchni ekspozycji reklamy nie wiekszej niz 3,0 m?,

d) wytgcznie ustug nieucigzliwych, rozumianych jako dziatalnos¢ ustugowa, ktorej
oddziatywanie zawiera sie w granicach terenu inwestycji, na ktérym dziatalnos¢ ta jest
prowadzona,;

2) wysokos¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ustugowego albo mieszkalno -
ustugowego: nie wiekszg niz 9,0 m inie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe;

3) wysokos¢ budynku gospodarczo - garazowego: nie wigkszg niz 6,0 m i nie wiecej niz jedna
kondygnacja nadziemna;

4) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej: nie wiekszg niz 35%;

5) intensywno$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,0;

6) powierzchnig biologicznie czynng na dziatce budowlanej: nie mniejszg niz 30%;

7) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800,0 m?;

8) dachy strome dwuspadowe, o gtbwnych potaciach zbiegajgcych sie symetrycznie

w kalenicy i kacie nachylenia od 30° do 50°, z zastrzezeniem pkt 9;
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9) dopuszczenie stosowania dachéw o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych nad
takimi czedciami budynkéw, jak: wykusze, lukarny, zadaszenia wejs¢, balkondéw i taraséw oraz
czesci garazowe;

10) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych:

a) minimum dwa miejsca na jeden lokal mieszkalny,

b) minimum jedno miejsce na 50,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego

oraz budynku ustugowego;
11) liczbe miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: zgodnie

z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu
zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym, hodowlanym iogrodniczym, oznaczonego

symbolem RM ustala sie:

1) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, inwentarskich, garazy, wiat oraz
silosow;

3) wysokos$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego: nie wiekszg niz 9,0 m i nie wiecej niz
dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

4) wysokos$c¢ budynkdéw gospodarczych i inwentarskich: nie wigkszg niz 12,0 m;

5) wysokos$c¢ garazy: nie wiekszg niz 6,0 m i nie wiecej niz jedna kondygnacja nadziemna;

6) wysokosc¢ wiat: nie wiekszg niz 8,0 m;

7) wysokosc siloséw: nie wiekszg niz 12,0 m;

8) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej: nie wiekszg niz 40%;

9) intensywnos¢ zabudowy rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,2;

10) powierzchnie biologicznie czynng na dziatce budowlanej: nie mniejszg niz 20%;

11) dachy strome dwuspadowe, o gtdbwnych potaciach zbiegajgcych sie symetrycznie

w kalenicy i kacie nachylenia od 35° do 50°, z zastrzeZzeniem pkt 12;

12) dopuszczenie stosowania dachéw o dowolnym kgcie nachylenia potaci dachowych nad
budynkami gospodarczymi, inwentarskimi, nad wiatami oraz nad takimi czes$ciami budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, jak: wykusze, lukarny, zadaszenia wejs¢, balkondéw itarasow,
czesci garazowe;

13) liczbe miejsc do parkowania samochoddéw osobowych: minimum dwa miejsca na jeden

lokal mieszkalny.
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§ 11. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw
zieleni urzgdzonej, oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP ustala sie
powierzchnie biologicznie czynng: nie mniejszg niz 70% powierzchni terenu.

2. Dopuszcza sie lokalizacje:

1) boisk, plenerowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych, wiat rekreacyjnych o powierzchni

zabudowy do 100,0 m?, wysokosci do 6,0 m i o dowolnej geometrii dachu;

2) ciggbéw pieszych i rowerowych.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu

zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem 9ZP ustala sie:
1) lokalizacje publicznej, ogélnodostepnej zieleni urzgdzonej — parku wiejskiego;
2) powierzchnie biologicznie czynna: nie mniejszg niz 70% powierzchni terenu;

3) dopuszczenie lokalizacji ciggdéw pieszych i rowerowych.

§ 13. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendéw
zieleni z wodami powierzchniowymi $rédlgdowymi, oznaczonych symbolami: 1Z/WS i 2Z/WS ustala
sie:

1) nakaz zachowania rowéw jako otwartych;

2) dopuszczenie lokalizacji urzagdzen wodnych, ktadek, przejs¢, przepustéw.

§ 14. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw
infrastruktury technicznej, oznaczonych symbolami: 11T, 2IT, 3IT i 4IT ustala sie lokalizacje obiektéw

infrastruktury technicznej o wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m.

§ 15. Na terenach ciggéw pieszych, oznaczonych symbolami 1KX i 2KX ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie lokalizacji Sciezki rowerowej.

§ 16. Na terenach drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW,
16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26 KDW

i 27TKDW ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 17. Na terenie drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem KDD, terenie drogi
publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem KDL oraz terenie drogi publicznej klasy zbiorczej,

oznaczonej symbolem KDZ ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry uktadu komunikacyjnego: zgodnie z klasyfikacjg drég i przepisami odrebnymi.
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§ 18. W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektdéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa ustala sie uwzglednienie warunkow i ograniczen, zgodnie z przepisami odrebnymi,
wynikajgcych z lokalizacji wszystkich terenéw objetych planem w granicach:

1) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 — Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno;

2) Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144 - Dolina Kopalna Wielkopolska.

§ 19. W zakresie szczegodlnych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych

planem ustala sie:
1) powierzchnie dziatki budowlanej: zgodnie z ustaleniami niniejszego planu;
2) szerokos¢ frontéw dziatek budowlanych: minimum 18,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego, z ktérego

odbywac sie bedzie obstuga komunikacyjna: 90°.

§ 20. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala sie uwzglednienie ograniczer wynikajgcych z lokalizacji
sieci oraz urzgdzen infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci gazowej wysokiego ci$nienia

DN80 odboczka Gadki (rok budowy 1990) wraz ze strefg kontrolowang o szerokosci 30,0 m.

§ 21. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji oraz prowadzenie robo6t budowlanych w zakresie urzgdzen i sieci

infrastruktury technicznej w obrebie wszystkich terenéw objetych planem;

2) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych kontenerowych poza liniami zabudowy,

Zz zachowaniem przepisow odrebnych;

3) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie

dostepu do sieci;

4) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i cieplng - z sieci i urzgdzen infrastruktury

technicznej;
5) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych - zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) odprowadzanie sciekow bytowych i przemystowych — do sieci kanalizacji sanitarnej, a do

czasu jej realizacji dopuszcza sie odprowadzenie do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych.

§ 22. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie dostep do dziatek

budowlanych z przylegtych drog publicznych, w tym poprzez drogi wewnetrzne.
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§ 23. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendéw ustalenia planu dotyczace lokalizacji obiektow matej architektury, reklam iogrodzen
zachowujg moc do czasu podjecia przez Rade Miasta i Gminy Kornik uchwaty, o ktérej mowa

w art. 37a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 24. Ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu opfaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

w wysokosci 10%.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Kérnik.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miasta i Gminy Kérnik
Adam Lewandowski
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr
Rady Miasta i Gminy Kérnik
z dnia 29 czerwca 2022 r.

Przewodniczacy Rady
Miasta i Gminy Kornik
Adam Lewandowski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr

Rady Miasta i Gminy Kornik

z dnia 29 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecia Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

czesci obrebu Dachowa w rejonie ul. Poznanskiej i Szerokiej, gm. Kérnik — etap 4.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miasta i Gminy Kornik
rozstrzyga, co nastepuje:

Po zapoznaniu sie z przedstawionymi uwagami, Rada Miasta i Gminy Kérnik postanawia
oich nieuwzglednieniu, przy czym szczegotowe rozpatrzenie uwag zawiera wykaz
nieuwzglednionych uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wglgdu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy integralng czes¢

niniejszego rozstrzygniecia.
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WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu Dachowa w rejonie ul. Poznanskiej i Szerokiej, gm. Kérnik — etap 4

L.p. Data Nazwisko i imie, Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Rady Uwagi
wplywu nazwa jednostki nierucho- projektu Burmistrza Miasta Miasta i Gminy Koérnik
uwagi organizacyjnej mosci, ktorej | planu dla i Gminy Kérnik zalacznik do uchwaly
i adres dotyczy nierucho- | w sprawie rozpatrzenia | Nr...........................
zgtaszajacego uwaga mosci, uwagi z dnia
uwagi ktérej | | 2022 r
dotyczy
uwaga
uwaga uwaga nie- uwaga uwaga
uwzgle- uwzgle- uwzgle- nie-uwzgle-
dniona dniona dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
pierwsze wytozenie: 13 grudnia 2021 r. — 4 stycznia 2022 r.

1. 19.01.2022 | M.A. Zmiana terenu 2ZP | dz. nr ewid. | 2ZP, 5ZP X X Uwaga uwzgledniona

i 5ZP na MN. 198 czesciowo. Zlikwidowano
teren 2ZP na dzialce nr
ewid. 198. Pozostawiono
teren 5ZP.

2. 19.01.2022 | B.G. Uwaga ogolna — | tereny ZP tereny ZP X X Uwaga uwzgledniona
zakwestionowanie czesciowo. Zlikwidowano
ilosci terenow teren 2ZP na dziatce nr
przeznaczonych  pod ewid. 198. Pozostawiono
zieleh urzgdzona. reszte terenéw ZP.

3. 19.01.2022 | T.M. Likwidacja poszerzenia | dz. nr ewid. | KDL, 8MN X X Poszerzenie drogi wynika
drogi KDL kosztem | 200/63 z koniecznosci  zachowania
dziatki nr ewid. 200/63. odpowiednich odlegtosci od

gazociagu. Takie

rozwigzanie zostato

pozytywnie uzgodnione

przez operatora sieci.
drugie wylozenie: 21 marca 2022 r. — 12 kwietnia 2022 r.

1. 31.03.2022 | Z.C. Zmiana podzialu na | dz. nr ewid. 9MN X X Postulowany w projekcie
dziatki budowlane na | 107/28 planu podziat na dziakki
terenie 9MN w obrebie budowlane jest optymalny
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dziatki nr ewid. 107/28,
zgodnie z zatgczong
koncepcja.

przy ustalonej powierzchni
dziatek na poziomie min.
800 m2. Koncepcja zmiany
podzialu nie uwzglednia
terenu zieleni 3ZP, ktory
obejmuje swym zasiegiem
czes¢ dziatki nr  ewid.
107/28.

Przesuniecie drogi 13KDW
do centralnej czesci terenu

9MN spowodowatoby
mozliwosc¢ wydzielenia
dziatek z frontami

o szerokosci co najmniej 38
m i glebokosci 21 m.

2. 28.04.2022 | T.M. Likwidacja poszerzenia | dz. nr ewid. | KDL, 8MN Poszerzenie drogi wynika
drogi KDL kosztem | 200/63 z koniecznosci  zachowania
dziatki nr ewid. 200/63. odpowiednich odlegtosci od

gazociagu. Takie
rozwigzanie zostato
pozytywnie uzgodnione
przez operatora sieci.

3. 09.05.2022 | T.M. Zmiana lokalizacji linii | dz. nr ewid. | 2MN, 8MN W  przedmiotowym planie

zabudowy: odsuniecie
na odlegtos¢ 5 m od
drogi wewnetrznej.

200/15 -
200/63,
109/4 -
109/12.

rozwigzania projektowe
oparto na regule sytuowania
zabudowy (na

niezabudowanych dziatkach)
w odlegtosci 6,0 m od drég
wewnetrznych.

Wymiary dziatek nr ewid.
200/15 - 200/63, 109/4 -
109/12 dajg  mozliwosé
racjonalnego
zagospodarowania terenu,
dlatego uznano, Ze nie ma
argumentu na odstgpienie
od przyjetej reguty lokalizacji
zabudowy w  odlegtosci
6,0 m od drogi wewnetrzne;.
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Przewodniczgcy Rady Miasta i Gminy Kérnik
Adam Lewandowski
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr
Rady Miasta i Gminy Kornik
z dnia 29 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miasta i Gminy Kérnik
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wiasciwe podmioty,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,
energetycznej i gazowej;

2) zadania w zakresie realizacji drég publicznych (wykup gruntéw, nawierzchnia,
oswietlenie) prowadzone bedg przez gming;

3) inwestycje realizowane bedg etapowo, w zaleznosci od wielkosci przeznaczonych

na nie srodkow.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywac sie bedzie

przez:
1) wydatki z budzetu gminy;

2) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —

prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego, atakze wiascicieli

nieruchomosci;

3) wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach
m. in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewddztwa, dotacji i pozyczek z funduszy

celowych, kredytow i pozyczek bankowych lub innych srodkow zewnetrznych.

Przewodniczgcy Rady
Miasta i Gminy Kérnik
Adam Lewandowski
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr
Rady Miasta i Gminy Kornik
z dnia 29 czerwca 2022 r.

Dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne.
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Uzasadnienie do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta i Gminy Kérnik
z dnia 29 czerwca 2022 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu

Dachowa w rejonie ul. Poznanskiej i Szerokiej, gm. Kérnik — etap 4

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej
na terenie gminy, wtym uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, nalezy do zadanh witasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostat zgodnie z uchwatg Nr
XXIV/276/2012 Rady Miejskiej w Kérniku z dnia 25 lipca 2012 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
Dachowa w rejonie ul. Poznanskiej i Szerokiej, gm. Koérnik. Uchwata wywotana zostata
w celu okreslenia zasad zagospodarowania, uporzgdkowania izapewnienia prawidiowej
obstugi komunikacyjnej dynamicznie rozwijajgcej sie czesci gminy Koérnik, w obrebie
Dachowa. Uchwatg objeto obszar o powierzchni ok. 208 ha. Nastepnie, uchwatg Nr
XXXVI1/399/2013 Rady Miejskiej w Korniku z dnia 21 czerwca 2013 r. w sprawie zmiany
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu Dachowa w rejonie ul. Poznanskiej i Szerokiej, gm. Kérnik
dopuszczono wykonanie uchwaty Nr XXIV/276/2012 Rady Miejskiej w Korniku z dnia

25 lipca 2012 r. w czesciach. Niniejszy etap 4 obejmuje czes¢ o powierzchni ok. 38,6 ha.

Zgodnie z obowigzujgcym Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Kornik obszar objety miejscowym planem - etap 4, obejmuje
w swych granicach tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej itereny
zabudowy ustugowej (RM, MN, U).

Granice opracowania planu nie obejmujg swym zasiegiem obszaréw chronionych
przyrodniczo oraz terendw objetych ustaleniami obowigzujgcych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego.

W granicach opracowania znajdujg sie grunty klasy Il (RIllb) o powierzchni 0,8766 ha,
dla ktorych wymagana jest zgoda Ministra Rolnictwa iRozwoju Wsi na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze (dziatki nr ewid.: 199/1, 199/9, 198,
200/16, 200/17, 200/18, 200/23, 200/24, 200/25, obreb Dachowa). W zwigzku z powyzszym

przeprowadzono procedure odrolnienia i uzyskano zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju WSsi
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na przeznaczenie na cele nierolnicze 0,8766 ha gruntéw rolnych klasy IlIb (Decyzja z dnia
4 listopada 2021 r., znak: DN.tr.602.177.2021).

W projekcie planu jako funkcje wiodaca ustalono funkcje mieszkaniowg jednorodzinng
z zabudowg wolno stojgcg, uzupetniong funkcjg mieszkaniowo — ustugowg oraz terenami
zieleni urzadzonej. Usankcjonowano ponadto zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
z budynkami w zabudowie blizniaczej oraz zabudowe zagrodowg. Wyznaczone w projekcie
tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojgcg zajmujg obszar o
powierzchni ok. 258 000 m2. Forma strukturalna i witasnosciowa zaprojektowanych terenéw
mieszkaniowych stwarza mozliwos¢ powstania ok. 322 dziatek budowlanych, przy zatozeniu
ich minimalnej wielko$ci na poziomie 800 m2.

Stosownie do art. 15ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w uzasadnieniu przedstawia sie:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, to jest:

a) wymagania tadu przestrzennego, architektury i urbanistyki: uwzgledniono poprzez
wyznaczenie linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu irdznych zasadach
zagospodarowania, wyznaczenie linii zabudowy oraz parametréw zabudowy dostosowanych
do otoczenia,

b) walory architektoniczne i krajobrazowe: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen
okreslajgcych sposéb zagospodarowania poszczegodlnych terendéw, wskazanie rodzaju
obiektéw budowlanych dopuszczonych do lokalizacji, forme, gabaryty i kolorystyke nowej

zabudowy oraz sposoéb jej sytuowania,

c) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych ilesnych: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen wskazujgcych sposob
zaopatrzenia w media, gospodarowanie odpadami, odprowadzanie sciekéw bytowych, wod
opadowych iroztopowych, sposdb wytwarzania energii cieplnej na cele ogrzewania
budynkéw — zgodnie z przepisami odrebnymi, to jest uchwatg Nr XXXIX/941/17 Sejmiku
Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia, na
obszarze wojewddztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploataciji
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw,

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkbw oraz doébr kultury
wspotczesnej: uwzgledniono poprzez wskazanie stanowiska archeologicznego zgodnie

z wytycznymi Powiatowego Konserwatora Zabytkow,
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e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia: uwzgledniono

poprzez zawarcie ustalen okreslajgcych dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku,

f) potrzeby osdb ze szczegdlnymi potrzebami: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen
nakazujgcych lokalizacje miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingowa,

g) walory ekonomiczne przestrzeni: uwzgledniono poprzez optymalne rozmieszczenie
projektowanych funkcji, wykorzystujgce uwarunkowania poszczegolnych terenéw, w sposob
nie stwarzajgcy zagrozenia dla srodowiska, a takze nie budzgcy konfliktéw pomiedzy funkcjg
projektowang a istniejgcg zabudowa,

h) prawa witasnos$ci: uwzgledniono poprzez zawarcie takich ustalen, ktére nie wykazujg
negatywnego oddziatywania na nieruchomosci sgsiednie,

i) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: nie podjeto ustalen w tym zakresie,
poniewaz zgodnie z wnioskami, opiniami i uzgodnieniami wiasciwych organow i instytuciji
nie zachodzita taka potrzeba,

j) potrzeby interesu publicznego: uwzgledniono poprzez wyznaczenie terendw zieleni
urzgdzonej oraz drog publicznych;

k) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej: uwzgledniono poprzez
zawarcie ustalen umozliwiajgcych rozbudowe ibudowe nowych sieci uzbrojenia terenu,
a takze drog publicznych i wewnetrznych,

I) zapewnienie  udziatu spoteczenstwa wpracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkoéw komunikacji elektronicznej:
uwzgledniono poprzez publikacje ogtoszenia o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego
planu i ogtoszenia o wytozeniu projektu planu do publicznego wglagdu w prasie o zasiegu
lokalnym. Zaréwno obwieszczenia, jak i uchwata o przystgpieniu czy komplet dokumentow
wytozonych do publicznego wglgdu zostaty zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej (BIP), o czym powiadomiono w ogtoszeniach i obwieszczeniach,

m) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: uwzgledniono poprzez
zapewnienie mozliwosci wgladu do dokumentacji planistycznej i mozliwos¢ zapoznania sie
Z proponowanymi rozwigzaniami,

n) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludno$ci: uwzgledniono poprzez mozliwosé rozbudowy sieci wodociggowe;;

2) sposOb realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym

zgtaszane w postaci wnioskéw iuwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu

Id: 3760F732-91D3-493B-9010-E3C892068437. Projekt Strona 3



zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne): interesy prywatne zostaty wyrazone w ztozonych
uwagach, ktére czesciowo uwzgledniono w projekcie planu. Ponadto zabezpieczone zostaty
potrzeby w zakresie komunikacji - okreslone zostaty zasady i warunki korzystania z drog
publicznych;

3) sposéb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, to jest uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni:

a) minimalizacje transportochtonnosci uzyskano poprzez lokalizacje  struktur

przestrzennych przy istniejgcych szlakach komunikacyjnych,

b) lokalizacje nowej zabudowy zaprojektowano w sposéb umozliwiajgcy wykorzystanie

publicznego transportu zbiorowego,

c) mozliwos¢ przemieszczania sie pieszych irowerzystow zapewniono poprzez

wytyczenie sieci drog wewnetrznych dostepnych z drogi publicznej powiatowej;

4) zgodno$¢ z wynikami Analizy dotyczacej aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Koérnik oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, stanowigcej Zatgcznik nr 1 do Uchwaty nr XV1/190/2015
Rady Miejskiej w Koérniku z dnia 29 grudnia 2015r. w sprawie aktualnosci Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kornik oraz planéw
miejscowych: projekt planu jest zgodny z wnioskami wyptywajgcymi z przeprowadzone;j
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Kornik;

5) sposdb uwzglednienia uniwersalnego projektowania: uwzgledniono poprzez zawarcie
ustalen nakazujgcych lokalizacje miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie

pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) wptyw na finanse publiczne przedstawiono w prognozie skutkéw finansowych,

stanowigcej opracowanie towarzyszgce.
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W zwigzku z zachowaniem trybu sporzgdzania miejscowego planu, wymaganego ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zachowaniem zgodnosci z politykg
przestrzenng gminy, okres$long w Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania

przestrzennego gminy Kérnik podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

Burmistrz Miasta i Gminy
Kornik
Przemystaw Pacholski
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