Projekt

z dnia 18 listopada 2021 .
Zatwierdzony przez ...........ccccceeee..

UCHWALANR .............. .
RADY MIASTA | GMINY KORNIK

z dnia 24 listopada 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
geodezyjnym Kamionki w rejonie ulicy Rogalinskiej i Porannej Rosy dla dziatek
oznaczonych numerem ewidencyjnym: 387/1, 459, 457/1, 457/2 i 456/5, gmina Koérnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 i 1834) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784,
922, 1873 i 1986) Rada Miasta i Gminy Kérnik uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogélne
§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie
geodezyjnym Kamionki w rejonie ulicy Rogalinskiej iPorannej Rosy dla dziatek
oznaczonych numerem ewidencyjnym: 387/1, 459, 457/1, 457/2 i 456/5, gmina Kérnik, po
stwierdzeniu, ze nienarusza on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Koérnik (Uchwata Nr LV/450/98 Rady Miejskiej
w Korniku z dnia 16 czerwca 1998 r. ze zmianami), zwany dalej ,planem”.
2. Integralng czes¢ uchwaty stanowig:
1) rysunek planu zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w obrebie geodezyjnym Kamionki w rejonie ulicy Rogalinskiej i Porannej Rosy dla
dziatek oznaczonych numerem ewidencyjnym: 387/1, 459, 457/1, 457/2 i 456/5, gmina
Kornik” w skali 1:1000, wraz zwyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Koérnik, stanowigcy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Kornik o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;
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4) dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne, stanowigcy zatgcznik nr
4 do niniejszej uchwaty.
3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcy

zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie sie przez to linie wyznaczajgca
minimalng odlegtos¢ lokalizacji zabudowy z zachowaniem ustalen planu i przepisow
odrebnych, poza ktérg nie moze by¢ wysunieta zewnetrzna nadziemna czes¢ sciany
budynku. Dopuszcza sie wysuniecia przed nieprzekraczalng linie zabudowy:

- okapdéw i gzymsoéw na wysokosci powyzej parteru: do 0,5 m,

- balkonow, galerii, taraséw, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp, wykuszy,
przedsionkéw, daszkow nad wejsciami, wiatrotapéw: do 2,0 m;

2) powierzchni zabudowy — rozumie sie przez to sume powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez
rzut pionowy nadziemnych, zewnetrznych krawedzi scian budynkéw na powierzchnie
terenu;

3) powierzchni catkowitej zabudowy — rozumie sie przez to sume powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji w budynkach zlokalizowanych na dziatce
budowlanej. Do powierzchni catkowitej wlicza sie: poddasza, tarasy, tarasy na
dachach, kondygnacje techniczne i kondygnacje magazynowe, schody wejsciowe, itp.;

4) ogrodzeniu petnym — rozumie sie przez to ogrodzenie, w ktérym czesé azurowa
stanowi mniej niz 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

5) terenie — rozumie sie przez to powierzchnie o okreSlonym przeznaczeniu
i zasadach  zagospodarowania, @ wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegoétowe
§ 3. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:

1) teren zabudowy ustugowej — ustug oswiaty lub ustug sportu i rekreacji, oznaczony

symbolem UO/US;

2) teren zieleni parkowej, oznaczony symbolem ZP;

3) teren rolny, oznaczony symbolem R;
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4) teren drég publicznych — klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;

5) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw oraz wiat przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz z uwzglednieniem ograniczen zapisanych
w §15;

2) linie zabudowy, o ktérych mowa w pkt 1. nie obowigzujg dla budowli infrastruktury

technicznej.

§ 5. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala
sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco
oddziatywaC¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisdbw odrebnych, z wyjatkiem sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej, inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej oraz z wyjgtkiem przedsiewzie¢ dopuszczonych pozostatymi ustaleniami
planu;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow

terenu;

3) zagospodarowanie mas ziemnych pochodzgcych z wykopdéw, o dopuszczalnej
zawartosci substancji powodujgcych ryzyko w glebie lub w ziemi na dziatce budowlanej
poprzez wykorzystanie ich do ksztattowania terendéw zieleni towarzyszgcej
inwestycjom, z dopuszczeniem usuwania ich takze poza obszar planu,
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §15, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. W zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w srodowisku ustala sie nakaz

dotrzymania dopuszczalnych poziomow hatasu na terenach podlegajgcych ochronie
akustycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. dla terendbw oznaczonych symbolem
UO/US: w przypadku lokalizowania obiektow o funkcji ustug oswiaty jak dla terenu

zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.
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§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspétczesnej ustala sie dla strefy ochrony archeologicznej -
stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow nr AZP 55-28/26 nakaz
przeprowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem izagospodarowaniem terenu, zgodnie

z przepisami odrebnymi.

§ 7.W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych i krajobrazu dla terenow oznaczonych symbolami UO/US iZP oraz drég
publicznych ustala sie obowigzek zagospodarowania i ksztaltowania nawierzchni ulic,
chodnikéw iplacéw oraz dojs¢ idojazdow do budynkdéw, w sposdb umozliwiajgcy
korzystanie osobom ze szczegolnymi potrzebami, na zasadach ustalonych w przepisach

odrebnych.

§ 8. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem UO/US:
1) ustala sie:
a) lokalizacje zabudowy ustugowej — ustug oswiaty lub ustug sportu i rekreacii,
b) maksymalng powierzchnie zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

c) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna — 0,0, maksymalna — 1,5,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziafki
budowlanej: 40%,

e) wysokos¢ zabudowy: do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz
12,0 m,

f) geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m?,

h) zasady podziatu dziatek budowlanych, o ktérych mowa w lit. g) nie dotyczag

dziatek przeznaczonych pod lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej,
i) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §16 ust. 1 pkt 6 7,
j) dostep do terenu zgodnie z §16 ust. 1 pkt 5;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) dojs¢ i dojazdow,

b) obiektow, urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej.
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§ 9. W zakresie szczegoOtowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem ZP:
1) ustala sie:
a) lokalizacje publicznej ogdinodostepnej zieleni parkowej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu: 70%,
c) zachowanie istniejgcych drzew,
d) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §16 ust. 1 pkt 6 7,
e) dostep do terenu zgodnie z §16 ust. 1 pkt 5;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) dojs¢ i dojazdow,

b) obiektdéw, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne.

§ 10. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem R:
1) ustala sie:
a) teren rolny,
b) dostep do terenu zgodnie z §16 ust. 1 pkt 5;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) dojsc¢ i dojazdow,

b) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne.

§ 11. W zakresie zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem KDD
ustala sie:
1) lokalizacje drogi publicznej — klasy dojazdowej,
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie zrysunkiem planu, {j.
nie mniejszg niz 10,0 m,
3) sytuowanie elementéw infrastruktury drogowe;j i technicznej zgodnie z przepisami

odrebnymi.

§ 12. W zakresie zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem KDW

ustala sie:

1) lokalizacje drogi wewnetrznej;
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2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie zrysunkiem planu, ftj.
nie mniejszg niz 2,0 m, jako fragment poszerzenia drogi znajdujgcej sie poza obszarem
planu;

3) sytuowanie elementéw infrastruktury drogowe;j i technicznej zgodnie z przepisami

odrebnymi.

§ 13. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendw
gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa ustala sie uwzglednienie w zagospodarowaniu potozenia
planu:

1) w zasiegu gtobwnego zbiornika wod podziemnych nr 144 ,Dolina Kopalna

Wielkopolska”, zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

2)w zasiegu koncesji nr 32/96/p zdnia 19.07.1996r. na poszukiwanie

i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego w rejonie ,Koérnik — Sroda” waznej

do 19.07.2024 r.

§ 14. W zakresie szczegodtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci

oraz minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen

i podziatdéw nieruchomosci;

2) W zakresie szczegoétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania
i podziatu:

a) minimalng powierzchnie dziatki: 2000 m?;

b) minimalng szerokos¢ frontu dziatki: 18,0 m;

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§ 15. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen

w ich uzytkowaniu, w tym terendéw wytgczonych z zabudowy ustala sie:
1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenébw wymagan i ograniczen technicznych
wynikajgcych z przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej,

zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) pas technologiczny wielotorowej wielonapieciowej (220kV i 400kV) napowietrznej
linii elektroenergetycznych najwyzszych napie¢ o szerokosci 22,0 m od osi skrajnego
przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

3) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia
o szerokosci 7,0 m od osi skrajnego przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem
planu;

4) do czasu skablowania istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych
zakaz lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi
w pasie technologicznym wielotorowej wielonapieciowej (220kV i 400kV) napowietrznej
linii  elektroenergetycznej  najwyzszych  napie¢ oraz  napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napiecia;

5) do czasu skablowania istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych
zakaz tworzenia hatd, nasypow oraz sadzenia zieleni wysokiej w pasie
technologicznym wielotorowej wielonapieciowej (220kV i400kV) napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napieé¢ oraz napowietrznej linii elektroenergetycznej

Sredniego napiecia.

§ 16. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
ustala sie:

1) drogi publiczne: KDD — klasy dojazdowej;

2) drogi wewnetrzne: KDW,

3) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacjg i przepisami
odrebnymi;

4) zachowanie ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegolnosci
jezdni, sciezek rowerowych, chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego: z drég publicznych
znajdujgcych sie w granicach ipoza granicami opracowania planu, przy czym
w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach publicznych o dwdch réznych klasach
obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od strony drogi o nizszej klasie lub z drég

wewnetrznych lub dojazdow;
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6) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla terenu ZP co najmniej
jedno miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde
10 miejsc postojowych;

7) na dziatce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych
obiektow, wymogi parkingowe dla samochodow osobowych w tgcznej liczbie:

a) dla funkcji ustugowej — ustug oswiaty — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na
kazde 60 m?2 powierzchni uzytkowe;j,

b) dla funkcji ustug sportu i rekreacji — nie mniej niz 1 miejsce na 4 przewidywanych
uzytkownikow budowli sportowych, urzgdzen sportowych i rekreacyjnych,

c) dla terenu oznaczonego symbolem ZP — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na
kazde 1500 m? powierzchni terenu.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) ustala sie:

a) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

c) zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng — siecig sredniego lub niskiego napiecia,
odpowiednio do potrzeb, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z zastrzezeniem
pkt 2 lit. a),

e) zagospodarowanie odpaddw zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) odprowadzanie sciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji
kanalizacji dopuszcza sie odprowadzanie $ciekbw do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych na nieczystosci ciekte,

g) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych na wtasny nieutwardzony teren,
do dotow chionnych, zbiornikbw retencyjnych Ilub rowdéw melioracyjnych
z zastrzezeniem lit. h),

h) nakaz oczyszczania wod opadowych i roztopowych pochodzgcych z powierzchni

zanieczyszczonych — zgodnie z przepisami odrebnymi,
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i) zachowanie istniejgcych obiektow, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, ich

ewentualng modernizacje lub przebudowe w oparciu o przepisy odrebne,

j) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng pozyskang z odnawialnych zrédet energii,
o ktérych mowa w lit. b),

b) lokalizacje obiektéw i urzgdzen zwigzanych z produkcjg energii z odnawialnych
zrodet energii omocy nieprzekraczajgcej 100kW, z wytgczeniem biogazowni
i elektrowni wiatrowych,

c) mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako

wolno stojgcych matogabarytowych, stupowych lub wbudowanych w budynek.

§ 17. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenow do dnia wejscia w zycie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.:
1) ustala sie:
a) zakaz lokalizacji urzgdzen i tablic reklamowych z zastrzezeniem pkt 2,
b) zakaz lokalizacji ogrodzen petnych;

2) dopuszcza sie lokalizacje jednego szyldu lub tablicy informacyjnej o powierzchni

tablicy nie wiekszej niz 6,0 m? na jednej dziatce budowlane;.

§ 18. Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu: dla wszystkich

terenéw - 10%
§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Kérnik.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miasta i Gminy Koérnik
Adam Lewandowski
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zatgcznik nr 1

do uchwaty nr XXXVIII/ /2021
Rady Miasta i Gminy Kérnik

z dnia 24 listopada 2021r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGDO
W OBREBIE GEODEZYJNYM KAMIONKI W REJONIE ULICY ROGALINSKIEJ | PORANNEJ ROSY DLA DZIALEK
OZNACZONYCH NUMERAMI GEODEZYJNYMI: 387/1, 459, 457/1, 457/2 1 456/5 GMINA KORNIK

ZAtACZNIK NR 1 -

TERENY OCHRONNE:
OZNACZENIA DO RYSUNKU PLANU: F——=7  STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNE) - do uchwaty nr.../.../2021
L___J STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE UJETE . R o
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Przewodniczacy Rady Miasta i Gminy Kérnik
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zatgcznik nr 2

do uchwaty nr XXXVIII/ /2021
Rady Miasta i Gminy Kérnik
z dnia 24 listopada 2021r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Koérnik o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie geodezyjnym Kamionki w rejonie ulicy Rogalinskiej i Porannej Rosy dla
dzialek oznaczonych numerem ewidencyjnym: 387/1, 459, 457/1, 457/2 i 456/5, gmina
Koérnik

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) rozstrzyga sie, co
nastepuje:

§ 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2021r. poz. 741 ze zm.) projekt zostat
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 30 sierpnia 2021 r. do 21 wrzesnia 2021 r.

Uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 6 pazdziernika 2021 r.
§ 2. Po wytozeniu, w ustalonym terminie nie wptyneta zadna uwaga.

§ 3. Na podstawie art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2021r. poz. 741 ze zm.) Rada Miasta i Gminy Kornik nie

podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag.

Przewodniczgcy Rady
Miasta i Gminy Kérnik
Adam LewandowskKi
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zatgcznik nr 3

do uchwaty nr XXXVIII/ /2021
Rady Miasta i Gminy Kérnik

z dnia 24 listopada 2021r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania w obrebie geodezyjnym Kamionki w rejonie ulicy Rogalinskiej
i Porannej Rosy dla dzialek oznaczonych numerem ewidencyjnym: 387/1, 459, 457/1,
457/2 i 456/5, gmina Koérnik inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére
naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Miasta i Gminy Kornik
rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania dotyczy
terenu w wiekszosci uzbrojonych w podstawowe sieci infrastruktury technicznej. Gtéwnym
projektowanym przeznaczeniem obszaru opracowania sg tereny: zabudowy ustugowej —
ustug oswiaty lub ustug sportu i rekreacji, zieleni parkowej, teren rolny oraz tereny drdog

publicznych klasy dojazdowej i drég wewnetrznych.

§ 2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej - komunikacyjnej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy przedstawiono ponizej.

Plan zaktada lokalizacje drogi publicznej klasy dojazdowej, stanowigcg nowe
potgczenie ulic Porannej Rosy iulicy Rogalinskiej, ktora bedzie stanowi¢ obcigzenie
budzetu miasta ze wzgledu na koniecznos¢ jej budowy oraz utrzymania. W planie
przewidziano ponadto teren zieleni parkowej. Zatozenie to réwniez obcigza budzet gminy
z uwagi na koniecznos¢ wykupu, zagospodarowania i utrzymania zieleni parkowej wraz
z infrastrukturg jej towarzyszgcg. Dodatkowo plan zaktada poszerzenie drogi wewnetrznej,
ktorej koszty utrzymania nie bedg obcigza¢ budzetu gminy. Zadania w zakresie
infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej ikanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej icieplnej, zgodnie  z miejscowym  planem  zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki
odpadami realizowane bedg zgodnie 2z miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 3. W planie dla catego obszaru opracowania dopuszczono lokalizacje obiektéw lub
sieci infrastruktury technicznej. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej nalezg do zadan wiasnych gminy.
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Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach
m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych.

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,PPP”, a takze
wiascicieli nieruchomos$ci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetowg w sprawach planowanych wydatkow na
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, tylko propozycjg do rozwazenia przy

uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.

Przewodniczgcy Rady
Miasta i Gminy Kérnik
Adam LewandowskKi
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Uzasadnienie
do uchwaty nr XXXVIII / /2021
Rady Miasta i Gminy Kornik
z dnia 24 listopada 2021 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym
Kamionki w rejonie ulicy Rogalinskiej i Porannej Rosy dla dziatek oznaczonych numerem
ewidencyjnym: 387/1, 459, 457/1, 457/2 i 456/5, gmina Kornik

1. Opracowanie dotyczy terenu obejmujgcego powierzchnie ok. 8,6 ha znajdujgcego
sie w zachodniej czesci gminy Kornik, w obrebie Kamionki. Jego obszar znajduje sie
pomiedzy ulicami: Rogalinskg, wyznaczajgcg potnocng granice opracowania oraz
Porannej Rosy, stanowigcej potudniowg granice opracowania. W chwili obecnej nie
znajdujg sie na nim zadne budynki, stanowi on w catosci tereny rolne, znajdujgce
sie pod wuprawg. Przez teren przebiega napowietrza wielotorowa linia
elektroenergetyczna najwyzszych napiec.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzony zostat
na podstawie uchwaty nr XX/253/2020 Rady Miasta i Gminy Kornik z dnia 29
kwietnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Kamionki w rejonie ulicy
Rogalinskiej i Porannej Rosy dla dziatek oznaczonych numerem ewidencyjnym:
387/1, 459, 457/1, 457/2 i 456/5, gmina Kornik.

3. W Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kornik (Uchwata Nr LV/450/98 Rady Miejskiej w Korniku z dnia 16 czerwca 1998 r.
ze zmianami) analizowany teren oznaczony jest jako tereny ustug os$wiaty i ustug
sportu oraz jako teren rolny.

4. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Miasta i Gminy Koérnik w koncowej
procedurze tworzenia planu stwierdzita, ze przyjete w projekcie rozwigzania nie
naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Koérnik.

5. Projekt miejscowego planu nie wymaga uzyskania decyzji Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi wyrazajgcej zgode na przeznaczenie gruntow rolnych klasy lllb na
cele nierolnicze oraz nie wymaga uzyskania decyzji wyrazajgcej zgode na

przeznaczenie gruntow lesnych na cele nielesne.
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6. Do planu zostaty sporzgdzone:

.Prognoza oddziatywania na Srodowisko do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Kamionki w
rejonie ulicy Rogalinskiej i Porannej Rosy dla dziatek oznaczonych numerem
ewidencyjnym: 387/1, 459, 457/1, 457/2 i 456/5, gmina Kornik”,

- ,Prognoza skutkbw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Kamionki w
rejonie ulicy Rogalinskiej i Porannej Rosy dla dziatek oznaczonych numerem
ewidencyjnym: 387/1, 459, 457/1, 457/2 i 456/5, gmina Kornik”.

7. Stosownie do wymogoéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), a takze
zgodnie z przepisami odrebnymi, projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie geodezyjnym Kamionki w rejonie ulicy Rogalinskiej i
Porannej Rosy dla dziatek oznaczonych numerami ewidencyjnymi: 387/1, 459,
4571, 457/2 i 456/5, gmina Koérnik, uzyskat wymagane opinie iniezbedne
uzgodnienia.

8. W trakcie sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w
czesci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa. Jednoczesnie w procesie
planistycznym zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa na poszczegdinych
etapach procedury planistycznej, {j.

a) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i
Gminy Koérnik oraz w sposéb zwyczajowo przyjety w gminie w dniu 19 maja 2020 r.
o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu i mozliwosci sktadania do
niego wnioskow w terminie do dnia 16 czerwca 2020 r.,

b) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i
Gminy Kérnik oraz w sposéb zwyczajowo przyjety w gminie o wytozeniu projektu
planu miejscowego do publicznego wgladu w ustawowym terminie (tj. w dniach od
30 sierpnia 2021 r. do 21 wrzesnia 2021 r.) informujgc o terminie dyskusji publicznej
(31 sierpnia 2021 r. godz. 16:00) i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu w
terminie wiekszym niz 14 dni od zakonczenia wytozenia do publicznego wgladu (ij.
do 6 pazdziernika 2021 r.). W ustalonym terminie nie wptynety zadne uwagi.

Przeprowadzone procedury planistyczne byty jawne i przejrzyste.
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9. W trakcie sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Kamionki w rejonie ulicy
Rogalinskiej i Porannej Rosy dla dziatek oznaczonych numerem ewidencyjnym:
387/1, 459, 457/1, 457/2 i 456/5, gmina Kérnik w ustawowym terminie wptyneto 14
wnioskow od instytucji. Nie wptynat Zaden wniosek od os6b prywatnych. Postulaty
zostaly rozpatrzone i czesciowo uwzglednione na etapie opracowywania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

10.W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 i 4 ww. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu oraz zasady ksztattowania fadu przestrzennego jak i efektywnego
gospodarowania przestrzenig poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w
obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okre$lenie
geometrii dachéw, oraz okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej i okreslenie intensywnosci zabudowy, co zapewnia realizacje wymagan
tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych i
krajobrazowych oraz wymagan ochrony srodowiska.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw w tym
krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspétczesnej podjeto ustalenia dla strefy
ochrony archeologicznej - stanowiska archeologicznego ujetego w ewidenciji
zabytkow nr AZP 55-28/26 nakazujgce przeprowadzenie badan archeologicznych
podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i
zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Poprzez dopuszczenie lokalizacji sieci, urzgdzen i obiektow infrastruktury
technicznej na catym obszarze zabezpieczono mozliwos¢ rozwoju infrastruktury
technicznej, w tym potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody jak
rébwniez sieci szerokopasmowych. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, prawo wtasnosci, a

takze potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia
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19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami
(tj. Dz. U. 22020 r., poz. 1062).

Na chwilg obecng teren opracowania nie jest objety obowigzujgcym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego. Celem sporzgdzenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest okreslenie zasad
zabudowy i zagospodarowania terenu.

11.Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Kornik (Uchwata Nr LV/450/98 Rady Miejskiej w
Korniku z dnia 16 czerwca 1998 r. ze zmianami).

12.Zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 ustawy Burmistrz Miasta i Gminy Kaornik
przeprowadzit analizy dotyczgce zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia
przedmiotowego planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kornik. Uchwalenie planu nie jest sprzeczne z tezami i wnioskami zawartymi
w LAnalizie dotyczagcej aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik oraz miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego® (Uchwata Rady Miejskiej w Koérniku Nr
XVI/190/2015 z dnia 29 grudnia 2015 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kornik oraz
planéw miejscowych). W dokumencie wskazano na czesciowg dezaktualizacje
obowigzujgcego studium, wskazujgc jednoczesnie potrzebe przystgpienia do
zmiany studium dla catego obszaru gminy Kornik.

13. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wptywaé
pozytywnie na finanse publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z zatozeniami
oraz wnioskami i zaleceniami przestawionymi w ,Prognozie skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
geodezyjnym Kamionki w rejonie ulicy Rogalinskiej i Porannej Rosy dla dziatek
oznaczonych numerem ewidencyjnym: 387/1, 459, 457/1, 457/2 i 456/5, gmina
Kornik”. Uchwalenie zamierzonych funkcji terenéw pod zabudowe pozwoli na
uzyskanie dodatniego bilansu dla gminy w przeciggu dziesieciu lat obowigzywania
planu. Przeprowadzona analiza ekonomiczna wykazuje zasadnos¢ realizacji planu,

zaréwno pod wzgledem ekonomicznym jak i formalno - prawnym.
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14.Burmistrz Miasta i Gminy Kornik, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawit Radzie Miasta i Gminy Koérnik
projekt planu wraz z zatgcznikami, o ktérych mowa w art. 17 pkt 11 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

15.Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
geodezyjnym Kamionki w rejonie ulicy Rogalinskiej i Porannej Rosy dla dziatek
oznaczonych numerem ewidencyjnym: 387/1, 459, 457/1, 457/2 i 456/5, gmina
Kornik z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania
decyzji administracyjnych. Ustalenia ww. projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pozwalajg na planowe wprowadzenie zabudowy
ustug oswiaty lub ustug sportu i rekreacji, zieleni parkowej i terenu rolnego przy
jednoczesnym zapewnieniu wtasciwego poziomu ochrony poszczegdlinych
elementow Srodowiska i walorow krajobrazu kulturowego.

16. W zwigzku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.

Burmistrz Miasta
i Gminy Kérnik
Przemystaw Pacholski
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